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QF NIAGME Rdanh2RS RS f:QdaNdppoftfest Wréportieriné & JBndpSrtance du document )
RUdzNB I yA&aAYSY FdzE S¥F¥FSdia RS al YAiasS Sy dzdzdNB | »yaA |ljdzult dzE

[ QI NJi A-6 tissose} «Lerapport de présentation contient les informations qui peuvent étre raisonnablement
exigées, compte tenu des connaissances et des méthodes d'évaluation existant a la date a laquelle est élaboré ou révisé le
document, de son contenu et de son dégte précision et, le cas échéant, de I'existence d'autres documents ou plans relatifs
a tout ou partie de la méme zone géographique ou de procédures d'évaluation environnementale prévues a un stade
ultérieur. »

1.1 Pourquoi un PLU ?

Les élugle FlayosontlaNB a L2 yal 6 Af AdS RS tQFYSylF3aSy Sy
S O2RS RS fQdaNbFyA&aYS Sai t fSdz2NJ RAALRA

G SG RS fI LIXLFYATAC
AlAZ2Y O

[ QSEF02NF GA2Y Rdz t [ ! LISN)S & deRi&ininuNpraetpkédldsS 1 @2t 2y i3S O02YYdzy | f
LePLUesti6RI YSy Gl t OFNJAf RSGSN¥YAYS I O2KFoAGEGARZY SiG f QF NIA O
territoire communal: les zones urbaines (U) ou a urbaniser (AU), les zones naturelles (N) et les zones agricoles (A).

I 2y F2NY¥SYS¢lis1H RdAzZQOANRE R S: «Lepiimidaal dilicbanish&respecteles principesénoncés aux
articlesL 1011 a L 1043. Il est compatible avdesdocuments énumérés a l'article1314 et prend en compte ceux énumérés
a l'article L 135».

Article L152:«[ § LI 'y f20Ff RQdz2NbBFyAayYyS O2YLINBYR

1° Un rapport de présentation ;

2° Un projet d'aménagement et de développement durables ;

3° Des orientations d'aménagement et de programmation ;

4° Un réglement ;

5° Des annexes.

Chacun de ces éléments gecomprendre un ou plusieurs documents graphiques. Ces documents graphiques peuvent
contenir des indications relatives au relief des espaces auxquels il s'applique.

Par délibération du Conseil Municigte Flayosen date du30 avril 20141l a été dédé la transformation du POS en PLU.
Le PLU devra permettre
& wSgAGEIEtAASNI £ 02YYdzyS Sy RSOSt2LII yid fQ2FFNB Sy YIGAs
ASNIAOSE | FTAY RB RSOSt 2LIISNI £ QSY LI 2 A

¢ 5SPSE2LIISNI t @202y (G2dNRA&aAGALdzS RS cite2a0

¢ CI@2NRASNI €£Sa LINRP2Sia LTF2NI NIeaz2yySYSyid AydiSNO2YYdzy| ¢
& tSNXYSGUNB dzy RSOUSE2LIISYSYyid YIniNRAaS RS fQdzNBlIyA&ayYsS Sy 1
& t NBASNWSNI £S LI GNAY2AYSsS £S8Sa LIl eal3asSas 84 YAftASdE vyl ic
& tNRGSISNINDSE NBAINSBt t Sa&

¢ alAYyGSYyANI £S LRGSYydASt FANRO2ES LIRdz2NJ RSa NITAaz2ya Gl yid ¢
¢ tNBYRNB Sy O2YLIIS S NR&IdSS yI (idz2NBt o

1.2 Les différents documents du PLU

A [ S NI LLRNI RS RINBRESIY YA 2 Y
LecontentRdz NJ LILIZ NI RS LINB & Sy1b14Rd2 W2RBG RBA E D daNbD NIy G IYEIpA Of § [

« Le rapport de présentation expligleschoix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement legrab

les orientations d'aménagement et de programmatieh le réglement. Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des
prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés en matiere de développement économique, de surfaces
et de développement agrites, de développement forestier, d'aménagent de l'espace, d'environnement, notamment en
matiére de biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de service lkhanalys
consommation d'espaces naturels, agheset forestiers au cours des dix amséprécédant I'approbation dulanou depuis

la derniere révision du documenudbanismeet la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces batis,
en tenant compte des formes urbaines et architedesall exposdes dispositions qufavorisent la densification de ces
espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturelsieagricrestiers. Il justifiiesobjectifs chiffrés

de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbaprisaians le projet d'aménagement

et de développement durédsau regard des objectifs de consommation de I'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de
cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques. Il établit tairéden capacités de
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stationnement de véhides motorisés, de véhides hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des
possibilités de mutualisation de ces capacités.

Le rapport de présentation est non opposable aux tiers. SohJ2 NIi  y OS y QSad Ldbrige pyagdet A 3SI ot S

indéniable Il permet de fournir les principales informations relatives au territoire communal.

/ S&a AYF2NNXIGA2ya LISNXYSGGSYd Fdz £t SOGSdz2NI RS O2 YddBysRbS  Sa
besoins de la commune identifiés aours de la procédure de PLU.

A [S LINR2SG RQFYSYIF3ISYSyl &i! RSRROMSHF INJFYSy i RdzNI of Sa
[ S t!55 Sai R&SERM: ARS8 (RS NIGRIINDS y[A &4 YS

«Le projet d'aménagementtede développement durables définit : 1° Les orientations générales des politiques
d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de
préservation ou de remise en bon état des contirsuééologiques ; 2° Les orientations générales concernant I'habitat, les
transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des communications numériques, I'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs, retenued'@asemble de I'établissement public de coopération
intercommunale ou de la commune. Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte
contre I'étalement urbain. Il peut prendre en compte les spécificités des aesiesmmunes, notamment paysageres,
architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes neuvelles.

Il constitue la clef de voute du PLU. Il permet & la commune de traduire son projet et de définir sa stetiégyieldppement

RdzN>F 6t S S RQFYSyYyl3SYSyidod [ S t12836ind016S(S RSo6l Gidz Sy O2yasSat

A [Sa 2NARSY(lI{iA2Ya RQIYSYVYIRYO@wWSAEity[RS LINRBINI YYI GAZ2Y
Le contenu des OAP est défini dagsdrticlesL151-6 et L1517 R dz O 2 RrBanistite. f Qdz

Article L1536: «Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports et les
déplacementsEn I'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations d'aménagement et de programmation d'un
plan local d'urbanisme élaboré par un établissement public de coopération intercommunale comprennent les dispositions
relatives a I'équipement commezal et artisanal mentionnées aux articles L.-14let L. 14417.»

Elles sont élaborées dans la continuité du PADD. Elles le complétent et le précisent, et comprennent des dispositions portant
sur 'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacetse

A [ S NEMIBNBYEF REGNIHEREL N[ d n
[ S NBEAESYSyil SasBREZAP2REI KE f QUZNDRYPASYE

«Le reglement fixe, en cohérence avec le projet daménagement et de développement durables, les régles générales et les
servtudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés aux articles1.a1011043. »

Ce document compile les regles relatives aux différentes zones et secteurs du PLU.

La partie écrite du réeglement est composéexdaarties:

V 520dzYS¢giromE 3t SYSy iz LIASOS SONRGS

V 52 0dznspiion yySESE | dz NBEIf SYSy

V 520diSpymidcd AaiS RSa SYLX | OSYSyida NBASNBSA

V 520dzySyYi fmxamidS RS& aSNWAGAdZRSE RS YAEAGS az2OAalt$
V 520dzYSyYr AlD&sd@p LI G NARY2AYS

A [ 81B33f SVISNTIAS T NIRREAH] eSyix v [ !
Le PLU délimite des zones au sein de ses documents graphiques.

A [8a | yySESE RRDHUGPEIIS By
Les annexes générales du PLU regroupent diverses informations obligatoires ou complémentaires telles des informations
relatived | dzE NB & SH dzE RQSIFdz SG RQlI&aalAyAaasSySyids 8 LISNRYS (NS
ASNIAGAdzZRSa RQdzGAET AGS Lzt AljdzSa o6{ !t 0X

l'dz N} 9SNA RS3d4 RAFFSNBy(iad R20dzySyia R&Qt[YSY!l HBawéddeladA (i RS
communede Flayos@n prenant en compte toutes les dispositions Iégislatives en vigaueuanoment de son élaboration
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13/ 2YYSyYylG &QStlF62NB dzy t[! K

RS f QdzNB Il yAaYSs eéspofdabiliefeNdcinmntine. Rdz t [ |
'S ONXB Sk Cdrité/da Pilbtage (OOPRINJE Cdbiissio@ Fianising NI { A 2

N m(
u»

| 2y F2N¥SYSyid Fdz O
¢CNRPAA AyadlyOSa 2yid S

et le Conseil municipal.

Elles ont toutes troigi NI @I At £ S | dSO €S 06 dzNBiorddu R RéntaRSyaS FOKIANGE SR ORIB/ St Q Sifal
YFEAGNRES RQ2dzONI IS

Desateliers thématiques ont été réalisésur la thématiquedes besoins, des sites de renouvellement urbdés logements

sociauxsur lesréseauxy dzNJ £ | &+ A A Ay S eRebtalé eDlh plzic@ING dé Sas Bycsh NB Yy Y

< ™
ot

La concertation publique avec les habitant& chaque étape de travail, aprés validatjmar les instances de travat mise
Sy F2NXS:I S LINR2Sh | SiGS LINBaSyi(sS ddderttionpidfigisofiverteta tofis|  LJ2 LIdzt
notamment dans le cadre des réunions publiques de concertation.

Les Personnes Publiques Associées (PPAIRSa NBdzyA2ya RS (N} GFAf asS az2yid GSydsSa:z
les Personnes Publiques Askd8 Sa 609G+ 4> / KFYONB RQFINROdzZ dz2NBx / 2yaSit 5SL
[ S /2yaSAt adzyAOALIt I RSOARS RS B@SM20042NI GA2Yy Rdz t[ ! LI NJ

Le Conseil Municipale Flayose débattu sur le PADD en date 82 juin 2016
Les réunions de concertation publique se sont tenue®2décembre 201403 novembre 201%t 08 septembre 2016

Enplus desombreuxt 4 St A SNB RS (NI OF Af NBdzyAdaalyid OSNIIFIAYySE et f SO0 A
réunionspléniéresavec les Personnes Publiques associées se sont tenu@® tEscembre 201403 novembre 201%t 08
septembre 2016

Le PLU estarrété» par le Conseil Municipal 1@ janvier 2017.

Monsieur le Préfet a été saisi sur le projet de RL1Y janvier 2017

[S t[! I SiS az2dzyia t fQF@dAa RSa LISNE2YyySa Lzt AljdsSa a
CommunautéR Q! 33t 2YSNI GA2y 5NI OSy2iaasS S tI /KFEYONB Rdz / 2YYSN
La CDPENAF a examiné le dossier de Pl8Jhars 2017.

'yvS Sylidzs 08 Lz t6juip da% julle@ D E7inclis.S y dzS R dz
Le PLU a été approuvé par le Conseil Municipal9eoctobre 2017.

1.4 Contenu du rapport de présentation

Conformément aux articleR15tm S adzA @ yia Rdz O2RS RS f QdzaNBlIyraaySs t8 02y
comme suit

Article R1511 : « Pour I'application de I'article L. 181 le rapport de présentation : 1° Expose les principales conclusions du
diagnostic sur lequel s'appuie ainsi que, le cas échéant, les analyses des résultats de I'application du plan prévues par les
articles L. 1527 a L. 15380 et comporte, en annexe, les études et les évaluations dont elles sont issues ; 2° Analyse les
capacités de densifitian et de mutation des espaces batis identifiés par le schéma de cohérence territoriale en vertu du
deuxiéme alinéa de l'article L. }8Jainsi que des autres espaces batis identifiés par le rapponéloie en vertu du troisieme

alinéa de l'article L. 154 ; 3° Analyse I'état initial de I'environnement, expose la maniére dont le plan prend en compte le

souci de la préservation et de la mise en valeur de I'environnement ainsi que les effets et incidences attendus de sa mise en
dzdz@ NB  acdzNJ OSt dzA

Article R15%2 : « Le rapport de présentation comporte les justifications de : 1° La cohérence des orientations d'aménagement
et de programmation avec les orientations et objectifs du projet d'aménagement et de développement durables ; 2° La
nécessité des dispoA i A 2ya SRAOGSSa LI N £S5 NBIESYSyid LdNI £l YraasS Sy
durables et des différences qu'elles comportent, notamment selon qu'elles s'appliquent & des constructions existantes ou
nouvelles ou selon la dimension @esstructions ou selon les destinations et les stastinations de constructions dans une

méme zone ; 3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de programmation
mentionnées a l'article L. 153.; 4° La délimitatiodes zones prévues par l'article L. -B515° L'institution des zones urbaines
prévues par l'article R. 1819, des zones urbaines ou zones & urbaniser prévues par le deuxiéme alinéa de l'artiecROR. 151
lorsque leurs conditions d'aménagement ne font palsjet de dispositions réglementaires ainsi que celle des servitudes
prévues par le 5° de l'article L. 381 ; 6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de
justification particuliére est prévue par le présenttit€es justifications sont regroupées dans le rapport.

Article R1513: « Au titre de I'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le rapport de présentation : 1° Décrit
l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plapsogrammes mentionnés a l'article L. 28u

t[!b [h/![ 5KQAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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code de I'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ; 2° Analyse les perspectives
d'évolution de I'état initial de I'environnement en exposant, notamment, les #arstiques des zones susceptibles d'étre
i2dZOKSSa RS YIYyASNB y2il06fS LINItF YAaS Sy dzdzdNB Rdz LX Iy T
3° Expose les conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des zones revétant une importance particuliére
pour I'environnement, en paculier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article 14 4ll4code de
I'environnement ; 4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'articlel laul&gard notamment des

objectifs de protection de I'environnentetablis au niveau international, communautaire ou national, ainsi que les raisons

qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ
d'application géographique du plan ; 5° Présdeemesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y

I fASdz tSa 02yasljdzsSydSa R2YYIF3ISIo6tS8a RS fI YAaasS Sy dzdzNB
et modalités retenus pour 'analyse des résultatd'ajgplication du plan mentionnée a l'article L. BB et, le cas échéant,

pour le bilan de I'application des dispositions relatives a I'habitat prévu a I'article-29188 doivent permettre notamment

de suivre les effets du plan sur I'environnemafin d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs
imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées; 7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents

et une description de la maniére dont I'évaluation a éffectuée. Le rapport de présentation au titre de I'évaluation
SYGANRBYYSYSyidltS Said LINRPBLRNIA2YYS t fUAYLRNIFYOS Rdz LJX Iy f
enjeux environnementaux de la zone considésée

Article R1514 : « Le apport de présentation identifie les indicateurs nécessaires a I'analyse des résultats de
I'application du plan mentionnée a l'artidle 15327 et, le cas échéant, pour le bilan de I'application des
dispositions relatives a I'habitat prévue a l'artitle15329. »

1.5 Le PLU de Flayosc est soumis a évaluation environnementale

5Q0FLINBa €S O2RS RS f QdzNDb I y10,3 30863 R1942 ai R19B3SIg comriauBedde Flaydsd adtft Sa [ ®
soumiset. dzy'S LINR OSRdz2NE RS RSYIYRS RQSEINYSY Idz OFLa LI NI OLaAs | ¥FA
Rdz tf+ty f20Ff RQdzNa évildatioly &virethBeméntald s0cdivmdeyafnc déposé une demande

RQSEI YSYy | dz Ostrée ehJrréfdctie sbus le SuyhBBEDA593-83-07 et recue en date du 2 novembre 2015.

Le 23 décembre 2015, le SauNB F S | y20AFAS £ fF 02YYdzyS f QSt AIAO6AEAGS Rz
Cette évaluation environnementale fait partie du préseapport de présentationet notamment au sein des chapitres 4, 6,

7,8,9,10 et 11.

La commune de FlayogeQSaid LI & O2yOSNYSS RANBOGSYSyYy(d LI NJ dzy arAGS bl dz
les communes limitrophes (zone spéciale de &NIII G A2y %{/ =zl f RQ! NBSyasx az2daNOSa Si i
Sur la carte eflessous sont identifiés les sites Natura 2000 présents dans un rayon de 10km autour des limites communales

de Flayosc. 4 sites Natura 2000 y sont recensés.

Situation de la commune de Flayost des sites Natura 2000 dans un rayon de 10 km

Lk

Directive Habitat:
Site d’intérét
communautaire
« Plaine de Vergelin-
Fontignon — Gorges de
Chateaudouble — Bois des

Clappes »

Directive Oiseaux: LA
Zone spéciale de
Conservation
« Sources et tufs du Haut
Var »

Rollier d’Europe
Espéce protégée
Nicheuse probable sur
le territoire communal

Bondrée apivore
Espéce protégée
Nicheuse probable sur
le territoire communal

Espéce
protégée
% Nicheuse

Diane
Espéce protégée

Directive Oiseaux:
Directive Oiseaux: Zone Importante pourla

Site d’intérét Conservation des Oiseaux
communautaire « Bois de Palayson, du Rouet

« Val d'Argens » et de Malvoisin »

t[!b [h/![ 5KQAPRORTIDEPRESENTATION (1)


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211386&dateTexte=&categorieLien=cid
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Chapitre 2 : Diagnostic
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2.1 Présentation déa commune

2.1.1 Le site

[ 20t A4SS | dz OdzdzNJ Rdz 5SLINISNSPAYRdzy § | RE St/ NBAR 25§ Q3 Iy R 3
hectares.Cf €240 aQSaid AYLXLFYydSS AyAGAIESYSyd &dzNJ dzy LIAG2Y NEOI
dZNDFYA&FGA2Y AYLRNIFYGESTET Sy LI NIAOdzZ ASNJ RSLIzA a2t Sa FyysSSa

. P

2.1.2 Apercu historique

«legArAff 138 RS Cctle2a0 S&ai ariGdzS I dz QCAlpeaNIt K RIVWIT MINSY $ v & QS dz § 018
NE OK S dzE Si aosSai 02 y a i NdzALAurent | defidBedzNcElebie S par £ <09 Jdahparle. { F Ay
Flayosc est la porte du HaMiar. Le vibge est en effet situé sur la route du fameux lac de S&mtéx, & mchemin entre la

mer et les gorges du Verdon. Les villes les plus proches sont Draguignan, Lorgues, Salernes, Ampus et Tourtour. Situé en

Kl dzi SdzNJ 6 SY @A NRY o /6n R ORI fOFf MivdziS orS RMTG SN YBSTA Y fSa KA DTSNE
est protégé des vents par le massif du Malmont et le massif occidental des Selves.

K

A Flayosc méme, vous trouverez des vestiges de différentes périodes historiques. Ba¥casf SRA S@Ff  y S & dzo a
Aa

a
demurdansleba®s 0S RS f QS3tA&S | OGdzSttS8Ss NBYlIYASS LJ dzaA SdzNB T
des marquis de Villeneuve, le chateau fut le premier du Var a étre démantelé par la populatiei &@92. Trois portes,
i12dz22dsNE PAaAot Saz LISNYSGGFASYd RQIFOOSRSNI I dz OSydnNBY €1 L1
un ancien relais de poste, et la porte de la Reinessdemsus de la place du méme nom. Le nom deiresse», viendrait
de «rainetten ¥ 6 LISGAGS INBy2dzhf £ S |j dzA -é8diehcbré defla®eing Réhile qi AudaifaitOdzt G S LI
F2yRS S OFylt RQANNAIIGAZ2Y Sy wmocpd /S |jdzA Tebparsemied OKI N)XY S
RFya S @attl3Ss Ayar 1jdzS a8a f+@2ANR t f QAYLl 3Sigafodz f | @2 A NJ
qui le traverse»?

A
2

IPACA t NB@SyO0S 1fLSa /5GS RQ!T dzNJ
2INSEE 2016, populations légales des communes en vigueur a comptganviel 2016
3 Source site internet de la commune

t['b [h/![ 5GAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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2.1.3 Situation administrative

La commune de Flayosc est située en ndgRACA, dans le degement du \ar. Flayosc appartient a la Communauté
RQ! 33t 2YSNI A2y 5NIOSy2AaS 6/!150d

Le territoire de & CADest constitué des communes
suivantes Ampus, Bargemon, Callas, Chateaudouble,
- MONTFERRAT

Claviers, Draguignan, Figaniéeres, Flayosc, la Motte, Le
Muy, Les Arcssur-Argens, Lorgues, Montferrat, Saint BARGEMON
Antonin du Var, Salernes, Sillans la Cascade, Taradeau, CHATEAUDOUBLE A
Transen-Provence, Vidauban. /
FIGANIERES CALLAS
A8 FLAYOSE
| DRAGUIGNAN
ST-ANTONIN-
e TS LAMOTTE /7
~ LORGUES
)\ TARADEAU LEWY »
LES ARCS-
- M
COMMUNAUTE N /

D'AGGLOMERATION \ VIDAUBAN (=

DRACENOISE \\’/ﬂ'\—

ctre2a0 8ai ARSYyGATASS O: RhE"ART'T';NI — L f8

NEBfFAa RS tF /155 t20¢tArs | Leshausdelabracenie — \B RS

la Dracénie collinaire. M°"T‘E§34T smsia)gn

© s ,‘ () CLAVIERS

—~() CHATEAUDOUBLE
! e
\ | FIGANIE!

\
=\
\

siLans- ‘%Es o
() SALE ~ \)annmummm
/ LA MOTTE

ST-ANTONIN-
DUVAR

5} - LA ce
La Dracénie collinaire (ORGUE s Qrsss 8B
‘ TRADEAU DN7

[ § @Attt 3aS RS cilez2a0d
du Verdon.

t[!'b [h/![ 5QAPRORTIDE PRESENTATION (1)
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2.2 Démographie

2.2.1 Evolution de la population depuis 1968

Evolution de la population de Flayosc depuis

1968 La population de Flags a plus que triple
RSLJzA & wmdcy > LBOXabitayts
2000 4391 4401 aplusde400.h y LISdzi SELX A
4500 de la commune par sa proximité av
4000 Draguignan, mais aussi avec les grands p
3500 T L PP s
situés a proximité, comme Fréj§gsme unité

3000 .
2500 urbaine du Va; Toulon, etc. De plus, a
2000 situation de «remiére porte du Haut Var en
1500 fait un endroit idéalement placé pour |
1000 tourisme, sans oublier un accés rapide a
500 Méditerranéepar la route de Saint®laxime
0 En 2016, la commune compte 4505 habitdn

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Soures: Insee, RP196 & 1999énombrementsikRP208 et RP203 exploitations principales.

222'yvS ONRAAALIYOS RSY23INF LKAI dzS
nouveaux habitants sur le territoire communal

Evolution des soldes naturels et migratoires depuis 1968

4Y5% - = ~ ~ e ~
4,0% 3,6% 3.9% [ QL OON2A&&SYSY(d RS
! 3,6% !

commune de Flayosest majoritairement da
b £ QF NNA@SS RS y2d
territoire  communal (solde migratoire
positif). Notons un afflux de populatiol
important jusque dans les années 1990 (+
3%). Depuis, le territoire accueille moins
nouveaux arrivants (0% sur la période 2008
0.5% 0.0% 019 0100 0.1%  2013) mais il reste cependant attractif,

L — N\ soldemigratoirerestant positif.
0,0% 0,0% 9 P
1968 a4 1975 1975 & 1982 1982 & 1990 1990 & 1999 1999 & 2008 2008 & 2013

3,5%
3,0%
2,5%
2,0%
1,5%
1,0%

-0,5%

Solde naturel

Solde migratoire

Sources Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2008 et RP2013 expbjtaticipales, Etat Civil.

La période 19821990enregistre la plusdrte hause de population avec uraux de variation annuelle la population de
+3,%%

Entre 1990 et 1999, ce taux baisse a +2e2¥%ontinue a baisser (+2,2% entre 1990 et 1999 et +0% sur la derniere période,
20082013.

4Populations Iégales des communes en vigueur a compte¥ guntier 2016; date de référence statistiquele’ janvier 2013

t[!b [h/![ 5KQAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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2.2.3 Unepopulation vieillissante malgré upepulation jeune importante et
une légére augmentation des-29 ans

Population par grandes tranches d'age (%)

30%

23,9%
25%

18,8% 21,2% 2Lo%
0
! 19%
0,
20% " 16,0% 4,20, 15,8%
14,3% 13 804427

15% 11,2%10’4%
10%

5%

0%

0-14 ans 15-29 ans 30-44ans 45-59ans 60-74 ans 75 ans ou plus
m 2008 m 2013

Sources Insee, RP2@%kt RP201Exploitationgrincipales

Entre 2008 et 2013, les augmentations de populaties plus importantes sont enregistrées chez les745ans (+ 229

perso/ Y 8405 (NI yOKSa RONISA Ij-bd 2 NNS& LIS R S\Bizy BazE NEOHR ¥ & 54 @J
vieillissement de la population.

Le nombre de 129 augmente également, mais plus faiblement (+19 personnes).

La commune reste attractive poies + de 45 ans et semble le devenir pour les jeunes actifs. Cette tendance est a renforcer

FFAY RS NI 2SdzyANJ f QSyasSyotsS RS I LRLAFGAZ2Yy O2YYdzylt So

[ QS@2fdziAz2y adN) Cflhe&2a0 Sald t fQAYF3IS RS 08 @Rdvezine2y 206485
FdAYSyidlidAaz2y OKST t£Sa&a nn Fya Si Lidzaz O2NNBiaLByRbagsé t f QF N
du taux de natalité.

I [ QAYRAOS YRS 2S8dzySaas

[ QAYRAOS RS 2SdzySaasS Said t S oOlansdtla papulaty de NS dé 60 ansiPluddeetindice 2 y RS
est élevé, plus le nombre de moins de 20 ans est important par rapport aux plus de 60 ans. Un indice de jeunesse égal a 1
AAIYATAS ljdzQAt & | Ldzilyd RS Y2Aya RS wn Fya ljdz§ RS LI dzda R
[ QA yUR eud&sse a Flayosest de 0,8 en 201 : il y a donanoinsde «moins de 20 ans que de «plus de 60 ans.

Flayosc connait donc un vieillissement de sa population.

On observe une prédominance de i
population féminine chez les 4 ans, qui

corred 2y R £ f I i NI y OFf 600
représentée dans la population flayoscais¢
Chez les jeunes et les-8@ ans, les hommes
sont plus représentés. 200

Popultaion par age et par sexe en 2013

500

o

30
20

0 II II II |‘ I| II ——

10
0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75-89 ans 90 ans et +

o

o

mhommes mfemmes

5CADY O2YYdzyl dziS RQF3IIFE2YSNI GA2y 5NIF OSy2ira$s

t['b [h/![ 5GAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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2.2.4 Composition des familles

FAM G2 - Personnes de 15 ans ou plus vivant seules Ce sont les personnes les plus agées qui
selon I'dge - population des ménages . R
vivent majoritairement seules face au
=008 B 2013 vieillissement de la population, unise en
% compte de la problématique dmaintien a

50 domicile des + 80 ans doit étemvisage.

Notons cependant une augmentation des

personnes vivant seules chez les jeunes

actifs (2539 ans) et des 40 ans. La gtien

30 RS fQ2FFNB RS 23SYySyia
0Saz2Aaya RS 0O0Sa GNYyOKSa R
prise en considération.

I Le Ioge nent social est une des solutions.
) I I I
D .

15a 20a 25a 40 a 55a 65 a 80 ans
1% ans 24 ans 3% ans 54 ansz &4 ans 7% ans ou plus

40

20

En 2013, plus de la moitié des flayoscais de
plus de 15 ans qui sont en couple sont
mariés.

Sources : [nsee, APZ008 et RPZ013 exploitations principales,

[ QQutha de la composition des ménages entr
2008 et 2013 fait apparaitre une augmentation de
couples sans enfants et des famille 800

Evolution du nombre de ménages selon leur composition

678 712
533
486
154
I I = .

couples sans enfant couple avec enfants(s)  famille monoparentale

Y2y2Ll NByGlFfSao [ lj ¢ 700
logements répondant aux besoins de ces famillc soo
devra étre prise en considération. 500

Lelogement social est une des solutions.

= 2008 m2013

2.2.5 Besoins répertoriés en matiere de démographie : les obijectifs
démographiques du PLU

Au dernier recensement (2013), la commune de Flayosc comptait 4401 hathan8@y Hnamc I £ QLb{ 99 Fyy2yO
surle territoire’.

[ Q262500 AT R™2 OVdizEIATE f § Nd dzy Sur £98 teldibirk, @rivieoy 0P Bathitdrdst stipflémentaires

S RQIl {4 S A7y0BMeMtant gad@sidd® 320 prochaines années.

JAYyaAzs 1 O02YYdzySAR2EG RBYE2NOININNREZAEANBOG FAY RQIFdzZAYSyY i SN
période censitaire, ce taux de croissance était nul.

PyS LR Lz FGAZ2Y RS Tann L+ I5pnsiavierdraid daiolr yhiadx de croissafce dédapaboi H 1 o p
RQSy @682 Vv
Lt Sad ysoOSa
RS tF+ OF LI OA
AyadzFFAaal YYS
sera pas atteint

AFANB RS LINBOAASNI ljdzS OSGGS y2dzStfS LIRLzZ | GA2y
i R Q lpab Gdz8qudnt RS & A P& N4 ROIGH dAB @IS Y S ¥ Uriquariéra | dzl NI A
Yyi SIjdzZALIS yS LIRdANNI LI a I O00dzSAtf AN RS y2dz8Stf S

6 Source INSEE, RP2013 exploitasgrincipales
7 Source populations légales des communes en vigueur a comptef'danvier 2016¢ date de référence statistiquel®”
janvier 2013

t[!b [h/![ 5KQAPRORTIDEPRESENTATION (1)



2.3 Economie

2.3.1 La population active

Population de 15 & 64 ans par type d'activité (%)

70% 60,3% 62.1%

60%
50%
40%
30%
0

20% 8,3% 10%
10%

0% mu

Actifs ayant un emploi Choémeurs

|

Actifs

= 2008 m2013

[ ONRA &ALl yambrcétuBéridu@Bentbt A RBy > | ySii

Composition de la population active en 2013
8%

I
12,40%
0_\

= actifs ayant un emploi

= éléves, étudiants, statgiaires

= autres inactifs

0,
31,3% 27,8%

Inactifs (éléves, étudiants,
stagiaires non-rémunérés,

retraités ou préretraités,
autres inactifs)

62,10%

= chomeurs

retraités ou pré-retraités

Page20sur287

La population active ayant un emploi a
trés légérement augmentée ergr2008 et
2013, tout comme la part des chémeurs
La part des inactifs a, quant a elle,
diminuée.

Les actifs ayant un emploi sont
majoritaires; cependant, le taux de
chdmage entre 2008 et 2013 a augmenté
passant de 12,2 a 13,9%.

[ §a RSYI yRS dzNiEiyosc&sQ S Y LI 2 A

représentent 3,8% des demandeurs
RQSYLX 2Aa& NBOSyasa
CAD¥®. Leur part est en baisse au regard
des recensements précédents.

Source Insee, RP2008 et RP2013
exploitations principales.

SySyid O2YLSyas f|

La part desnactifs en
généra) et retraités et
pré-retraités, en
particulier, diminue
entre 2008 et 2013
Pour les pré&etraités
elle reste: autour de
12%.

La part des actifdj dzQ A €

& Q1 3 Aastids Siyank Q
un emploi comme des
chémeurs, est en
augmentation  entre
2008 et 2013.

Source Insee, RP2008
et RP2013 exploitations
principales.

La commune recense 150 artis&fda plipart étant installéen ones résidentielles. En effea commune ne dispose pas de

T2yS INIAAFYFES £ LINPLNBYSyY

Lors de la concertation avec la population artisanale locale, la demande de locaux artisanaux a été clairement exprimée.

LI NI SNE yA RS T2ySa NBaSNwWsSa

8CADY [/ 2YYdzyl dziS RQ! 33f2YSNI GA2Yy 5N} OSy2ras

9INSEE 2012

0Sourcey OKF YONB RSa Y&HiGAS

t[!'b [hi!]

NB Si RS

QF NLGA&LY
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232[ S4 O2yRAGA2Yya RQSYLX 2A

Sur lesl720actifs que compte la commun@&9,1% sont salariés dont la majorité en CDI ou titukade la fonction publique
(prés de 70%)
20,9% sont nord | £ I NA-BdaresindépénB8antsemployeurs ou aides familiaux.

Statut et condition d'emploi des 15 ans ou plus en 2013 (%)

0,
80% 69,4%
70%
60%
50%
40%
30%
iggf) 600 11,8% 6.8%
0 0,5% 0,3% 2% 0,3%
00 N 2 B = :
\N
& o Q}\@ ¥ ‘@Qg ,b(\\{? eo‘" .,\@6“
Q & N 2 o O @@\
« & & QR & A
& <L S < R
% &\fo ?36
Salariés < —
& Non-salariés

Souce: Insee, RP2013 exploitations principales.

2.3.3 Les navettes « domicieavail »

La tres grande majorité des actifs (+ de 73%)

Lieu de travail des actifs ayant un emploi de 15 ans ou travaille sur une autre commune
plus (%) majoritairementa Draguignan ou dans la CAD
80% 71,7% 73,5% [ LI NI RS tQSYLX 28 NBadsS A
70% démographique. { Sdzf & HcZp: RQSYy (N

60%
50%
40%
30%

20%
10%
0%

2008 2013

travaillent et résident sur la communeeur

part est en baisse entre 2008 et 2013. La

commune a une vocation résidentielle et

concentre majoritairement des emplois

tertiaires ou «ésidentielsy S RQIF NG A&l y SN

28,3% 26,5%

= Travaillent dans la commune de résidenmeTravaillent dans une autre commun ~ Source Insee, RP2@®t RP203 exploitations
principales.

80,0%

Lieu de travail des actifs résidant a Flayosc (en %)
60,0%

40,0%

[ 2006
20,0% - m2011
0,0% - T — T T :
actifs travaillant & Flayoscactifs travaillant dans une actifs travaillant dans un actifs travaillant dans une actifs travaillant hors
autre commune varoiseautre département de PACA autre région France métropolitaine

Source Insee, RP20et RP202 exploitations principales.

t['b [h/![ 5GAPRORTIDEPRESENTATION (1)



Les emplois flayoscais
vdzl yi
1600 He: azyd
1400 varoise.
1200
1000
800
600 173

400
200
o]

ne viennent travailler a Flayosc

m vivent et travaillent a Flayosc

Source Insee, RP20Tet RP202 exploitations principales.

Enconséquence f I O2YYdzyS Said GNBa

I dzE SYLX 2A&a Ftlezaldkras Sy
1800 résidents de la comume.
200dzLJs& LI NJ RSa

Page22sur287

HAMHZ

G0N} gF At f SdzNB

RS&SldAt A0NBES SBEANRestddncy 2 Yo NB

sur une structure typiquement résidentielle avec prés de 70% des actifs qui sortent quotidiennement travailler dans une autre
commune. 504 résidentsnt un travail sur place,tel73 personnes entrent sur la commune pour venir y tidama{soit un

équivalent de 10% des actifs de la commune).

2.3.4 Les activités économiqués G SNIIAF NA Al GA2Y RS

£ QS

Etablissements actifs par secteur d'activité au 31/12/2013

70% 60,6%
60%
50%
40%
30%
0,
20% 17,4%
10,1%
10% 6,2% 5.7% .
o - [
Agriculture, Industrie Construction ~ Commerce, Administration
sylviculture et transports, publique,
péche services divers enseignement,
santé, action
sociale

Postes salariés par secteur d'activité au 31/12/2013

= Agriculture, sylviculture et péche

= Industrie

o

Construction

Commerce, transports, services divers
P 33,3%

= Administration publique, enseignement, santé, action
sociale

De nombreusesntreprises sont recensées surtéritoire.
Elles sont réparties comme suit

t[!'b [hi!]

Plus de la moitié des entreprisegst liée au

secteur du commerce, des transports ou autres
serviceg60,6%), suivies paed établissements de

construction (17,4%) QF RYAYAAG NI GA 2y L
guant a elle, représente seulement 10% des
établissements actifs pour 32% des emplois

salariés, alors que le secteur du commerce et des

services représente lui 33% des actifs salariés.

Iy a donc un grand nombre de tres petites
SYGiNBLINR&aSa Sié RQI dzii 2 Sy G NB LI
ft QSO NI SydiNB S y2YONB RQSH
les postes salariés.

La répartition des postes salariés restants se fait

de maniere relativement équitable entrdes
aS00GSdNE RS QI INROdzf G dz2NB: R
construction, qui sont également représentés par

des trés petites entreprises.

On notera par ailleurs que le développement de
Michelage pourrait susciter un développement
RQlI OGAGAGSA eSCaR yseckur ljddzS a
tertiaire (tourisme etc.).

tAS

artisan, industrie 53
commerces 26
services 16
service / santé 13
agriculture 5
pépinieres 3
tourisme, restauration| 24

5 QAPRORTIDE PRESENTATION (1)



Page23sur287

2.3.5 Les activités économiqués f QSELX 2AGF GA2Y RS f I

La carriére des Imbertsst locdiséeau SudOuest du territoire communal.

Son exploitation (extraction de matériaux calcaires) a été autoriséApaté préfectoral du 3/10/2002

Son maintien au document de PLU constitue un enjeu économique important pour la commune. Un zonagestdapté
O2YyF2NN¥S I dz LISNRAYSGNB Fdzi2NR&S LI NI fQFNNsGS LINBFSOG2NI € 8

2.3.6 Les activités économiqués f QF NI A & Y I

vdzStljdzS3 OKATTFNBAE & dzN K IQUING NI | NI i 63 Sz lo@F @ nuik@nmRS RS € / KI

T [ Sa gm&aﬁu
MH&YUNBL NA&Sa az2yd AYYFGNROdzZ SSa | dz wSLISNII2ANB RS
a2Mniplil ot AaasSySyida | NIJAéI)/IdZE 6aArAs3S SG shGlrofAraas
- VLEAYSYGlrdAaz2yyY wmc A NEINEDG BD/SEEYY Y n t NBRdzOGA 2y
- tNBR2YAYlIyOS . NGAYSYy(lz o62yyS NBLNBaSyidlrdAaz2y RS ¢
- poRSa SYGNBLNR&aSa 2yl dzy § animyara yGiNRASz R Aide@tyS AAIWR OGN
6ww/ {0 Rdz FIAG RS fSdaNJ SELX 2A0FGA2y Sy a20ASGSz 2

T [ DBJJ_;‘.Q\/ RQBY (i NBLINRaSa
¢ dzE NI} RALGA2Y$e Xarwz & QWA OJIZMIFENIR v & Y
- HAMODY Mc AYYFUONROdzZ F A2y &y &adaNIiz2zdzi RIya €S . NGAY!
RS 1 SYyiGNBLINAR&SE k mMan0oT | dzOdy By & 203 % (itSS MBEY 2y yi & OtdK
- MMNIRAFOGA2Y&S R2yG LX dza RS f1 Y2diayaasd a2y id RS 2Sdzy!

1 [S& Sy i NSBBININUSeE &f Sa
- 583 Sy(GNBLINAAaASa BNBYINJjdzZ ot SabY M alniNB ! NIA&LlY
AUKANES NBaGl dzNy A2y RS YSdzot Saoo

& SYGNBLINWaSa SG RSa OKSFTa RQSYGNBLINRAS
§yys RqNaé ﬁzﬁwaépérmﬁ@%&qb@ad( RS

- [UN3S Y2eSy RSaSadik S35y aR® &2 @ SE 0§ H NI Y
-t NI pRSEA Hjdzh &2 A RSY (AN pZRBy:va2 atSly yingesap$NgwsS  + | N

w
O
[N
w

gl LIINByiGA&aal 38 Syond2 dzNEHARISWEH oS a
zySa KFEoAGSyd t1 /150

1 /2\/RA@B¥1[J&2R RIyad ftO NIA&LFYlFyd Ctlez2aldlAa
HAaMntE Ul NGAAL YOG FtoR2GIOWDER BpRYMISF F SO 0 hgaSER 6 1 NA S a
RS GNJ OFAfT Suday@® y2Yy art I NASE ©
- hy RS$Yy2YONB wmi: RUSOELD t)\aasvsy Ga SYNHRESWANR ShwHT
fUl fAYSynpHEMERKRS 0Sa Sy iNBLNAR fS BENRFa®rdz Y2AY a4
- [ S GA&d&ddz FNIA&FYLFE Said YIFI22NR{GlFANBY Syu O2yalladdzs
RANARIASI yia Sy ¢b{ b O2yazdiyia O tfl- 2N} GSdz2NA RSOf
Nb entreprises Répartition %
source RME3 Cantons Cantons
au31/12/2014 | Var CAD | (34 communes) Flayosc % Var |CAD (34 communes) Flayosc
ALIMENTATION 3916| 330 166 16 12%| 10% 13% 11%
BATIMENT 15503 | 1770 702 80 47%|  53% 53% 57%
PRODUCTION 4119| 354 167 11 12%| 11% 13% 8%
SERVICES 9514 | 887 279 34 29%|  27% 21% 24%
Total général 33052 | 3341 1314 141 100%| 100% 100% 100%

t[!b [h/![ 5KQAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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70% Répartition des entreprises artisanales par secteur d'activités
60% 57%
53%53 o, ; . .
o Densité des et_abllssements artisanaux
pour 10 000 habitants :
40% M Var
HCAD
30% [ Canton
M Flayosc
20% On observe ue progression conforme a la
10% tendance départementale de ces
dernieres décennies, mais avec une
0% courbe plus douce;évolution du tissu
ALIMENTATION BATIMENT PRODUCTION SERVICES artisanal + 2,8% par an de 20G82013
(6,1% annuel pour le Var).
700
600
500 Au niveau des types de marchés
dominants de ces 4 grands secteurs, on
400 note des clientéles préférentielles :
== \/ar
300 ——Flayosc |t 2dZ2NJ £ Q! £ & YQiehiéle Gde 2 y
particuliers
200 Pour le BatimenE clientéle mixte
Pour la Production et lesServicesE
100 1 clientele de particuliers (cf tableau «
couleur claire »), mais aussi clientéle
0 o ROSYGNBLINAaSa 0OF Glof Sl dz
1974 1980 1987 1990 1996 2000 2003 2010 2013 »).
Dénombrement des entreprises artisanales flayoscaises
Répartition par sous familles
4SECTEURS | Famille d'activités Sous Famille d'activités Total | eremples -
Métiers de bouche Boulangerie patisserie 4
Boucherie charcuterie 1
AUME';‘EAT'ON HESEAtETE Plats 3 er‘r_\pcr‘ter_traiteur
restauration rapide 10
Agroalimentaire Tra‘n_sformation (produits
spécifiques) 1| fab. pétes
R Ouvrage de btiment 33
BATIMENT
20 Installation finition 28
Terrassement plantation 19
Habitation Ameublement 2 | fab. articles textiles, rideaux
Ornement Loisir Culture Habillement accessaoires 3| fab. vétements, chaussures
PRODUCTION Produits pour le batiment 2 | structures métal, agrégats
- Mécanique électronique 1
Matériel de précision 2 | optigue, informatique
Métaux machines auto bateaux 1| fab. distribution électrigue
Coiffure 6 | en salon, & domicile
Soins a la personne Soins de beauté 3
|Habitati0n Services domestiques 3 | blanchisserie, rep.meubie, finitions
Ameublement 1| événiste
SER:ACES Ornement Loisir Culture Loisir culture 2 | fleurs, graines engrais
Veéhicules Transports Véhicules réparations 2 | carrosserie, garage
Bureautique 3 travaux d fagon, informatique
Entretien nettoyage 12
rep. équipement mécanigue,
Métaux machines auto bateaux 2 | maintenance aéronef
Source Répertoire des Métiers du Var au 31/12/2014 141

t[!b
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aASdzE O2YLINBYRNBE fQFNIAaAlFYEIEGS S OK2AAANI RSa azf
As Fya fQS02y2YAS f

[ QF NI A&FYFG 200dz2LJS dzyS LIX I OS LI NI A Odz NB R

[ VvIGddzNBE RS QI OGAGAGS Y

[ QSYGNBLINRAS I NI Aély S LISdzi SESNODSNI dzyS ' OGAGAGS RS LINE RdzC
CorONB i SYSyid fQFNIAALl YL 4S8 NBLINIAG Sy n 3INIYRa aSéiSdiNE Y

n aSO0GSdNBR 2yi LI

[ 54 0ASya SO aSNBAOSaA IszS LINE RdzA a8y i 0S4
h 52 ASY tQFNIA&FYlIG 22dzS

cof t SOGAGAGlSAD y YLINBYR |Ayair O2Yo
dynamisme, sa richesse.

Sa dimension :

[ QSY G NBLINAAS SYLX 2AS Y2Aya RS wmn altl NRSa aricragdlocale§ fol I ONB | i
'yS S@SyGdzSttS RSTIAEElI YOS yS NBYSGH LI a Sy Ol dzaS f QSljdzif Aol
Qualifiées de TPE (Tres Petites Entreprises), elles représentent 95% du tissu économique francais.

La commune de FLAYOSC comptaiten 20B4 plR S mnwm Sy GNBLINARASaT R2yd W12 RQSOlFOf A
actifs.

La localisation ef iplantation de ces entreprises peuvent avoir des répercussions a terme sur leur devenir économique et
leur parfaite intégration dans leur environnemt proche.

Comprendre la réalité des entreprises artisanales permet de mieux cerner des choix appropriés pour leur installation physique
dans le territoire.

A @S54 RStionfeQdedlodigadsy | G &5

H 3INIYRSa Flyattsa O

yaa 2
200dzLI A2y RS tQSaLl OS LINE

A
RQ
1°)Les entreprises artisanales qui répondent a une logique commerciale : activités de proximité ou art=anmerciales.

Les contraintes de production existent mais elles ne sont pas détermin@ntey & f S OK2AE RS f QAYLIX Iy il
référence principale sera la proximité de la clientéédijeux de résidence ou de passage. Ces activités sont un élément fort

delad G NHzO G dzNJ G A 2 gentr@dllext 1O SEAINER @deyf t . By tduweraRufrdiyalenedzieNsBcie® NJ
alimentaire de détail et les services a la personne (bien étre, équipement de la personne, équipement du foyer, loisir

culture).

Les besoins essentiels sont : visibilité, présence de flux commerciaux.
Si ces adtités nécessitent une boutiquen laboratoire,du stockage, etine surface variable sont également des éléments
RQAYLEZNIFyOSo

O
w

hy NBGASYRNI f8a LINAYOALI dzE -CoMineércdaNJIscal stk Ol axd fiassafér) aftracavié R S
commerciale du site, signalétique, stationnement.

2°)Les entreprises artisanales qui répondent a une logique de type industrielle ou activité de production.
[ yIF{GdNBE RS QI OUAGAGSE az2y 0&0t$S RS LINE Rurdémertalegvort S&a Y2 RI
constituer des éléments incontournables de son implantation et déterminent la conception et la structuration du local.

Les besoins essentiels sont : une localisation spécifique, des locaux adaptés.

Les activités de fabrication auronha/ 8 A 06 S&2AYy RQdzy S&aLJ O0S RS LINRPRA2OGAZ2Y S RQl &
I R22AYRNRBY (G dzy SaLl OS RQSELRAaAAGAZ2Y 2dz RS @SyiS &A NBOSLIIA 2,
Les activités de petite industrie auront besoin de locaux spécifiques, notamment enstélemésistance au sol, de hauteur

dz2dza LI FF2yRI RQAY adeyedthNmdeddéchetsy > RS ad2011+3sS Si

tfdza SyO2NB fQl O0SaaArAoAtAldS Fdz £t 20Kt O2yadAa fidesphadluitsdags T Ol S dzl
personnelsgvacuation ds déchets.

Etenfinf I O2YLI GAGATAGS I @SO t QSYy@ANRBYyYySYSyd &aSNY S3FtSYSyid LI
visuelles.

Le secteur du Batiment appartient a cette catégorie dite de « production » par ses contraintes et sateqyaduction.

Des zones a faible commercialité peuvent leur étre dédiées.

hy NBGASYRNI fSa&8 LINAYOALNl dzE ONRGSENBA RQAYLI I yil ihtgrg, RS
gestion des déchets.

A noter la particularité d&@ | OGAGAGSA RS aSiASNBEemR el chdi2 ldgiduks dé BealidaNdd xSy (I ¢
RQA YLIX |y {dadirk Bngortarice @eQl& asibilité (clientélshowroom, démonstration), mais aussi des spécificités

1 SOKYAldz§Sa Rdz fil2dd matérikuiQ hpprovisi@nhdmsnt, déthets)d |

Si

O«
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2.3.7 Les activités économiguese tourisme

La commune de Flayosc dispose de diegositsd dza OSLIiA6f Sa RS FIF @2NARASNI a2y RS@St 2 LI
situationgéographiquede «premiére porte duHaut Vam, lui confére un attraitertaind( & sa position idéale, a proximité
desgorgesdu Verdon®&Sa GAf 1 3Sa (2dzNA&adGAldzSa RS OF NI OGsSNB (GSta |[dx!

Flayosc, au sein de son territoire, compte de nombreux éléments attractifs exsiargn devenir

Hameau de Font Troussiére : hébergement touristiguistant, auNordde la commune.

2. . I 4S8 Roasge pxistante, en bordure de la RD10, route de Lorgues.

3. /IolySa RQ206aSs Nesicdbangs d\Gredi 2 T F/NKI dENBK Fpiggdl B SYSy i |
4. Monastere orthodoxeaccueillant des séminaires cultuels.

5. Domaine de chateau de Berne
6
7
8

Lo

Voie Verte Européenné8reliant Athénes a Tarifa, et traversant le Var dont Flayosc.
Usine de la Redonne
t Ne2Sid Y Ayadl &mMithdldge (seraiR@mdmunad.l Y LIA y 3

hdziNB £ 8 (NI OS RS £ QFyOASY
européenne V8la commune propose un certain nombre de
randonnées pédestres sur son ltitoire.
Enmatieredea,dt OA G S& RQl O GdEhénibe siirdedeioidd:A [ dzSs 2
- dzy K (iBlt2Af Sa of SRAANS SOI2IRGA G SNFSoup OKIF YONBaxZ
- o 3InisSa Rdeys c'>| LI OAlGsS G203rtS RS Mo LISNR2YyySax
- 17 OKIYoNBa Kt iSa
- HO fQOIuAE)fa alAaz

YYASNBE RAALIRYAOESE o0t QSyasSyof S adzNJ ¢

FlayoscenteR RS@St 2 LILISNI t QF OOdzSAt G(2dz2NRadGAljdzS SG tSa I OGAgGAGSaA R

2.3.8 Les revenus des ménages

Revenu fiscal médian par UC et par mois des communes du Var en 2011

9y wnmmz £S NB@SyYydz FAaO0Lt YSRALY L3I
dAldd AG SyGdNB wmcnn SG wmynne

©1aN-Imee 2015

) Sainte-Maxime

Revenu fiscal médian
par UC et par mois
1 800 € ouplus

" de 1600 €4 1800 €
W de 1400 €2 1600€

7 = oins de 1400 € Sources Insee, DGFIP, mws fiscaux localisés 2011.

Secret statistique

Sanary-sur-Mer” § o8

La Seyne-sur-Mer Q Q

Six-Fours-les-Plages.

11 Sjte internet Visit Var

t['b [h/![ 5GAPRORTIDEPRESENTATION (1)



Page27 sur287

2.3.9 Besoins répertoriés en matiere de développement économique et
touristique

I'AYaAX RlIEya S OF RNB ntRIS PLUQWpI dtéorgpdtiorieskd? bésoir? dauivanss @uzividiere de
développement économique et touristique
¢ 584 o0S8Saziaya Sy
A0N (SIRG dzS RS GBSt 2| o
SO2y2YAljdzS 02yyS0 "e.s
YI 2Sdz2NJ ow® E Sprpit (5
RS@St2LIISYSyili sSO2
aAOKX I16d8S5dzNJ ™ & dz!
02y iTNB@ZNA a SN RQdz), |u
T2yBABNKWRESGE SdzNI
o2y i 8BUVRSGSE 2 LILIS
5aSOGSdzNI o &dzNJ f I
i SNYSYRDNE §ddf Rdz
RS@St 2LILISNI f QS
YYdzy | £ & t 2RIZND dNS
t[ ! OAofISk inBER
BSt SVIISYSO2Y 2 YA
FNIA&FYyas aSNIDA
Y ARSI ASYSE RS2 At
NNA 8§ NB oRSa LYGS
dzl- ya I szG aJézNJvéﬁré

-w,

Sites potentiels de développement économique

T OW 1N U<, ax

6 O0dzSAf KSoSNESYSyidas |ow;\@;emsaoﬁmammaﬁsmﬁsomdzmaamm\loaarsrc
OF NI yGNBO FAyar [[dQSy 02NRdNB RS tF NRdziS RS {ltSNySa Y.

2.3.1QAnalyse de la compatibilité des documents supra communaux avec
f 0SO02y2YAS O2YYdzy'l £ S

5Fya £S OFRNB RS f QSt les éjedtifd doRnfunarxden Razidbedd¥ &yelopp@rint EcpriorBique de
la commune de Flayosc sont compatibles aveRABD? du SCo® de la Dracénié O dzSt f SY S yabor&igh. O2 dzZNB RQS

[ Q2 6 8°Bdd 6Go®st de valoriser les espaces naturels, agricolésrestiers, dans un souci, en autre de préservation de

la biodiversité mais aussi par des espaces naturels, agricoles et forestiers qui contribuent @rodaction a valeur

économiquen @ [ QSyasSyot S RSa o0Saz2iya Si jeINgieokindaintsrO yazcaideledzSa o 3
développement touristiqupparticipent a cet objectif.

9y YIGASNB SO2y 2 YhJCdIEsE de tdalrd oivBeSubdd] atnfaturg’ arbaine efficace et équitableX 0 [ |
reconnaissance de cette armature urbaine @ LJ & alya O02yasSljdsSy08a ljdzZ yid | dzE LR
RS @St 2 LILIS»IR IS, ibeXt(pecisé quef«Sa O2YYdzySa O2yaSNBSyd tI LI2AAAOAL A
Y20l YYSyld RSa 12yS&a | NIAALI Yl f S Sme eRdbs Idsisy e §ulddrEespbnd tolr Sfaif QS O2y 2
aux besoins et projet de la commune de Flayosc détaillés dans le paragraphe précédent.

2pADDY t NB2SG RQ! YSYy Il 3SYSy i ,8ébattiRéd CaniPOmRUNALIGIN & YTinoverdbNI2@ES S &
13SCOT Schéma de Cohérence Territoriale

t[!b [h/![ 5KQAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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Les besoins et projets sont également compatibles avec les objectifs 5.4:et 5.5

D/OBJECTIF 5.4.

Sur I'ensemble du territoire,
donner a chacun la possibilité de se développer,
a la hauteur de son positionnement dans I"armature urbaine

Les 19 communes de la Dracénie, au-dela de leur rattachement aux différentes strates de
I'armature urbaine, doivent disposer de la capacité i satisfaire les demandes et les attentes de
leur population présente et & venir ;

Ces développements, reléveront pour l'essentiel de ['économie résidentielle : commerce de
proximité, activités artisanales ou de services aux personnes, et s'inscriront dans le respect des
équilibres et complémentantés correspondant 4 I'armature urbaine.

Le maintien du commerce dans les centres-bourgs, la réhabilitation des centres anciens seront
une priorité et un préalable indispensable a la vitalité économique et commerciale des centres &
toutes les échelles.

D/ OBJECTIF 5.5.
Sur I'ensemble du territoire,

développer les activités liées a I'économie touristique

Les activités liées a I'économie touristique d'une part et le développement des domaines
viticoles d'autre part sont des composantes moteurs du territoire et pourront se développer en
cohérence avec I'environnement naturel exeptionnel dent elle tirent une partie de leur attrait.

t[!b [h/![ 5KQAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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2.4 Agriculture

[ QI 3 Ndclhdtitud wziidjeu important pour la commune de Flayosc.

5lya £S5 OFRNB RS fQStlo02Nl A2y Rdz t [aVeEla pRodedsion dgric@e ldcaNE | INA O
sont tenus les 7 novembre 2014 et 18 mars 2015.

Lors de ces réunianil a été réalisé une présentation de la commune et des espaces agricole et cultivés présents sur le
territoire. Les espaces non exploités mais présentant un potentiel de remise en culture (ou anciennement cultivés) ont
également été identifiés.

lespradpia | ANKRO2tSa 2y SiS S@2dzSad Lt NBaaz2NIl RS 0Sa SOKI y3
zone agricole (exempteDomaine deBerne& & SO SdzNJ Rdz K| YBdisdusiRdie la | il &zuztiicdEysX RQ
présents ar la commue doivent pouvoigtendreleur exploitationdans le futur.

De plus, des jeux de plans ont été remis exploitantdeur permettant de localiser leurs éventuels projets. Une restitution

de ces plans a eue lieue lors de la seconde réunion de travail.

AN\ Z S8 LINR2SiG O2YYdznfé d puSe/destinedel 3NEE SK O IRINSEGId3 yikidk 2y PLRdz 1 2y | 3
correspond a la volonté des exploitants locaux.

De plus, la communa engagéin travail spécifique sur la thématique agricotpii ira audelade la réalisation du document

de PLUetqui vaJSNY SGGNB 8 RS@St2LIISYSyid RQlI Olazya RS 3I@RIEAZY Rdz
paragraphe 21.4 de ce chapitrg La phase 1 de ce travail, correspondant au diagnostic agresil@riee en compte dans ce

qui suit.

2.4.1 Evolutionsoci® O2y 2 YA lj dzS R S1988X2D1HNA O dz (i dzNB

C[Sa SELX2A0GF0A2Yya

[ § y2YOoNB RQSELIX 2A "~~~ -~~~ =5~

leur siége sur la commune est en baisse Nombre d'exploitations agricoles ayant leur siege
Il a diminué de moitié entre 1988 et sur la commune
20105.

140 96

120

En 2016 on recens 39 inscrits a la g
MSA®: sur ces 39 inscrits, 15 sont de

agriculteurs qui ont des exploitations 80
agricoles et qui cultivent les vignes
fQ2f AGASNI Sl ljdza ¥

61
60

40

20

Signalons que la commune ragu de 0
Yy2Y0oNBdzasSa RSYIyRSE 1988 2000 2010
des demandes pour exploiter en

fermage; elle ne peut répondre favorablement a ces demandes, ceci étant di au manque de terres.

b2i2ya 1 LINB &3I6 @rritére dayatisée!a dakRtionne (ancienne usine reconvertie accueillant un tissu

associtif local)et de deux coopératives agricoles (une viticole et une oléicole).

Un marché local se tient sur lacommune le lundim@itn A f  S&G Sy O2dzZNE RQSEGSyarzy S RS
Un apiculteur, deux domaines viticoles (Berne et Matourne) ainsi de s@uiculteurs sont recensés sur le territoire.

b2d2ya l[dS fF O02YYdy$S SyNBIAAGNBE RSa RSYFIYRSE RQAYAEGHEE € (A:

14 Source Agresteg Recensements agricoles 2000 et 2010.
15RGA 2010

16 MSA: Mutuelle Sociale Agricole

17 AMAP: Association pour le Maintien de I'Agriculture Paysanne

t[!b [h/![ 5KQAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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C 902t dziAz2yY RS €t {!!

Depuis 1988, la SAU baisse, elle a diminué

Evolution de la SAU (ha) de moitié entre 1988 et 2010.

600
512
500
400
300 256
200
100
0
1988 2000 2010
DeYsYSz {QS@2t dzuAz: Evolution des superficies agricoles
agricoles par grand type de culture es 377
décroissante. 350
300
250 241 225
200
150
94
100 85 o
* Bz B
0 || - —
superficie en terres superficie en cultures  superficie toujours en herbe
labourables (ha) permanentes (ha) (ha)

m 1988 m2000 = 2010

C[84 SELX2AGFGA2YE SiG SdNJ (NI YEYA&EARZY

9YGNB Hnnn SG WamnE £S5 y2YONB RQSELX 2A0FGAZ2ya O29@ASNYySSA
retraite S R Qdzy | Nl baiRs@rer000,94 dkfoitations étaient concernées contre 61 en 2010.

vdzAi 4dzO05S RSN} I|dz OKST RQSELIX 2A 0L GAR2Y 0O
Ensemble des exploitation Exploitations non Exploitations avec Exploitations sans
concernées par la questio successeur successeur ou inconnu
succession
2000 2010 2000 2010 2000 2010 2000 2010
74 61 20 sto 22 37 32 520

18 SAU: Surface Agricole Utilisée
19s: secret statistique / non renseigné
20s: secret statistique / non renseigné

t['b [h/![ 5GAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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Le territoire de Flayosc est concerné pardppellationssuvantes(@ A 3y S48 RQARS

Cl[loSttAaldA2Yy Rdz GSNNAG2ANB RS ctlez240
y

GAFAOIGAZ2ZY RS |jdzf

<
L
<
w
o
N
Py,
w
-~
>

‘@Ey LDt

< <<<<

Cartographie des AOC/AQP viticoles

Le territoie de Flayosc fait
partie du terroir de
fQFLIIStEtLFGARZY
Provence 699,4hectaressont
Otlraasa Sy I LI
contrdlée (AOCH

[ QAYGSANI £ AGS
classés AOC ne sont pa
cultivés/exploités comme le
montre la superposition du
MOS 2014 et des AO@H.

[ QSy2Sdz Rdz t [
retracer finement les espaces
cultivés et potentiellement

cultivables

*MOSY a2RS RQ2O0!
azfta NGBl ftAaS
analyse de la photo aérienne
2014 géoréférencée.

t['b [h/![ 5GAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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2.4.2 Evoltion spatiale des espapeultivésde 1972a 206!

9EGNI Al Rdz RAIFAy2aGA0 | Agndvénibfe301RS f I / KF YO NB RQ! INR Odzt (i dzNB

_Photo aérienne 1972 - Photo aérienne 2014

kAR 3

Entre 1972 et 208, les espaces
agricoles ont diminué de 356
hectares.

é 1. Diagnostic spatial ,;‘-

Mairie de Flayose

A Analyse diachronique de I"évolution des espaces agricoles Les espaces cultivés ont disparu au
profit ~de la  friche, du

= Sur la base de l'occupation agricole du sol en 1972 et 2016 développement de la forét mais

1030 ha en 1972 = 674 ha en 2016 I dza & A I dz LINR F A RS f 0
ii‘t’: ﬁai?g?ﬁs Différentiel (ha) diffuse.
485 256 Les espaces autrefois cultivés et
proches du village ont disparu a 90%
= Perte d’espace agricole: le long de la RD557 / Actuelle zone NB : au Sud I dz LINB T A @ RS f QdzND I
du centre-ville (hameau de Sauve-Clare) et dans des vallons agricoles Toutefois, ces quartiers résidentiels
vers |le Nord (quartier du Plan, vallon des Serres, Le Figueiret,) conservent encore des espaces plus

ou moins cultivés, souvent traités

. in d’esp gricole: imité 3 ieu-di a = < 4o x
Gain d’espace agricole: A proximité du Chateau de Berne au Sud (lieu-dit Sy 2 NRAyas LXFyisSa RQz

Oussiayes) / au Sud-Ouest (lieu-dit La Haute Maure) / a I'extréme Nord
(lieu-dit Font Troussiére)

Les murets deiprres séches, les restanques sont conservées et participent a la qualité paysagere tlessqéaidentiels
de FlayoscCes 4ardins cultivés> par des «on exploitants agricoles maintiennent cette ambiance rurale recherchée par
les Flayoscais.

A5 A 3y2aGA0 FANRO2flude RS t I OKI YO NB RQF3INRKOdz

t['b [h/![ 5GAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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Evolution des espaces agricolds 1972 a 2016

. » . A Sowurce : CDAS3, BD ORTHO/TOPO IGN 2014
Evolution du foncier agricole de 1972 a 2016 sur la commune de Flayosc Edition : Novembre 2016 ° 1 A

ha
1100

—Surfaces agricoles

1000 +

=00

2016 années

Légende :

. D Limites communales
Evolution des espaces agricoles :

W =spaces gagnés
Espaces restés stables
B ©spaces perdus

Sur ces 674 hectards Q S a LI O S Aui le[@@dantOr#1896 du territoire communaplus de la moitié des cultures sont
des vignes (principalement en AOC) et des oliviers.

Les frichesreprésentemt T n Kl X &2A G LINBAa RQdzy ljdzZ NI RSa SaLl 0Sa |

é 1. Diagnostic spatial /:.

A 674 ha despaces a vocation agricole,
soit prés de 14% de la superficie
communale

Activite
____equine; 0,3

Viticulture; Maraichage; 1,4
54 ———

A Plus de la moitié des cultures se
concentrent sur la vigne et |'olivier.

Prairie, Terre

labourable;

A Une majorité de surfaces viticoles (1/3)
surtout au Nord et au Sud dont 84% en

AOP

Friche; 24,7

A Des grandes prairies sur la partie
Centre-Nord

A Une part non négligeable de surfaces
en friches (170 ha soit 25% du MQOS)

t[!'b [h/![ 5QAPRORTIDE PRESENTATION (1)
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/‘J B 2 g ; = Source : CDA83, BD ORTHO/TOPO IGN 2014
: Mode d’occupation des sols agricoles : le potentiel en zone A et N du projet de PLU [edition : Novembre 2016 0 i

Les terres agricoles en zone A (en ha)

Foncier agricole :
-86% en zone A
-6% en zone N

)

Les terres agricoles en zone N (en ha)

Mode d'occupation des sols agricoles (en ha) :
B viticulture AOP  (180.5)

| W Friche (170)

Arboriculture (165.4)

Prairie, Terre labourable  (114)

Viticulture [34.4)

P Maraichage, pépiniére (8.4)

B Activite equine (1.7)

Zones du PLU !

| z0ne Agricole

“ zone Naturel

Source : CDA83, BD ORTHO/TOPO IGN 2014
Edition : Novembre 2016 0 1 km r‘\

Fruticé
50%

Graminé
31%

Légende :

D Limites communales

W Etat d'enfrichement :
I herbacé (<3 ans)
Bl craminé (3 210 ans)
B fruticé (> 10 ans)

t[!'b [h/![ 5QAPRORTIDE PRESENTATION (1)
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2.4.3 ldentification du potentiel de foncier en friche

. Identification du potentiel .
. . A
de foncier en friche /-

A Structure fonciere des friches

A 273 propriétaires détiennent 127

Structure fonciére des friches sur la commune de ha de friches

Flayosc en 2016 (source : CA83) A 25% de friches sont détenues par
9.0 20% de propriétaires (de 2 haa 5
80,0

ha)

70,0
60,0 A 21% de friches sont détenues par
50,0 9% des propriétaires (de 10 ha 3
40,0 \ 20 ha)
30,0 P
20,0 A 18% de friches sont détenues par
10,0 30% des propriétaires (de 5000 m*
oo I [ | a2ha)

.

100m*a  5000m® a™=2ha a Sha_5ha a 10ha” 10haa 20ha a plus de

5000m* 2ha 20ha 50ha &0ha A 14% de friches sont détenues par
mSuperficie WNombre de propriétaires 10% des propriétaires (de 5 ha a
10 ha)

¢ Plus de la moitié des surfaces (52%) appartiennent a de grands propriétaires terriens (+ de 5 ha)

Préservation et pérennisation de l'agriculture - Flayosc

Source : CDA83, BD ORTHO/TOPO IGN 2014

Répartition hétérogéne de la taille des propriétés en friche sur Flayosc Edition : Novembre 2016 0 1 km (5

Structure fonciére des friches sur 1a communs e Flayosc en 2016 fscuce (A%))

Draguignan iy &

[ Limites communale:

Taille des propriétes :
100 m? a 5000 m*
5000 m*a 2 ha
2haaSha

B 5haa10ha

N B 10haa20ha

& I 20 ha 450 ha

I plus de 50 ha

t['b [h/![ 5GAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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Source : CDA83, BD ORTHO/TOPO IGN 2014

Le potentiel agricole des friches recensées sur Flayosc Edition : Novembre 2016 0 L 2

92 % des friches actuelles étaient
cultivées dans les années 1970

Légende :
D Limites communales

Potentialités agricoles :
Grande culture, fanrrage, viticulture

P Maraichage

Bl Toutes cultures

B Toutes cultures sauf oliveraie si accés a I'eau
Arboriculture

I Viticulture, arboriculture

| Viticulture

J- Viticulture AOP

2.4.4 e marché foncier

A Un marché agricole a deux visages ! — regard sur le marché a potentiel agricole

Observation du
marché foncier

Marché 2011 - 2015

FLAYOSC

A Des grands domaines qui
s’organisent a I'Ouest de la
commune — plusieurs ventes
sur des grandes superficies

Potentiel agricole*
[ B3t avec plus de 3ha

Marchés agricoles

: < "
A Un petit parcellaire plus Acquisition Safer

. . Amiable
fragile face aux pressions U
a < ’ Dsubsmunon
humaines a I'Est
Préemption

12 dossiers en préemption
ou en régulation de prix
engagésen 5 ans

%/ Révision de prix

* Notre segmentation du marché
Agricole présente un probléme
en base de données sur Flayosc
+ lon devrait voir apparaitre plus
de transactions a potentiel
agricole sur ke non bati,

Aussi, nous vous proposons de
localiser les dosslers acquis par
a Safer pour mieux valoriser ce
marché.

** Acquesition ou début
d'acquisition engagée si
annulation du comproms ou
retrait de vente signifié,

Saurces
DGFIP : Origine Codestre
Drofts de ('E1at Reserves
DBO ORTHO IGN*

Feits v 15 12 2016

g _K\saiér

Préservation et perennisation de | agriculture - Flayosc

t['b [h/![ 5GAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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A Un marché agricole a deux visages ! — regard sur le marché a potentiel agricole

cartinnc 3 fart natentiel e Ob -
FLAYOSC 1;.:@3&2?&3“‘1\- tentiel ole* '

Marché 2011 - 2015

Potentiel agricole*
M 85t avecplus de 3ha

Marchés agricoles

Acquisition Safer **

D Amiable

[ substitution
Préemption

’/A Révision de prix

* Notre segmentation du marché
Agricole présente un probléme
en base de données sur Flayosc
: l'on devrait voir apparaitre plus
de transactions a potentiel
agricole sur ke non bati,

Aussi, nous vous proposons de
localiser les dosslers acquis par
fa Safer pour mieux valoriser ce

Bati vendu 5 Ventes

avec potentiel...
66 ha marché.
Agricole fort
3 M€ 1 At ou 68k
quisition engagée si
annulation du compromis ou
retrait de vente signifié,
Terrain vendu 44 ventes Sources

DGFIP : Origine Codastre
Droits de ('Etat Reservés
DED ORTHO IGN*

pour un usage :

~ 61ha
0,6 ME.

Preéservation et perennisation de |'agriculture - Flayosc

Fekts fv 15 1 2016

# Asafer

A Un marché agricole a deux visages ! — regard sur le marché a potentiel agricole

FLAYOSC

Marché 2011 - 2015
Acquisitions Safer
de 2011 a aujourd’hui

24 dossiers 12 préemptions initiées

Potentiel agricole*
. Bati avec plus de 3ha

Marchés agricoles

133 ha dont 5 en révision de
prix sur du petit parcellaire Ventes avec
améliorations du | Acquisition Safer **
:)::f';:;sa actées a ce jour [ Amiable
(d'autres en attente de signature) [ substitution
Préemption

7[ Révision de prix

= * Notre segmentation du marché
| Deux retraits de Agricole présente un probléme

” en base de données sur Flayosc:
. fon devrait voir apparaitre plus
de transactions a potentiel
agricole sur ke non bati,
Aussi, nous vous proposons de
localiser les dosslers acquis par
1a Safer pour mieux valoriser ce
Vente entre deux oS

domaines ** Acquisition ou début

d'acquisition engagée si
annulation du compromis ou
retrait de vente signifié,

Préemption non aboutie,

car compromis annulée

avant et vente en part de
société

urces :
DGFIP : Origine Codastre

Droits de (Etat Reserves
DBD ORTHO IGN*

Fekts fv 15 1 2016

g _[\Sa fer

Ver.nte'é SCI pour Revente a un
e création cave + berger
oliviers

Preservation et perennisation de |'agriculture - Flayosc

t['b [h/![ 5GAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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A Dominante des prix agricoles en 2015 sur la commune

Terres et prés :
de 10.000€ /ha

d 20.000€ /ha
sien AOC

Vignes AOC Cétes de
Provence :
30.000 a 40.000€ /ha

Vergers d’oliviers :
20.000 a 25.000€ /ha

(mais pas de marché sur la
commune ces derniéres années)

24590 t da GA2Y RS f |

LINBaaA2y KdzYlF AyS

Chapitre réalisé a partir du diagnostic agricoldde { ! C9w Si RS

t

-/ KFYONB RQF3INRKOdzf G dzNJ

Par expérience, 'on, o:
observe que les

comportements
changent proche de
PUrbain .
et bati isolé e

13

Anticipation sur
changement de

Font
- i
SToussiere «

I/

le Clos
de Floriéye

destination des sols /' /

v

Tension sur les prix
Rétention fonciere

) Martelle
AR {

Geneése de la spéculation fonciére

St-Bastian ., ™y

\:'\’.dmlunrf
e\

Secteur Urbain et Bati ikt

~

{ Légende

,' Secteur Urbain et bati

'\’ [l Bitis cadastrés (dont isolés)
| B zone au

/- Il Zone urbaine

i,

o
\

N

t[!'b [hi!]
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Evaluer la pression Humaine sur I’Agriculture ~% Méthode
c’est une projection de ce que devrait étre

La pression fonciére & - .
g I'urbanisation dans l'imaginaire  collectif des A

n’est pas visible... .
propriétaires !

FLAYOSC Pression autour du secteur Urbain et Bati Forsitmsisoloedobiprid
) ¢ Légende

| Secteur Urbain et bati

\ [l Bitis cadastrés (dont isolds)
B zone au

) _ Il zone urbaine

{ /,‘/ %/ Zone sous pression

Zone tampon de

Fot #
ussiéres

B
Urbain =>200m
Bati Isolé => 50m

o16 A
POS / PLU numérisés - DI

Lditd fe 24 20 2016

A safer

I {dzNJ OSGGS OFNI2aNILIKASTE 0O0QSaid I LINBaaiAzy Kdzyk AyS
futur PLU.

%2y S& RQAzZNDFyA&l GA2Yy ¥ dzi dzNBanigine (P@S de Blayssd. Cestzongs®d
reclassées en zone agricole et/ou en zone naturelle au projet delRljpjession urbaine sera donc

@ annulée.

%2yS& RS YAGIAS dNBIFAYS KFEoAGlIG NBAARSYGASt ¢
agricoles, classéesenzonedBn t f QF Yy OASYy R2O0dzySyid RQdz2NB I yA &
étre maitrisées afin de limiter la pression fonciéte projet de PLU envisage de stopper tout

RS@St2LILISYSYd RS f QdzND I i dlasserentey zore INg/ giessdi$ uibaidieSéhal
donc annulée.

t['b [h/![ 5GAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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Evaluer la pression Humaine sur I’Agriculture ~% Méthode

Quel niveau de pression sur Toutes les terres agricoles ?

- 1 Terre & potentiel agricole
Potentiel Agricole ( e TN
| W Zone Utbaine
6 74 ha ) M zone Au
Y /) Y% zonedePression
336 ha
50%
Niveau de pression.
@ sur 'Agriculture
© Sans pression
-l » Sous pression
 Zone AU
m Zone Urbaine

Sources
- DGFIP ; Origine Codastry
Droits de 'Eat Reserves
DIGN SCAN100®
POS / PLU numérisés - DOT

Eaité fe 24 20 2016

X e Paroir "
n A safer

R { Légende

Potentiel Agricole ( B T
" ) I Arboriculture
674ha e e

Prairie
\/ W viticulture
i o '\> W viticuiture AOP

§ oo

SE AN
Nl \ -/‘4 A 2 5 A
& .‘ \ | /)" \_!dnuk Elaym‘ ‘. I@ali ‘

\ﬁvﬂ J‘%Escruw:lehes

Sources
DGFIP : Origine Codestre
Draits de V'Etat Reservés
- OIGN SCAN100"
- POS / PLU numérisés - DOT

£dits I 24 30 2016

- ° F il 2im L2~ N ’ /Y safer

t['b [h/![ 5GAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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FLAYOSC Occupation agricole des sols par potentiels (ou cultures) rmitasiyelorsipesd

Légende
| Terre & potentiel agricole - typologie
\ Activité équine

\ 1 Arboriculture

1 Friche

(" [l Maraichage
\ /‘/ Prairie

\< B viticulture

Potentiel Agricole

674 ha

SN M viticutture AOP

261 ha e / ; .:A < e o) == Impacts “Urbaines” sur FAgricole

les Qurniery W zone urbaine
7 387%

%

Ngs 2
,\ = . 5 W zone av
"3 pahs 2 -
OL“ t-\LPs %’M' z ( %: zone de Pression
~ ) ;
AR N MG

~ [ wh

.12 V&vuuu

25 ha
3,7%

fe Clos™

51 ha
7,6%

Sources
- DGFIP : On
Dro

és- DOT

£ditd ke 24 30 2016

N ‘
\ 4§ A safer

W Zone Urbaine M Zone AU % Zone de Pression
friche

arboriculture
Viticulture AOP

Prairie, Terre labourable
viticulture

Maraichage

activite equine %

Afin de réduire la pression humaine / urbaine / fonciére sur les terres agricoles, le PLU devra proposer une nouvelle
RSEAYAGIGA2Y RS tQSy@St 2L dzNBIFAYyS 6! 0 S t dzNBIFYyAaSNI o!

E[S&a OlaisSa 12ySa RQdzZNDBlF yAal GA2y FdzidzNB& Rdz th{ 6! ! kb! 0o &
E[Sa T2ySa RQKIO6AGIEG RATFdzA 6b. 0 &aSNRyd NBOflF&aassSao

t[!'b [h/![ 5QAPRORTIDE PRESENTATION (1)
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O2YGiNAROGdziA2Y SYPANRBYYSYSYidlfS

La contribution paysagér®

SY@ANRYYSYSy &urlé tbrritdv&Sde Flaybssindpddtdrte i dghhB/sages créés

par lepaysage agricolainsi que les services écologiques rendus par-cesgnt primordiaux sur le territoire communal. (cf

StLFaG AyAGAImEN)RS f QSYGANBYYS

Les productions agricoles générent des revenus
4 I'exploitant, aux ménages...

... elles générent de l'activité aux coopératives,
aux saisonniers, a 'agritourisme...

Les cultures sont créatrices de variétés de
formes, de couleurs, et structurent le
paysage communal en tant qu'interface
entre bati et forét ...

.. elles participent au patrimoine local, au
cadre de vie ...

Enjeu socio-
Enjeu Environnemental

Enjeu paysager

agricoles...

Les secteurs cultivés sont des corridors écologiques et favorisent la biodiversité propre aux zones

{ OKS Yl

AAYLX ATAS RSa

RATFSNByiSa FT2yOiAaz2ya RS

2.4.7 Besoins répertoriés en matidRa@riaulture et le projet agricole de

Flayosc

5rya tS OF RNB

zones NC : 766 ha

par des propriétairesmais aussi de pouvoir répondre aux demandés d2 S dzy S &
O02YYdzyS yQlF NNA @S

O02YYdzyS SiG jdzS ¢ I

ZyNelog

t[!'b [hi!]

fQSt 062N A2y RS

profession agricole afin de définir un zonage agricole
cohérent avec la réalité agricole.

Le document de POS précédent identifiait environ
765hectares de zones agricol@sC)

b2dza 206aSNB2ya | dzS
AOC2ne sont pas cultivés/exploités (cf analyse de la
superposition du MOS 2014 et des AOC).

[ QSy2Sdz Rdz t[! O2yaraids t
espaces cultivés giotentiellement agricoles

Lt aQl3aad s3ALESYSyids RIya
conserver lehhameaux agricoles existants et de les
identifier aux documents de zonage et reglement
(Basse Maure, Matourne).

De plusla communea engagéun travail spécifique
sur la thématique agricole permettant le
RS@St2LIISYSyid RQl OliAazya
espaces agricoles de la commune.

RS

Ce travail,permettra a la fois de solutionner les
LINROf SYFGAIl dzSa
agricoles, de rétention fonciére des terres agricoles

L& £ aldrafslANBo

FLILISEEFdA2Y RQ2NAIAYS O2y(iNbfSS

5 QAPRORTIDE PRESENTATION (1)
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NaQS¥F¥SO00Gdz2S RIFya tS OF RNB RQdzy 2LMzND S ¢zNBA R dataesetitecRietnuB & Y dzy S
collectivités partenairecales (SAFBRE 5 SLJI NIISYSy & Rdz = NE / Bovitdssplitedzi S RQ! 33t 2YS
/' Sa I OlAaz2zya 2yd SiS 2FFAOAIfAASSA RlIya S OlGRNEtioRdedzyS 5/ a
LI NLGSYFNREFG @SSO 1/ riEY 6fNMB/ AR (RS3 NAAQUE (SINBLIRIMD & F RAEdzyrS L2 £ A
Flayosc visant a préserver ses espaces et a concourir @seloppement agricole, et par la restitution de la phase 1 du

diagnostic agricole en novembre 2016.

2.4.8 Analyse de la compatit des documents supra communaux avec
f OF ANR Odzf 1 dzZNB O2YYdzy'I £ S

5Lya £S5 OFRNB RS f QSt |es@bedtis dosiyfundxden RiRRY SyWNR ORIA (tdiNBHe RS LINE 2
la commune de Flayosc sont compatibles avec '~
PADE®, du SCo® de laDracénie actuellement en

62 dzNE& rq Q $f I 6 2 NI l.] A2 y [0) Protéger et valoriser les espaces naturels, agricoles et forestiers

Les espaces et milieux naturels, agricoles et forestiers contribuent a rendre des services

~ & & . multiples dont la conjugaison contribue fortement a la pérennité du monde du vivant et a la
[ Q2 0 &% QW SCoEst de valoriser les espace: qualité de vie des résidents et des visiteurs d'aujourd’hui et de demain :

naturels, agricoles et fomtiers, dans un souci, en - Iapréservation de la biodiversité,
< . PR 2 : - la constitution de grands éléments de paysage,
autre, de preservatlon de la blpdlver5|te mals_ a_us - la formation de lieux aptes 4 lutter contre les pollutions et les risques naturels,
par des espaces naturels, agricoles et forestopfs - ramenagement d'espaces de loisirs ou de séparation entre les espaces urbains
contribuent a une <roduction a valeur =
économiquen ® [ QS yé é Yot é R éfﬁ - une production a valeur économique
Y | l] A S N£ |f{ Qtl md}éj\ égdztﬂé dthB!e A ce titre ils font l'objet de politiques publiques qui hamonisent, , les souhaits de la

P .. N . ~ protection et les volontés de la valorisation et du développement, pour autant que ces
dev_eloppem_ent tOUI’lSthU§ y. ) tALAGZ y demniéres soient compatibles avec 'ensemble des fonctions assurées par ces espaces.
agricole participent & cet objectif.

OBJECTIF 1

Extrait PADD du STopage 13

2.5 Forét

Données 2009SourceCRPFgourrier de 2009 adressé a la commpne

Les espaces naturatencernent plus de 80% du territoire. Les foréts représentent 2776 hectares au total, réparties entre
1202 propriétaires, toutes surfaces unitairemtonduesL f & QI FmdyenReSrenFrioiidlée:

T MndbISIM GLANR LINA SOl ANB& o6adNFI OS adRAYIGA NB nA REPONX JIERE + n
T Tt LINPLINASGEFANBA 60&dNFI OS dzyAdl ANB O2¥%LINA&S SydiNB n Si
 MH  LINPALBNRAS (i0 & dzNF | O S Hdzy KBIONINBNBRdZLIS RESENIS yHi mMMoHu Kl @

A noter queles propriétairesle plus de 10 hectareggtiennent1559 hectares, soit plus de 56% du total de la forét privée.

Troisplansde gestion sont en cours delidité pour une suface cumulées de 404ha.

La forét communale de Flayosc m@résenteque 36 hectaressbi Y2 Ay a RQMZo: RS f . adzZSNFAOAS

Les boisements sont principalement constituéscdeiferes (cf carte forestiere).

BCDA8Y / KF YONB 5SLI NISYSYy(dlIfS RQ! I3NAOdz G4 dzNB Rdz RSLI NISYSyid F
2#SAFER { 20ASGS RQ! YSYI 3SYSyid C2yOASNI SG RQOGlIotAaasSYSyd wdzNT
BPADDY t NB2Si RQ! YSYI 3SYSy i ,BébattiReCoBsSIldEmntindutitre’|& g5 inovemia P0GSE S &

26 SCOT Schéma de Cohérence Territoriale

t[!b [h/![ 5KQAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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Forét sounmise au régime forestier

Forét fermée sans couvert arboré
Forét fermée de feuillus purs enlots
Forét fermée de chénes décidus purs
Forét fermée de chénes sempervirents

purs
Forét fermée de hétre pur

Forét fermée de chitaignier pur
Forét fermée de robinier pur

Forét fermée d'un autre feuillu pur
Forét fermée & mélange de feuillus
Forét fermée de coniféres purs enlots
Forét fermée de pin maritime pur
Forét fermée de pin sylvestre pur
Forét fermée de pin laricio

©ou pin noir pur

Forét fermée de pin d'Alep pur

Forét fermée de pin A crochets

ou pin cembro pur

Forét fermée d'un autre pin pur
Forét fermée & mélange de pins purs
Forét fermée de sapin ou épicéa
Forét fermée de méléze pur

Forét fermée de douglas pur

Forét fermée & mélange

dautres coniféres

Forét fermée d'un autre conifére
pur autre que pin

Forét fermée & mélange de coniferes
Forét fermée & mélange de feuillus
prépondérants et coniferes

Forét fermée 3 mélange de coniféres
prépondérants et feuillus

Forét ouverte sans couvert arboré
Forét ouverte de feuillus purs

Forét ouverte de coniféres purs
Forét ouverte & mélange de feuillus
et coniféres

EEEETE EN EEEEETEEE EEEC
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Remarque sur les plans singd de gestion

Il est envisageable, mais non confirmé, que la commune ne compte que 4 plans simples de gestion du fait de la justification
par les propriétaires de la faible valeur économique des boisements.

N4 |

Fiche n' 231006

orét de plus de 8h

du 9 -
toire La loi forestiore
Le plan ﬂ“ﬁ‘e“somim,d:mﬁ” diévoluer selon 68
w Lo soul do 2

L

e w.mmw
awwwﬂ“‘mﬁ‘"-

,,.m.wwﬂ""‘"“:’,"wm“"“"‘“w"‘"“" oo inféicore 8
s foréts SuT POPOSTICTLon de conbiguité 00 FIUC. etios imoldes, d6 8P

> mm%m.m.mmm"s

» L};W“:.dmww

o Foréts de 10 a 26 hectares

simple de geston S0 ioire
commun un plan & tenant sur le term
Des propriétaires e :,me:es (i ":.?:ﬁm dune ga!
un ensemble de plwma communes imirophes.
dune seule commune
ponne

réer un PSG
itio dispensant de l'obligation de faire ag
= Conditions

" Mécobﬂhw‘"“

y anomique et n'a pas ! &tablir un PSG

&mmwawb:&“wawdwégapfdewrommd .
umpeut .momw”-s -o.mmuwo"“‘”""‘

» Lo Soonomiques o

(222
of fovéts des particubers ATICISS Lz of3
ve Lo I Bols R221-14, 16,
ST LOL o ot s pacors MO
Live R223-1,
Partie Réglamentas® I, "o 20, 31,
) Code Foresiert.NC"; 8.9, 10, 11,1213
37, 61, R2224. ’

Foreshar Part
m?:'& % 5 6 122320

Données 202 (SourceCRPFgourrier de2017adressé a la commuhe
Le foncier :

57% du territoire de la commune de Flayosc est recouvert par de la forét. Cette forét est majoritairement privée, comme
a2dzsSy i &dzaNJ £ S

GSNNRG2ANB YSGNBLREAGE A yes@rdgrigfaoss prisg®. 9y STFFSG S
Parmi les propriétaires forestiers privés, deux catégories sont distinguées en fonction de leur surface :

Les propriétaires de plus de 25 ha de forét : Leurs foréts sont soumises a Plan Simple de Gestion (PSG). Depuis
2011, une dérét est considérée comme faisant plus de 25 ha, si la totalité des parcelles la constituant atteint 25 ha avec des
Y2NOSHdzE RQdzy &Sdz GSylyld RQlEdz Y2AY&EA n KIF &8 &aAldzd yid &dzNI RS
t[!'b [ h/ ! [ X%QAPRORTIDE PRESENTATION (1)
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durable des foréts, plafiant les opérations sylvicoles menées sur la propriété sur le moyen terme (10 a 20 ans). Les coupes

RS 02Aa az2yd NBIESYSyidsSa LIN S {OKSYlI wS3arazylf RS DSaidAaz)
Propriété Forestiere pour agréer cesid Simples de Gestion. Parmi ces propriétaires, on retrouve des foréts possédant ce

t{D Sy O2d2NE RS GIfARAGS Si fS& FT2Nsia RSOIyld RA&GLRAEASNI RS (
cas, aucune coupe ne peut étre réalisée sansdemaddldS | £ | 6t S 2y RAG 1jdzS t+F FT2Nsd Sad a
Administrative de coupe (RAA).

- Les foréts de moins de 25 ha, font couramment partie de la catégorie de foréts dites « morcelées ». Aucun
R20dzySyi yQSaid 2of A3l (i anbinsBded poopdbtiirasdFiublde QBha petveriildédiderdle fhirg I y

dzy tfly {AYLX S RS DSaitAzy @2t2yilANBd® 5Ql dziNBa GelLilSa RS R2(
F2Ns3G& RS Y2Aya RS HpKI® [ QI REOBHGBPS) vdutdrardnte MeSgesfich dureBigis’ Sa t NI )
réserve que le propriétaire le respecte pour une durée de dix ans. Le Réglement Type de Gestion (RTG), est un reglement

auquel peuvent adhérer les propriétaires et qui les engage envers la coopéraiv@dd E LIS NI T2 NBa G A SNJ lj dza £ |
LGGSydAaz2y G2dzi RS YsYS3 | dzOdzy R20dzySyid yQSad 2o0f A3l §2ANS L]
bois peuvent étre réglementées (ex : Foret en Espace Boisé Classé, forét en zone Natura 2000, etc.)

Sur la commune de Flayosc, 64% de la surface de forét privée appartient a des propriétaires possédant moins de 25 ha de
forét. Les 36% restants sont donc soumis a Plan Simple de Gestion. A ce jour (juin 2017), le taux de réalisation d& ces PSG s
la commune est de 90% (7 Plan Simple de gestion en cours).

Les peuplements forestiers

En ce qui concerne les espaces forestiers privés, un état des lieux des types de forét a été réalisé en 2013. Sur la commune,
fSa S$3aaSy0S8a LINAy OA LonhéhéSvart, giégefitien rhéfange a plupartRtenips bd biériisous Brme de
peuplement pur.

Ces peuplements ont également été caractérisés selon le potentiel de valorisation envisageable. Il en ressort la répartition

Peuplement forestier sur la commune de Flayosc

M résineux M feuillus = mélange

14%
64%
suivante
Potentiel d'interventions
ZA-%2yY S RQ! (i Sy 68Sdzvyabk @AR2tS AYYSR
1%__ IA mZD m7ZIC mZD mZT
ZIDc%2y S RQLYGSNBSyiGAzy 5S8aSNLS vV
RQAYOGSNBSylGA2ya LI2dzNJ f SaljdzSttSa A
desserte, a régler avant toute exploitation
2C%2yS RQLYGSNBSyiGA2Yy [ 2d2d5 Y Ly
% aveccommedA | f AdlF A2y RS& LINRPRdAzZAGE RQ

Z2T¢%2y S RQLYGSNBSYy(lAzZYy ¢NI @Ol dzE Y L
propriétaires nécessaires pour améliorer la forét et pouvoir
la valoriser économiquement par la suite.

17%

1%
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COMMUNE DE FLAYOSC lp

. P & . -
Evolution au cours de I'animation PDM NEF
Décembre 2015
cENwE REGIONAL
W Foréts disposant d'un Nouveau PSG ALPES CATE DIRFR
PSG
[ Foréts devant disposer
d'un PSG (sous RAA)
m Foréts morcelées

COMMUNAUTE
D'AGGLOMERATION
DRACENOISE

Renouvellement PSG

VAr:
. CONSEIL
GESTIONS APPLICABLES EN ERAL
- Zones intervontons potentoles “Coupes*
- Zones dintervntons polenetes Traveu®
- Zones Difficiles Région
PLANS SIMPLES DE GESTION §

R o oocos cun P on cours dovasas

Provence-Alpes-Cote d'Azur

Desserte Forestiere

Lt NBaaz2NIl RS NISURISS LI INGRASS |jRIEQdzytS T2 N G LINA @SS Saild ftAYALGS Sy
F2NBAGASNBL RSa OFYA2ya LRd@GIyld LISaSN 2dzaljdzQt pn G2yySa R2)

noirs tel que le pont De Font Géme, rendéhh FFAOAT S RQlI 00sa OS Yl &aaATod 5858 RSNRAI G
toute opération afin de laisser passer les engins.

GESTIONS APPLICABLES

I 2o s sonetes e
| oo s oo
[ oo vt s oo

Zones d'Attente

[ e

PLANS SIMPLES DE GESTION

Probléme de desserte
@ Limitation de tonnage
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COMMUNE DE FLAYOSC
Plan de Développement de Massif de la Communauté d'Agglomération Dacénoise %r
L

COMMUNAUTE

0'AGGLOMERATION
DRAGENOISE

Animation et sensibilisation des
propriétaires devant disposer
d’un document garantissant la
conduite d’une gestion durable.

4 5 propriétaires, so% 657 hectares, sont

censés posséder un document garantis.
sant 1a gestion durable de leur forét.

Communauté ¢Agglomienton Dachacisn

@ Etude sur la faisabilité technique
et financidre d'un projet surle
vallon des Serres.

L —
RESEAU DE DESSERTE

4 L& tone concernée se trouve entre deux
ponts. Un pont étroit limité 3 13 tonnes et
le o Pont médiéval » sur la commune de
Tourtour. L'scoks au massif par les englrs
forestlers est totalement impossible.

[ R ———
-

[ -

- Fertts coten im Pan Simie co Geaion ex coer d valli

Feeks covast dagesss Pl Sincie o Ot

Comire Ségornd de b Frogeiéé resite
Fordt Praks
Sugtmrin 011
2 Moison d b okt
5 Z).Jes Lsves.
A E3M0Ls Lu: en Provesce
L] e
Crave byt dela Trapeihd tarecire

Région htp:/fwwwr.ofme.orglerpf T "
o Pour nous écrire ; a*mr.""“

PACA paca@crpl.fr e G
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2.6 Habitat et Logement

2.6.1 Le contexte urbain

Le contexte urbain de la commune de Flayosc est indissociable de la problénmatigaate sur le territoireconstituée par
les 4 enjeux suivants

2.6.1.1 Lanécessité diittercontref QS G F £ SYSYy (G dz2NB I Ay

[§ tfly RQhOOdAN A2y RSa {2fa 6th{0 RSEAYAGIAG t8a T2y$8a
2 dz R Q Kiffus (NE)F

Carte synthétique des enveloppes constructibles du POS

A Enveloppe constructible : 665 hectar,

Zones constructibles classées U

* \ A Zones constructibles classées NB

Les zones urbaines(U) sont plus ou moins équipées
leur accessibilitd/ Q $as foujours aiséeCe sont

des zones danssquelles la densificatiose réalise

au gré des inisitives individuelles

du village mais localisés en continuité des zones
urbaines UElles sont densité plus faible h@bitat
estindividuel,les parcelles plus vastes, on now@ins
R&uipements (notamment en assainissement

f Q! b/ §a,iladdsditSesyaRedmir selon les
quartiers.

Pour information:d LI OAGS RQI O0dzSAt GKS2NAIjdzS Rdz th{ Y

R

[ 54 4500 SdNB Rt plaskldighés RA T T dza

A En appliquant les COS i adzLISNFAOASA YAYAYIfSa VY 051950 togemdniS NY SG G A

supplémentairesu sein des zones U et NB §6tectaresenvirorn).

A {tya /h{ Si &dz2ISNFAOASE YAYAYItSa oF LI AOL{GAL000 RS £
logements supplémentairg$) et NB) sur 66Bectaresenviron.

*COSY O2S8STFTAOASY(H RQ200dzZLl A2y RSa az2ftad [S /h{ SilAd dzy R
OSGGS RA&LIRaAAGAZ2Y Rdz O2RS RS fQdzNBl yAaYSed [ S& t][!resR2A0Sy
outisY f QSYLINR &S I dz a2t €I KFdziSdzNE £S O02SF¥FFAOASY(d RQSalLdw

R20dzySyiida 3aNI LKAIdzS&as t£S&a hit X

t[!b [h/![ 5KQAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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Carte synthétique degones U, NB et Ndu POS

[ QSyaSyot S RSalesivet Wi du POK, y & G NHzO i
représentient 665hectaresenviron

[ Sa T2ySa b!3I RQdzZNDhighh &l GA2Y
316 hectaregnviron Le document de POS consatr

tS LINR y OA LIS RS ftQqQsiltsSySyi
O2yaz2YYlFiSdz2NJ RQSaL) O0Sa O02YYS f
aprés.Les deux plus importantes zones NA étaient

localisées aux Treilles (1) et a Berne. (3s espaces

a2yl | dz22dz2NRQKdzA y2y oNGA Si
et/ou agricole.

Les dispositifs réglementaires préconisent maintenant
lalimitationdelacg &2 YYIF GA 2y RS t QS&a L) O8
dzy § dzNB Il yAal dAazy Sy O2yiAydzi
demandent que soit appliqguée aux zones urbaines une

densité certaine.

Zonesconstructibles classées U

A Zonesconstructibles classées NB

A 42 v QitbaniRaiion future clages NA

2612 [ QL ES RS RSOSt2LIISYSyl dNBLAY RS citez2ad
[ Sa ljdzr NI A SNE R ONoiddelailiouté de BalefngsdRD), at lesi plizSéoighésizlu vilage@ade Font Géme
par exemple) sont insuffisamment équipés et leur acces reste difficilelpsweéhicules de secours.

/ §& ljdzr NOASNE NBaARSyGASta Sy 1 2y$S T2 NarkcarktbtS rural dpit étrd NA O2 £ S
conservé

En revanche, les quartieud situés entre le village et le hameau de Sauveclare, béesfide plusieurs connexions viaires
les reliant au centreville, au quartier des écoles, a Michelage ou encore la Voie Verte Européenne V8.

De nombreux aménagements seront a prévoir tels que
1 RS&a StI NBEA&aaSySyia RS O2ANASS
1 028R$E 02dz0t | 383
1 NBaSIddE BB 0t S ONBYF2NOSYSyilos
1 NB&SIdz RQIFraalAyAraasSySyids LldNI S aS5S00GSdz2NJ RS { I dzdSOf I NB

/' $& YSYylI3aSYySyia NBIfAaSas fS8& ljdzr NIASNAE O2y OSSNy @8 L2 dZNNR
constructionsY f $& ljdzZ NIASNA O2yOSNYySa azyid wiaYlIfdSs Cc2yid Rdz w2dzES

[ QFES RS RSOSf2LIISYSyd RS cflé&z2ad asS 02yOSyidNB | Ayar | dzi2dz

t['b [h/![ 5GAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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2.6.1.3 Lanécessité deprendre en compte la problénigde du ruissellemerluvial et de
débordement

La commune d&layosc est soumise au risque de ruissellement pluvial et de débordement.

/'S NR&A&LdS yQIF LI & SGS &dAFFTAALIYYFFG (INAOD2SYdZPSYVIRSPPRA VA LE & F
Lacommu§ | &2dzKFAGST LINIEES8ESYSyd t fQStlFo2Nr A2y RS azy R2
directeur des eaux pluvialeSDER Cette étude, qui &té initiéeen 2016 a pour but de quantifier les risques dus aux pluies

et ax débordemens; en effet, pendant les pluies survenues en 2010 et 2011, le phénomeéne de ruissellement a été
fortement problématique.

«Les secteurs problématiques v8JA & Rdz NR &ljdzS RS NHzA&aSttSYSyld Sd Ay2yRbdA
2YYdzySz SG RSa KlIoAaAdlyda RS cftlrez2ad NByO2y(iNBa f2NBR RSa Ay
directeur, mais également grace aux photos mises a disposition dans le cadre des inondations de 2010.
Les problématiques recenséestqour origine probable

9 un sous dimensionnement des axes hydrauliques (naturels et/ou réseau pluvial)

9 un sous dimensionnement des ouvrages de franchissement

T tQr6aSy0S RQIFIES RS 02tfS0O0S Rdz NHzA&aasStfSySyid Sy OFa R

La commune de Flayossteconcernée par 21 secteurs problématiquesaviss de ces risques»??

Légende
Cremaar ke ke cvunem ek
o d'2au
Takedrs
£ares urzanes ot a ursanss
Zores g2 luss2leneit
T wizslament
B Jtin3ed edczpdcnel
@ Zures de Bl el e 12

[ ey
Carte des secteurs problématiques vis-a-vis du rlsque L Irprimé le 2¢12/2015
ruissellement et inondation m——_, | Echelle : 1/22 000 G 2@;
Réalisé par : MPI et

Ce SDER abouti alaRSFTFAYAGA2Y RQdzy |f Sl FweBy sNl RQda G | £ Sk ¢ O 22 RENBO (R
partielle dans les enveloppesrbainesdu documentde PLI°
Ces risques, traduits, dans le SDEPupaionage et reglement adapté, seront intégrés au document de PLU.

l}\ya)\z Af aQF3IAG Fdz GN} OSNB Rdz R20dzySyid RS ,df ! s Si 02y T2 N
IAYAGSNI f QAVLBANS20A{3EIASFIRYaA2y RSE adzNFIF OSE A YLISNN
- CH@2NRA&ASNI 2dz NBAGI TzZNBNJ £t QAYTFAL GNI GA2y RS& S| dzE
- CH@2NRAEASNI €S NBO&edDfI 35S RS& SldzE RS G2AdldNB
- ClL@2NRaSNI fSa G(GSOKyAldzSa It dSNyFHGAoSa RS 3ISayAg¥RRSa S

7POY tfly RQhOOdzLI A2y RSa {2fta

28 Schéma directeur des eaux pluviales

29 Extrait du schéma directeur des eaux pluviales / zonage eau pluviale / dispositions applicddlgesiion des
imperméabilisations nouvelles / G2C environnement / sept 2016

OPLUY tfly [20Ff RQ!NblFyAayvY$
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RQF6SAtEST G2ATidz2NBa @S3AShHFt A&aSSaxX0

- alnGNRASNI £S RSoAl SiG fQsO2dA SYSyid RS& S| dzE LI dzOAl £ S&az
NBas$!l dz

- t NBaSNWBISNI ¢ $tsvéyﬂé Rdz L)} @&l

RS S NMA ydf GENIRISNE (R
dzf ¥ A 2

alyasS Si RSa 1
O NXzS

a
zy$ 02 dz&S NI dzNB ®$3$ul
]
4 T2yOiAz2yampKeRNY dzf AljdzSa RS& 12ySa KdyARSAc

S
dz
Sy LISNA2RS R
- t NBaSNWSNJ t S

2.6.1.4 La nécessité daépondre aux objectifs ofphtoires en matiere de réalisation de
logements sociaux

9y LI dz& RS f % soa terditgir®, $a cainndeg detFlaylosar prrété préfectoal en date du 24 juillet 2014,

a été placée en état de carence en matiére logements locatifs sotiadx, (G A 0 N& R-8-1 du &odeNd 1& €hsBuction o n H

80 RS fQKIOoAGLGAZ2Y ®

En effet, la commune dispose de 99 logements sociaux soit 4,5 % du parc de résidences principales. Elle devrait disposer de
pnd f238SYSyida t20GATAAN G OANBEE § FANT RQis & NBp SKS ORIl FRANY { 2f A F
Afin de se conformer a ces obligations Iégales, la commune de Flayosc doit mettre en place une série de mesures visant a
réduire son déficit.

Ces mesures seront intégrées au documenPdé (cf. document de réglemenpieces écrites et documents graphiques).

Cf également Is paragraphs suivants et le chapitreexplication des choix retenus

2.6.1.5 Flayosc un jardin habité

[ Q206 aSRPE (Az2wSa RQKIOAGI G aappﬂraftrdaundbﬁbléh’odsfas RS ctle2a0 Tl Al

' 223 X 3 s -y R RS T QKFEOAGT G Sad LI Gatt2yyl

-t S OFIRNB RS Q2B5NRARWSSTFE@NKS RS
LY S6AaO0A0GS LI NI fSa KIoAadlyidas

/ S4 2FrNRAyad a2yl RQFryOASya SaLl C
Odzf (dzNB& RQ2f AQBASNEMpe Si Ay O2NLR
urbainS RSLJzA & dzy S (WiBle/diagnbsiicS RQl yy S
agricole et notamment le chapitre sur larsmmmation

RQS&aLJ) O0Sa 3ANKRO2t Savsz

Ainsij sur un territoire sur lequdés formes urbaines ainsi

que les densités sont différentes QSy 2Sdz e yaAr aisS S
redéfiniionRS € QSy @St 2LJJIS dzNbF Ay S RI ya
espaces libres et récréatifs conserveni place

prépondérante

Les espaces non bétis en zone urbaine sont nombreu N, Des espaces libre
et nécessaes au cadre de vie. En effet [reimere contribuant & la qualité |8
A les espaces récréatifs sont atissportants R haysagere du village
que lesespaces a vocation économiques,
A ils contribuent & la qualité de vie, a la
protection ces paysages et des perspectives,
A ils sont intimement liés & la fonction
résidentielle de Flayosc.

- Parcelle r
vers une’

31 Détail des actions de prévention et de gestion de crise nécessitant une actions des communes ou de leur graupements
annexes 1 de la lettre dudfet du Vardu 25 juillet 2016relative alaplB LI NI G A2y RS I &l Aazy OS@Sy
ft QSOKSt 2y O02YYdzylf RS& AyaiNHzOlA2ya 32dz0SNYySYSyidaltSa NBE G2
L32 dzNJ f QF ND Y S EvérfeNaiE yicgsrglogifiueseStrémes

RZPLHY t NPINF YYS [ 201t RS tQl oAl
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2.6.2 Le parc de logements

Le parc de logements est eonstante Evolution du nombre de logements de 1968 a 2013

augmentation depuis les années 1960. E 3000
45 ans, le nombre de logements ¢

2656
quadrugé sur le territoire de Flayosc, 2500
O2yGNRodzr yi t £ QS
LI NJ £ QFyOASyYy R2 Odz 2000
POS).
1500
1000
500
0
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

En 2013, la commune compte 2656 logeliserépartis comme suit
¢ mMprc NBAARSYOS& LINAYOALNf §az &
¢ pMNBAARSYyOSa avSdibrydR ILA MBa R $a 2 R @ y
¢ mcin23SYSyia oI BHzy (BRND®2A G

Laforte LJr NI RS NBAARSYyOS& LINAmitdde lalvile $é Drag@igBan Igifi thitjddzSlaydst uidefritbire LINE E A

attractif.

nZm: Rdz LI ND RS f 23¢
a

U» S
[t |

Al
v

v N

Evolution des catégories de logements

2500
197
2000 1862 976
1656
1500 1244
1000
527

500

42 80 142 l 83 137 128 164

0 p— ] . ||
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

m Résidences principalesm Résidences secondaires et logements occasionn@d.ogements vacants

Le nombre de résidences principales et secondaires est en constante augmentation depuis 1968, suivant la tendance
départementale.

Le nombre de logements vacants est en augmgotamais fluctueT OSa OKI y3ISYSyda &aQSELX AljdsSyi
de recensements mais auggirlest 2 38SYSy G & ljdzA 2y G Lz FFANB f Q20280 RS NBKIOA
expliquant la baisse) ou qui ne sont plus occugt@st donnéleur état (justification de la hausse de leur nombre).

Répartition des logements par types en 2013 (résidences
principales)

Les maisons individuelles prédominent, représentant

prés de 77% du parc.

b2G2ya [[dz§ fQ2y SyNBIAAGNB dzyS
maisons, dans le parc total de logements, sur la

derniére période ensitaire, entre 2008 et 2013. Elles

passent de 77,9% du parc a 76,9%.

Corrélativement, la part des appartements augmentent

(de 5,2 & 6,2%).

= maisons = appartements

t['b [h/![ 5GAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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Résidences principales selon le nombre de pieces

La taille des logements, entre 2008 et 2013 reste a
40,0% 37,6% 38,0%

peu prés constante.

35,0%
29,8% 29,8%
30,0%
25,0%
20,000 19,8% 19,3%

(i X < A A . A A P
15.0% t f dza RQdzy U A S NIHegratddtaile2 3SYSy U a
10.0% 10,5% 10,0% (5 piéces ou plus).

= La part de petits logement§l & 2 piéces) reste
5,0% 2 2% 2, 9%

faible maisprogressedoucement.
0,0%

2008 2013

m1piece m2pieces m3pieces m4 pieces M5 pieces ou plus

En 2008 comme en 2013, les maisons comptent, en

Date de construction des résidences principales construites moyenne 4,6 pieces les appartements en compte

avant 2011 2,8. Ces chiffres compléte la problématique
140.00% 27.90% évoquée  ciavant: les  maisons  sont
) ° ’ W e .
majoritairement grandes, au contraire des
0,
95.00% appartements.
30,00%
25,00% 20,80%
20,00%  17,20%
15,00% 13,50%
10.00% La majorité des résidences principales (pres de
! 0/ PO X Z A z 1 2 e
£ 00% 5,20% 5,40% T:0 REFEGSYd RQIFEGEY(H mbbond !y
0'000/ . . est enregistré dans les années 1970 a 1990.
y 0
avant1919 de 19194 de1946a de1971a de1991a de 20062
1945 1970 1990 2005 2010
Ancienneté d'emménagement dans la résidence principale Plus de la moitié des habitants de Flayosc sont

installés depuis plus de 10 ans sur la commune.

tfdzda RQdzy ljdzr NI RS 1 L Lz
LINAYOALI €S o6ny20 aQSaid Ayadlt
moins de 5 ans.

/ SGGS sS@2ftdziazy ®&Seriboyed NB € QI (
de Flayosc.

= Depuis moinsde 2ans =De2a4ans =De5a9ans =de 10 ou plus

Evolution du statut d'occupation dans résidences principales

60,800 280%
En 2013, plus de 72% des habitants des résidences
principales sont propriétaires. Leur nombre est en
25 70% augmentation depuis 2008.
U0 23,200 A Ari ; 5 AMA ;
Sur la méme période, on assiste a une légere baisse
. . de la part des locataires (de pres de 2623%6)
propriétaires locataires

= 2008 m2013
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2.6.3 Le marché du logement sur le territoire de la3€AD

2.6.3.1 [ Q 2énhadddSsion
9y uamnz fS8 t[1 SOLfdzS fS& LINANE RS @SyiS RS&a o0ASy&a AYY20Af)
Promotion immobiliéres - Prix de marché au m’ (euros)

A000

30004

20004 OCcAD
VAR

2003 2008 2003 2008

Source PLH de la CAD

S LINAE RQIOK¥AID&K XA ISYLIVNIESYWSHGh ES RO SKGEYRQdzyS Y

HAMC Z
GAYS L HpMNneKYu

<,

w
=

l.j

u» ©

2632[ Q2FFNBE t20F0APS LINARGSS

[ § RSOSt2LIISYSyi O2yaildlyid RQdzyS y2dzaSttS 2FFNB O2yaidAiddzsS dz
Pourtant, elle ne parent pas a satisfaire la demande des ménages les plus modestes.

Surla commune voisine de Draguignam 2014 es prix au m&taient estimésa environ 11,2 k ¥.4Jne observation des

prix locatifs sur les sites internet font apparaitre un prix moyen81@1F G A2y S &dzNJ Cft I 82403 RS e LR
Mne LRdzNJ dzyS Yl Aazyo

De plus, la faiblesse du parc social (cf. paragraphe suivant) entraine une demande locative insatisfaiteriehpgs la
réalisation du parcours résidentiel des ménages. Erotgne un taux de rotation en baisse dans les logements socibest
passé de 12% en 2004 a 9% en 2008.

2.6.4 Le logement social

Sur le territoire de Flayoslg patrimoine locatif sociéf fait état de 99 logements répartis comme suit

Nom des . Types de| Mise en service Secteur deg Individuel | collectif
Organismes . -

programmes constructions financement

Ancien Hoétel de 2012 PLUSPLAI 5

ville .

WA S B3 Logements Intgr\{entlon sur 1999 PLALM 5
.\ communaux RS f QI y

rue Verdiéere

+Af €1 f ¢ 2012 PWUS 1

Jean Oliva Construction 1983 PLA 39

Le Village | Var Habitat neuve 1970 HLMO 29

Le Village I 1978 HLMO 20

Total 99

Au regard des chiffres du dernier recensement (2013)ypédec social de la commune de Flayd9® logementsyeprésente
3,7% du parc en résidence principale.

BSourceY t[ 1 RS fF /15 b 20aSNBIF{i2ANE RSa f28S8SN& RS fQFINOD YSR
34www.le monde.fr

BhoASNDFG2ANB RSE t28SNAE RiBr201@F NO YSRAGSNNIySSy RS& !5L[Z
36 DDTM, patrimoine locatif social au 31 décembre 2014, répartition par communes
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Par arrété préfectoral en date du 24jui|let 2014, la commune de Flayosc a été placée en état de carence en matiére logements
f20FGAF& a2 OAl dzE =9-M dRdz AGNBS RBS O NEigoyOst (SNHzO by SiG RS £ QKI 6 A
En effet, la commune dispose de 99 logements sociaux soit 4,5 % du parc de résidences priBtgpdiegait disposer de

pndg f238ySyda t200AFa a20AldzE ' FAY RQsiNB Sy O2yF2NNAGS | ¢
Afin de se conformer a ces obligations légales, la commune de Flayosc doit mettre en place une série de mesures visant a
réduire son déficit.

2.6.5 Estimation des besoins en logement

[F /7 2YYdzyl dziS RQ! 33t 2YSNI GA2y 5NI OSyiARLB)sB k& péridReadmm3ds. RQdzy t N
Conformémenta cedocument de PLHa commune de Flayoseprésente le pbleelais des communes environnantes,

f 20 fASRSLEQAY@SNDO2YYdzyl f AGSST RS tdah rblé aitriactif piPcaing coringercés 3S O 5 NI
et services de proximité.

Ce documentcomprend5 grandes orientationgléclinées en actions
1- 5S@St 2LIISNI dzyS LI2f AGAjdzS F2y OASNB LJ2dzNJ f QKF oAl @
1 OGAZ2Y M I LRSYGATASNI S Y26AtA&asSNI RdzGBAFSAS NI L2 dzNJ
P OUGAI2Y 2y &G AGdzZSNI dzyS 2FFNBE F2yORSNBE RQF3IIL2YSNI GA y R
I QlGar2 ye N @l Aff SNJ adzNJ £ | Rsya)\us té“ F2NYS& dzNBFAY
2- WSSIldzAtf AGNBNE RAGSNBATFTASNY Si s@étz JLJSNJfQQTTNS Sy te
POz y5 S@SE 2LILISNI £ Q2FFNB RS t23SYSyd i A
1 QlGpr2ys S@St 2 LIISNI dzyS 2FFNB ySdzwS Sy | 2
1OidAz2y ¢ ' tNRY2dzZ2AN) RSa 2LISNY GA2y 4 S ljdz ¢
3- CI@2NRASNI £ S NBYy2BSROBIVENiiI RRda 2DAHINR YEREK LINR &
!Ouv\rzytuzNJ\aSNJfSa OSyiNBa Fy©OASya RIya tS§
P OGR Y[ dziGSNI O2y(iNB f QKAYRAI VIO AF GENB G REQ
RQ)\}/USN\EU ISYSNI ¢
Qrazy opai;fSNDosarLJt NA Y2 |
LI2YRNB FdzE 6S&a2Aya &aLlS
A

- ax
—
N

¢ O«
fe=tN

OSRIyia RlIya tQFyOASyo®

ATXxljdzSa Sy t238yvySyida Si K
umﬂywsLJzyRN;s I dzE 05a&z2 & 4LISOATFAIdzS4a RSATLISNRZ2YY
GA2Yy mm T I RIFELIGSN @&b8zyBRTNBDGIAFAOBSTA IBAEI A dzHINE D& A
I QG mAY 5S@St 2 LIISNE RlIya £S5 LINARYyOALS RS tF a2fARFNRGS
LINR 2 NR G ANBA

'
- -
O(O(v(/)O

I OGA2y wmo I' aSGGNB Sy dzdzoNB tf SRQI 200CsSAiE A TRaS TRAS &R dA SIyGIK Rvdle el

5- | 2y&a2f ARSNI £ S RA&ALIRAAIGAT RQ20aSNBI GAZY su RS LMAt2Gl3s
 OlmEyaSGadNB Sy LI OS dzyS OKIFNGS @S0 tSa 2LISNI G6SdzNE R
1 OGA2Y mMp ' hNEBIYA&ASNI €S LIAf2GF3S SiG t1 SySad a20OARSES | L
I Otim@&y hNBIF yA &SN f RA&ALI2AATAT RS &dAgdA S RS LWAt24GF3S F
! ! S

A
0aSNDIFG2ANB RS fQlloAlGHG®

Le PLKdomprend une proposition de répartition tetoriale des logements sociagyi, pour la commune d€layosg¢propose
50 nouveaux logements a produire par an dont 15 logements sociaux

9y LXdza RS fQSEA&GSYOS Rdz t[ IS NILIWISE2ya [[dzS LI NI F NNBGS LN
état de carence en matiére logements locatifs sociaux, au B®@ QI NIDA Gu Bde [de la construction et de
fOQKFoAGlIGAZ2Y ®

En effet, les logements sociaux dont elle dispose sont insuffisants car représentant 4,5 % du parc de résidences principales.

Elle devrait disposer de 549 logements locatifs sociauxfafihs G NE Sy O2y F2NNXAGS | SO f QF NI A (
Renouvellement Urbain.
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2.6.6 Le rythme de construction sur la comn#ine

En moyenne, 35 permis de construire sor Evolution du nombre d'autorisations d'urbanisme sur la commune
délivrés annuellement sur la commune, ainsi qu de Flayosc (en nbre)
47 déclarations préalables. 60 56
50 49 49 49 6
42 42 41
A PC: Permis de construire 40 35 33
APA:Permis@Il YSY I 3SYSY U 30 26 53
A DP: Déclaration Préalable 20
Pdém: Permis delémolir
10
1 1
O —
2010 2011 2012 2013 2014 2015

mPC mPA mDP mPdém
58 HAanc L HAMPI MTY lumznNnndrunzyd RUUWNOUTFYyAdTD
ont été délivrées pour la réalisation de logements individuels et 123 pour des logementsifsollect

Type de logoments autorisésCommune de Flayosc

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

W maisons M lotissements M collectifs

~

267[ S34 T2yS38 RSRASS®antbrietrQKF 60AGF G RFYy

A zones U 205 ha(dont 6 hameaux)
A\ zones NB 460ha

L 2
FontTroussiére

Matourne a
Le POS définissait Bhectaresenviron de zones

constructiblesRSRASSa t f QKIoAGlIG ol 2

Ces 665 hect%d RQS&aLI O0S&a O2yaidNH0
largement contribué au développement du nombre

de logementset doncau développement des zones
NBAARSY(GASttSa &adaNJ RQlyOASya
j dzQSy T 2ySa o02AaSSao0e

La majorité des zones U et NB du POS sont

insuffisanment équipées pour pouvoir assurer
une densification conséquente.

Sauveclare ;

37 Source Données Sit@del 2 / données arrétées fin avril 2016
BPOY tfly RQhOOdzI A2y RSa {2fa
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2.6.8 Les enjeux urbains

[ § RSOSE2LIISYSYyli RS t QdzZNDFyAaliA2y &dzNJ €S GSNNARAG2ANB | SiaGS

1972 Zones artificialisée§ | 2011 Zones artificialisées

Les enjeux dPLUconsisteront en laedéfinition des enveloppes constctibles, en prenant en compte :

E Les risques naturels présents sur le territdingissellementpluk | £ & Ay OSYRAS FS8dzE RS F2Nbkda.

E tQSt2A3ySYSyid Rdz gAattl 383

E les obligations en matiére deroduction de logements sociaux,

E ladensité actuelle et la densitiesfutures des zones,

E laqualitég @al 38N8 Si ft QARSYUGATAOFIGAZ2Y RS&a SalLl OS NBONBI GAT.
LI NO&az 2FNRAYAS | 3ANKOdzZ (dz2NB, RS LINPEAYAGS X S O2yySEAZ2)

E [QdzNBlFyAal A2y 8§ f 2 yentRdledeFlhybss hafméau deSaudetl@d JLIS Y Sy

269. SaZ2ZAya NBLISNIZ2NASA SY YFUASNDB RQ
¢ S5ADGSNBRATASNI fI GeLkRt23AS RS t23S8SySyida | TAYy RS LISNN¥S(GNF
[ QF Yyl t 848 Rdz prihciNdl faik ppakiBré ungrdpoftidrSde logements de type collectifagpartements qui
reste peu importante bien quieur part augmente dans le parc tdtacette augmentatiorconfirme leur importance pour
Flayoscet S ¥ I répbndgndZuiefd@ande.Le logement de type individuel reste le plus prisé et continuer & développer
cette offre reste indispensable afin de répondre aux demandes des habitants existants et futurs.
Quant a la taille delbgements les logementsle petite taille (1 & 2 piéxs) sont peu représentés et plus du tisent des
logements sont de grande taille. Une réflexion enterme detailt @3 SyYSyda Sad t AyGdSaINBNI Fdz t[ !

€ XLI N dzyS FLILXAOFGAZY RSa YSadNBa LINBO2yA&as$SSa Riya £S5 t]
Danslecadredu [ I RS fF /153 f{Q2628S00GAFT RS NBS|dARRFRNBSRSRE2REWS
est affirmé (orientation n°2).Ainsi, selonla configuration du terrain, la localisation du S®&entreville ou quartier
résidentiel) et le nombrele logements estimés, il conviendra de prendre en compteplEgonisations du PL*Met de les

intégrer au document de PLU, afin @adre vers la répartition suivante

Répartition par typologie et surface utile

T2 T3 T4 T5 et plus
Typologie 25 a 35% 35 a 50% 10 a 25% 5a 10%
Surface utile 50 a 55m2 60 a 70 m? 80 a 85 m? 88 a 90 m?
Répartition par niveau de loyer
PLA: PLU%: PLSS:
Tres Social Saocial Intermédiaire

Maximum 15% .
P P Maximum 20%
Hors opération spécifique (foyer de
- . : 65% Hors opération spécifique (logemen
jeunes travailleurs, pension de = A
A RSa YAtAGFIANBaz
faYA £ £ SX0

39 SMS: secteur de mixité sociale

4OPLHY LINBINI YYS f 20| t RS f QKIF oAl

APLAY t N3G f20FGAF FTARS RQAYUGSANIGAZY
42PLUS Prét locatif a usage social

43 PLS prét locatif social
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¢ wSIftAaASN) { BHRRIZOEDAYFTRSRE23ISYSyia &a20AL dzE
[ Q202SOGAT RS NBlIfAALGAZ2YyAa RS  2-2083vékif de 0 Idgentd SeddB0%ddR deNJ f | LIS
objectif avait été réalisé. La commune de Flayosc étant concernée par un arrété préfectoral pronongant la carence définie
LI NJ f QI NI ROAL §2REN RS I O2ya i NHzOdipkrddé triénale RE-200L DA d6 ratfidper A 2y | dz
le retard de la commune en matiére de réalisation de logemenBNBS S &  indlisMiissi de9Iéalisdi les objectifs du PLH,
tr O02YYdzyS | STF¥FSOGdzSE Rbiya S O RhanaRse panetantiddpiierweA 2y RS 3
carence. Ainsi, ont été effectués

- RS&a FGStASNA RS t20FftAraldiazy RSa RSyidad ONBdzaSE LRIESYGAS
- dzyS SUdZAES TROIREEY S

- dzy FUGSEASNI NBEIGAT dz LRaAAGRA2YYSYSyld RSa asSOGSdNBE RS Y
-t YAaS BRE YIEh QNS Al dERGS MSHUIS@NERZ0dzY Sy i RS LI F yATFAOF G A2

2.6.1Q0Analyse de la compatibilité des documents supra communaux avec le
logement sur la commune

LePLH:
Les objectifs en matiére de réalisatioa hgements dont logements agrépaNJ £ Q9 (i 1= FAESaA Rlya €S8 OI
Gtéatteini 45 RQ2G tF arbdd GA2y RS OFNBYyOS RS t1 O2YYdySo [Sa 68

logements (dont logements sociaux) seront compatibles avec le PLH et permettrorlidatiéa des549 logements locatifs
sociawa réalisetr TAY RQsiGNB Sy O2yF2NNAGS | SO t QF NI @Gf(par&raphpei RS |
avant).

Un contrat de mixité sociale est en cours de réalisafion & 4 2 OA | YA 2viSING iA@Y Q153 S f Qod I G o
devront étre compatibles. Le PLU devra en conséquence prévoir des sites dédiés au développement du locatiesocial
sites devront étre intégrés dans le contrat de mixité sociale.

Le SCoT de la CAD
Darda £ S OFRNB RS f QSft I 0 RdNdbjacki®odmniidauxres BatBvsS|ggémeRdd la tdmmine de |
Flayosc sont compatibles avec le PADBU SCoFRS t I 5NJ} OSYyAS | OidzSttSYSyd Sy O2dzNB |

[ Q202SO00GAT ycc LINghddadoss les tesodibpeingns0S RS NB
OBJECTIF &

Répondre a tous les besoins de logement

Dans le contexte de la Dracénie, le projet d'aménagement et de développement
durables fixe les trois lignes d'action suivantes :

- Quantitative en programmant loffre de nouveaux logements disponibles, y
compris a partir des logements actuellement vacants, au regard de I'hypothése
d'évolution démegraphique retenue par le document ;

- Qualitative en privilégiant, pour les programmes de logement, des localisations
plus et mieux desservies par les fransports alternatifs au mode mécanisé

individuel et une utilisation plus économe de l'espace ;

- Sociale en adaptant l'offre nouvelle de logements aux solvabilités des
ménages.

Extrait PADD du SCghge 29

“4pADDY t NB2Si RQ! YSYl 3SYSy i ,B8ébattiRed CanBmnaunilbing & gTinovenbNI2@s S &
45SCOT Schéma de Cohérence Temiile
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cohérentes avec les équipements existants, letduyla € S NBALISOG Rdz OF
OBJECTIF 8
Intensifier I'urbanisation et économiser 'espace

Soient les trois lignes d'action suivantes :

Intensifier l'urbanisation en exploitant au mieux les capacités de densification et de
mutation urbaine des espaces urbains existants, tout en veillant & préserver l'identité et la
qualité du cadre de vie et des paysages urbains, en particulier dans les Villages.

Calibrer de maniére pertinente les capacités d'accuell des documents d'urbanisme des
communes,

Identifier les conditions de réalisation des projets urbains permettant de concilier
développement, mise en valeur de 'environnement et protection des espaces agricoles et
forestiers.

Extrait PADD du SCoT, p&%e

t[!b [h/![ 5KQAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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2.7 Equipements et services

Les équipements disponibles sur la commune de Flayosc sont détadigesi

Flayoscd SY STAOAS RQdzy oatySiy ARSI 85 MO/SHHA LIRSS LINEEAYAGS ljdzA T2y
fQAYGSND2YYdzy t AliSo

[ O02YYdzyS Said LINAYyOALI £t SYSyli &az2dza t QFANB RQAYyFt dzSyOS RS f1

by

MONTAUROL

TOURTOUR

F AINT PAUL EN FORE

GILLANS LA CASCAD LES ADRETS [

BAGNOLS EN FORET

ﬁ FREJUS
LE MUY PUL GENS
TARADEAU

DANLIERDLINE Q11D ADCEATS

COTIGNAC

Communauté d'Agglomération Dracénoise
CABASSE

Communauté de Communes Golfe de Saint-Tropez

VIDAUBAN Communauté de Communes Ceeur du Var

Communauté de Communes Comté de Provence

LELUC

. FLASSANS SUR ISSOLE Communauté de Communes Lacs et Gorges du Verdon

LENCANNET DES MAURES
Communauté de Communes du Pays de Fayence

) { LE PLAN DE LATOUK /

N

271[ S4 SlidAlLISYSyia fASad t fQOSYFIyOS
scolaires

V [ NESOK i K INRE SR S

Pour accueillir les enfants en age préscolireommune compte une créche,ddent de lait» et une garderie périscolaire

qui accueille les enfants scolarisés en écoles maternelle et primeaecommune souhaite pouvoir procéder

f QI INFYRA&Z&ASYSyild RS a2y 3ANRAzLIS a02f | ANB 06SldzA LISYSyda &L NI
VvV [ S&a 02t S&

La commune de Flayosc compte une école maternelle et un groupe scolaire primaire.
vV [5a OSfit w6554

Les collégienst lycéensse rendent aux colléges localisés sur les communes voisines de Lorgues, et Draguignan.

2.7.2 Les équipements de santé

La commune posséde 3 cabinets infirmiers ehpte 3 médecins généralisteakinésithérapeutes2 dentistes, 1 pharmacie,

1 ostéopathe

I dzOdzy SljdzA LISYSy i RS al yidsS adNHzOGdzNI yi yQS&ad LINBaASyd &dzNJ
-t 2dz2NJ f QKS LIAGE € X 2a0Fxa aS NBYRSyYyld LINAYyOALN tSY
- [ OtAYyAldzS Sad f20FtA&aSS &adzNJ 5N} Idza3dyl yod

Il existe une structure de type maison de retraite suRaa O® Lt & Ql I3Ad RQdzyS YIAazy RS NBGN

similaires (dont structures médicalisées) sont localisées sur les communes voisines.

S
Sy
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2.7.3 Les équipements socioculturels et sportifs

V 91jdA LISYSHWizAZ dNBO®D2 YYdzy$ LI2&aasRS

- d¢YS artftsS RQlIOiAGSaE ST WaNBa28hittS RSa FsiSa
- dy F2e SN daC it S dWeKiaB2e SNI LIR2dz2NJ £ S o
- dzyS o0AO6fTA2{GKS I dzS
- dzy FGSEtASNI RS YdzaAljdzZSE RIyasSz LISAyddzNB X
- dzy OSYy®NB | SNB
Letissuassociatif est important Flayosc compte 40 associations

V 91ljdZALISYSyilia aL@WNIGARNE SG RS f2AaANER
Sont présents sur la commune
- HUGSNNI Aya Rd2 ¥ NN Bzl R2 WNH
- 'y 2FNRAY Lzt AOTSy O2dz2NA RS NBIfAaAlGAZY
- 1'yS IANB RS 2SdzE
- 0o0SyiliNBa SljdSaiNBaod
La commune désire développer et mettre en vallsritinéraires de promenade et de randonnées.

2.7.4 Les principaux services

[ § Odz2dzNJ Rdz @At 1 23S | OOdzSAttS fI al ANRSY dzy o06dzNBIldz RS Ll2ads
La police Municipale est présente sur la commufleeGendarmerie est localisée a Lorgues.
PoleemJt 2A STFFSOGdzS RS& LISNXYIySyOSa &adzNJ f+ O02YYdzySz tQlyiaSyys$s

2.7.5 La gestion des déchets

La collecte, le transport, le traitement et lvalorisation de ordures ménagéres sont gérmr la communauté
RQ! 33f 2YSNdoi$eA 2y 5NIF OS

La CADexerce la compétence de collecte et de traitement des déchets ménagers et assimilés, dans les communes
membres de son territoire.

[F LRLA I GAz2y | SGS aSyaraoAiftriassS t I LINROf PportioboltaizS RS 3ISa
sont disponibles sur la commune

EAMODALITES DE COLLECTE DES DECHETS MENAGERS

A Oemle ville

La commune de Flayosc dispos
RQdzyS RSOKSGGSNR

Cette collaboration permet a
t QSyasSvyot $ RS &
RA&LIZASN RQdzy LJJ
encombrant mais aussi des déchet
verts.

[ Limite communale
Conteneur
@ Conteneur a ordures
ménagéres non valorisables
Point d’apport volontaire

' Verre

Journaux, magazines, revues
= Emballages ménagers
recyclables

& Quai 4 encombrants
O?' 0 05 1kml Secteur C|Du Lundi au Samedi
i e —
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276[ S NBASIEdz RS N}XY&aLRNI RQSf SOGNRO

Un ouvrage électrique haute et trés haute tension est présent sur le territoire communal

I4a  FElectricité : établissement des lignes électriques : Code de I'énergie (articles L 323-1 et suivants), code de
l'environnement (articles L 554-1 a L 554-5 et R 554-1 & R 554-38), loi n® 46-628 du 8 avril 1946 (articles 8 et
47), loi n° 2000-108 du 10 février 2000 modifiée, décret n° 70-492 du ler juin 1970 modifi¢ (annexe article R
126-1 du code de l'urbanisme II - A - a)

0K RTE (Réseau Transport d'Electricité) - TESE (Transport electricité Sud-est) -
GIMR - 46 Avenue Elsa Triolet 13147 Marseille cedex 08

Réseau Transport d'Electricité (RTE ) - Transport electricité Sud-est (TESE),
GET (Groupe d'Exploitation Transport) Cote d'Azur - Section Technique Lingostiére St Isidore - BP 3247 -
06205 NICE cedex 3

& Liaison souterraine 225 kV : BOUTRE - TRANS

arrété interministériel du 28/03/2012

Une canalisation de transport de gaz haute press&tprésentesur le territoire communal

I3 Gaz : canalisations de transport et de distribution : Codes de I'énergie et de I'environnement, décrets n® 67-886 du
6 octobre 1967 (article 1 & 4), n® 70-492 du ler juin 1970 modifié (titre I - chapitre III et titre I1), n° 85-1108 du
15 octobre 1985 modifié (article 5 et 29), n® 2003-944 du 3 octobre 2003, n° 2011-1241 du 5 octobre 2011, n°®
2012-615 du 2 mai 2012 (annexe article R 126-1 du code de I'urbanisme 1l - A - a)

BR  Direction Régionale de I'Environnement, de I’Aménagement et du Logement Provence-Alpes-Céte d'Azur -
SPR & SECAB - 16 Rue Zattara - 13332 Marseille cedex 3

GRTgaz — DO-PERM Equipe ravaux Tiers et Urbanisme 33 rue Pétrequin — BP 6407 — 69413 LYON CEDEX 06 '.

@ Canalisation de transport de gaz artere PROVENCE - COTE D'AZUR © 400

'yS OlylrftAraliaArzy RS (NI yaALRNI RQKERNROINbdzNBa fAljdzAiRSa Sai
¢ Puget sur Argens

I1 Hydrocarbures liquides : canalisations : Article L 632-1 du code de I'énergie et décret n° 59-645 du 16 mai 1959
(annexe article R 126-1 du code de I'urbanisme II - A - ¢)

Direction Régionale de I’Environnement, de I'Aménagement et du Logement Provence-Alpes-Cote d’Azur -
Service prévention des risques - 16 Rue Zattara - 13332 Marseille cedex 3

@  Servitude de passage 2 12 métres (pipeline La Méde - Puget/Argens)
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2.7.7 Equipements numériques

Lancé er2013, le Plan France Trés Haut débit vigas

£ O2 dz& NRA NJduf teriojfel e Jrésl hawuk
RS0A G RQA-@Gdire propeser Tin adc@sSa
Internet performant a I'ensemble des logements
des entreprises et des administrations. Pot

atteindre cet objectif, il mobilise un
Ay9SairaasySyd RS wams,
partagé entre les opérateurs privés, le

O2tt SOUADGAGSE . GSNNRG 2N

Inéligible
B Moins de 3 Mbit/s
I 3 & 8 Mbit/s

8 & 30 Mbit/s
B 30 & 100 Mbit/s
. 100 Mbit/s et plus

Couverture Wimax Radio

"\ Couverture Satellite

Flayosc (VAR)

Pourcentage de logements et locaux
professionnels par classes de débit
a fin mars 2016

Meoins de 3 Mbit/s
12,2%

-

Le territoire de Flayosc est couvert avec des performances de réseaux inégaux.
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[ S a0KSYl RSLINISYSydlf GSNNRG2NRI €
RQI OGADBAGSE SO2y2YAldSa t tQK2NAT 2y Hnono
X Débit Descendant/Montant
Economie
2015 2020 2025 2030
Débit souhaitable pour ZAE 41/37 mb/s | 53/47 mb/s | 68/61 mb/s | 88/79 mb/s
Débit zone blanche pour ZAE 8/7 mbfs | 10/9 mb/s | 14/12 mb/s | 18/16 mb/s
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278[ S& SlidALISYSyia RQFRRdzOGA2Yy Sy St

La syntheése du rapport annuel du délégataire fait apparaitre les éléments suivants

LES CHIFFRES DU SERVICE

4527 21685 3

Habitants Abonnés Installation
desservis  (clients)
production

[ 8§ @2ftdzyYS RQSIdz gSyR@&®OnadzNI £ QL yySS aQSts3S £ ot

La consommation moyenne est de 212 I/hab/jplm consommation individuelle unitaire est de 133 /abo/an.

2 sources sont recensées sur le territoire ainsi que 3fortigesC2 NI 38 RSa /f2a3x F2NIF3S RS Q! ¢
de Draguignaralimentation hameau du Flayosquet (Draguignan).

' Ydzy AOA LI £t AGS RS cfl&2a0 a8 FTAES dzy LI | F2yR I
o N

[
O2KSNBYiG 980 €8 yA@SHd ROSIdALISYSyna Si RS

Q¢ ¢

SY2BNI LK
S| dz

Aljc
E TfdzARS

| ¢
R

B

B sesner
R s oe ravencn
B sace:

N'dsffape: | E15012
Desshaer: | 108 SCHEMA DIRECTEUR D'ALIMENTATON EN EAU POTABLE G g

Dete: | 07/032015

Plan d'ensemble du réseau AEP
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279[ S&4 SIdALSYSYia RQlFI&AlIAYA&dASYSY

[ @=-N

[ adldAz2y RQSLIZNFADOEéualent hatiga® et Qe lchp&riélréSiduBllS de 3898 habitants. Elle est

cependantsaturéeet connait des problemedusaux ruissellements.

C Lavolonté municibt S O2yaraidsS t yS LI & SGSYRNB £S5 NB&SIdz RQI
RQSLIzNI A2y ®

STATION D'EPURATION

Station STATION D'EPURATION DE FLAYOSC
Capacité 7000 Equivalent Habitants

Milieu récepteur vallon du figueiret

Masse d'eau FRDR10479 - ruisseau floriéye

Source http://sierm.eaurmc.fr/traitementseau/assainissement

I 2y F2NY¥SYSyYy(d | dz R20dzyYSy i RQI O dzerheits Hes prajeis catdmnausd & Ge¥ projeBsA NB O S ¢
impactantle territoire pourraient conditionnedzy S F Rl LJi+F 6 A2y RS f QSlidzA LISYSy G I OGdzS¢

V [ Sa LINPERSBHENBYRS RS@St2LILISYSy(d (2dNAAGALdzSE @S0 1 ONE

j dz- NJ1a S§OKSt I 3SEn NEFBMBRIS gV Sy i+ A NBa

V [ S LINe2Si RS NI OO2NRSYSYy(d Rdz FdzidzNJ OSY i NB LISYAGSYyGALl ANE

dzy § Ol L#kddaii® RS

2710 Saz2Aya NBLISNI2NASa SY YITUASNB RQ
Dai £ S OFRNB RS tQStl 062Nl GA2Yy Rdaz t[! X t8& 0Saz2Aya adaAdl yia

- [QSEGSyaArzy RS& SlidALISYSyida fASa |dz ANRdz2IS &a02fF ANB S¢
L2 NITAFaX0

- [QSEGSyaArzy RddzTOAYSGASNS LI &al ISNJ

- [ 8§ RSOSt2RILIBOSH I LIBOEAOE Si RQSaLI 0Sa I +AY IRSA L2 tzhA dS & |
RS@St2LIISYSy(d RSa Sall OFd A dNBI db i ANGSO NS (IOMTE Q@2 v G NALGN
LISNE LIFOG A @S a

- [ Ql Ysylaé\rSyﬁ RgdzX 2 9V § & A Y NIRRI NI (i 3 $ta8i ARS/NNIdA 2.2 NIBSA | G2 yatdaNg
LNBEO2yAal i*'aT2ya Rdz {59t

- tNB@2ANI fF LI2aaA®AriAdS RQSGUSYRNB 1 {¢9t

fl LKFE&AS ycHX 9fFo02NIiGA2Y Rdz

Bwl LILI2 NI LINR OA az2AiNB
ff 2dzZA Yy HAmc

RQSLIzNI A2y Rdz @A
47 EH: Equivalent Habitant
48 SDEP Schéma Directeur des Eaux Pluviales
QOSTEY { i fukatoy’ RQ9

RS
38
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2.7.11Analyse de la compatibilité des documents supra communaux avec les
éguipements et services

DansleE RNB RS

f QS I 62 NI i éasdiyfectisanmmen@uozdhSnatieRr RSl dzf LISY §y i de 1S i

RS

commune de Flayosc sont compatibles avec le PARD SCOFRS f I 5N} OSYyAS | OGdzSt tL8sySy i

flayoscais pourront bénéfi§iN RQdzy S 2 FFNB dzND I Ay S

OBJECTIF 7

Rendre le territoire accessible a tous dans la pluralité des modes de transports

L'objectif général est de permetire & chacun de disposer d’'une offre urbaine (emplois, écoles,
commerces, équipements) ou a proximité immediate de chez soi ou aisément accessible par les
transports publics et les modes actifs de déplacement.

Dans cet esprit le projet d'aménagement et de développement durables entend associer du mieux
possible armature urbaine et armature des infrastructures et services de déplacements. Il met en
ceuvre cet objectif par la définition de trois principes d'action :

L’équité territoriale et sociale visant 3 ce que personne ne soit exclu du droit au transport,
L'efficacité économique et financiére permettant de proportionner l'effort public aux
capacités budgétaires, actuelles et futures, de la communauté d'agglomération,

La cohérence urbaine s'agissant de mieux lier urbanisation et dessertes tous modes : « on
n‘urbanise que ce qui est desservi et on dessert ce qui est urbanisé ».

Au-deld des prncipes daction, et en relation avec la définition des politiques publiques
d'urbanisme, quatre composantes de la politique publique des transports sont définies -

Développer une offre améliorée des transports collectifs avec en particulier la mise en
place de poles d'échange plus et mieux organisés, en cohérence avec I'armature urbaine ;
Faciliter les déplacements en modes actifs, 13 ol le relief le permet et en prionté au sein
des espaces urbains ;

Hiérarchiser la wvoirie en visant & mieux harmoniser leurs capacités fonctionnelles
d'écoulement du trafic a leurs fonclions dans I'armature urbaine du temritoire.

Développer le maillage viaire pour rendre plus efficiente le positionnement de la place
centrale de I'agglomération

Extrait PADD du SCghge 33

50 PADDY

51SCOT Schéma de Cohérence Territoriale
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2.8 Déplacementst transports

La ville de Flayosc est situéeMardRS f QI dzi2 NRdziS | y S DRaSéniel wb 1 &dz2NJ €S §SNJ
Les RD 557, RD 10, RD 77 et RD 257 wmmstles principales voies de desserte du territoire communal.

La RD 557, axe structurant, supporte un trafic journalier moyen d&8Q®&éhicule®.

La RD 557 est répertoriée au classement sonore des infrastructures de transport terrestre. La porb@ntaeversant les

zones urbaines est classée en catégorie 4, le reste de la voie, en catégorie 3.

' AYAaAX RS ddlicatdiinfrasiructr@ I dzii NB
- 5Ly&a fF LI NIGAS o0Dfdza% SENBEYENR ISHR NRBFTSOGSS LI N £ S 06 NUzA G
- 5lya f{Of LAANIESSY GY/ESamERINBRSad FFSOGSS LI N €S oNHzA GO
!-. Classementsono}gi 7 Routes départementales . Flayosc

D557

largeur
des secteurs

|| catégorie vole

o as
e ——
oo

b2i2ya dz§ RS y2YoNBdzaSa @2ra8a 02YvYdzyl£tS4&8 ySOSaaAaidsSyd
RFEGLFyGlrasS Sy |RSldzZ GA2y | gSYOSTHIAR NBMWI FAQ OOEGA S AT A & RLISE NIRSS/
personnes et des biens (accessibilité des véhicules de secours en particulier).

2.8.1 La V8 Européenne
La V8 traverse le secteur SHdt de Flayosc. Le quartier de Michelage et le hameau de Sauveciacescernés par le tracé,
R2yd 1 3Saidazy Said FaadaNBS LI N €S 5SLI NI SYS yainsbMighSage J2 i
I O0dzSAtf SN RS f QKS6SNHSYSyid Si RS&a t2AaANR S t2y3 RS

Sy A
f I

e (N

2.8.2 Les modes de déplacement

Le moyen de transport le plus utilisé est personnel. Voitures, camions et fourgonnettes sont en effet plébiscités par les
habitants pour rejoindre leur lieu de travaigcaliséhors de la commune pour la majorité, des résidents. Ce faisant, de
nombreuxLJl NI A Odzf ASNE 2y a0 FF Al f QEnposilssorlievdys rdlidedry se @éplicandelrt S LIS NJ
voiture & posséderune voitule Sy HAaMHYE OSGGS LINRPLRNIAZY | RAYAYdzsS | dz LINBTA
La part de ménage possédarguk voitures est en hausse, passant de 46,7% a 49,2% entre 2008 et 2013.

La voiture reste donc le mode de transport privilégié, et probablement le plus pratique, pour une trés large majorité de la
population communale.

52 Contribution du Conseil Départemental, Elaboration du PLU, Trafics Moyennes journafieediea en 2013

t['b [h/![ 5GAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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v we - Part des moyens de transport utilisés pour
se rendre au travail en 2013 Equipement automobile des ménages
50% 49.2%
49%

48%

47% 46,7%

Transports en commun 46,0%

46%
Pas de transport
45% 44,5%
Marche 3 pied
Deux roues 44%
43%
42%

2008 2013

Voiture, camion,
fourgonnette

Champ : achifs de 15 ans ou plus ayant un emploi.
Source : Insee, RP2013 exploitation principale. m 1 voiture m 2 voitures ou plus

Sources INSEE, RP 2008 etRR3 exploitations principales

2.8.3 Le stationnement

En 2008, 70,6% des ménages avaient au moins un emplacenfEss
réservé au stationnement. En 2013, cette proportion

légérement en baissé Af a az2yd cTIm: Lt dzy’
emplacements.
Le vilageRA 8 1L12&S RQdzyS 2FFNB Sy NI FydS

répartie tout autour du centre ancien.
Cette offre voisine de 600 place®st tres intéressante pour les
personnes travaillant dans les services du cewtlie, les usagers =&
des commerces et pour leésidents.

[ QFES LINAYOALIf o. 2dz SO NR&
est en gestion zone Bleue (environ 60 places) pour favoriser
rotations rapides devant les commerces de proximité )

Les moyennes et longues durées peuvent bénéficier des pla#
offertes sur les parkings de surface répartis tout autour du centi{
dense ou le stationnement est totalement gratuit. g

Des cheminements piétonniers depuis les parkings permettent de
rejoindre le centreAucun espace de stationnement pour véhicule élecBiquy QS&aid Sy 02NB | YSYIl AS o

[ O02YYdzyS yS RA&aLIRaS t OS 22dz2NJ RQl dzOdzy aiit GA2yySYSyid Lzt A
La commune a le projet de mettre en place dés que possible des bornes de rechargement pour les voifinigsesl@insi

que 22 rangements pour les vélos.

Par ailleurs le projet de PLU prévois la réalisation de 400 places supplémentaires de stationnement public.

[ QAY(GSANIEtAGS RSa adl iAz2yySYSyida Lot A0dyazy@SUARGI REdzRSy AT

11 fignes réguiléres
Lignes urbaines - Draguignan

2.8.4 Les transports collectifs

Les Transports en Dracge (TED) sont présents sur
territoire. Une navette FlayosDraguignan et retour a été |-
mise en service par la CAE. £ S & QA y a§ NF=
RQSyasSyof S R Srandpdrtl puli@ ged 161
O02YYdzy Sa RS £l | 2YYdzy|
Dracénoise.

Le bus effectue 7 trajets alleetour quotidiens de 7h20 a
18h20.

53 INSEE, RP 2008 et RP 2013 exploitations principales

t['b [h/![ 5GAPRORTIDEPRESENTATION (1)



Page70sur287

2.8.5 Besoins répertoriés en matiére de transports et déplacement

Les besoins répertoriés en matiere de transp, déplacements et stationnements sont les suivants

ROSt 2LIIS5YSYyl RSa LRAEARORINREBYA RS Rdzl gARYY3SSygadl YYSy
LINEEAYAGS RS& ES& NRAZIMSNE S Rdz N} yaLRNI Sy O02YYdzy
I'YSyl3SySyd@ RS @2i8a
RSOSt 2yLiISRSa OKSYAyYySY
NBItftAalldAazy RS OKSYAY

iAysa FtdzE Y2RS&a R2dzEX NByF¥
Sy 189S NMAG jldyf (INIIRSS NWB fLASSVNU LIKSS NG §jy

2.8.6 Analyse de la compatibilité des documenfgagommunaux avec la

51y &

problématique des transports

tS OFRNB RS f QSft | & abttifs sothpiundudzn matidleaAvasSsydit pdria comiyn&de

Flayosc sont compatibles avec le PADBu SCo de la Dracénie actuellement en colRQ S f | 6 2eNHépldcemérnbs

en modes actifs sont favorisés, les aménagements de voies permettent une meilleure organisation des voies, le tout dans un
souci de développement du maillage viaire en prenant en compte les besoins en matiére de dévelappesmssibilités

de stationnement sur la commune.

OBJECTIF 7

Rendre le territoire accessible a tous dans la pluralité des modes de transports

L'objectif général est de permetire 3 chacun de disposer d'une offre urbaine (emplois, écoles,
commerces, équipements) ou & proximité immeédiate de chez soi ou aisément accessible par les
transports publics et les modes actifs de déplacement.

Dans cet esprit le projet d'aménagement et de développement durables entend associer du mieux
possible armature urbaine et armature des infrastructures et services de déplacements. Il met en
ceuvre cet objectif par la définition de trois principes d'action :

L’équité territoriale et sociale visant 3 ce que personne ne soit exclu du droit au transport,

- Llefficacité économique et financiére permettant de proportionner l'effort public aux
capacités budgétaires, actuelles et futures, de la communauté d'agglomération,

- La cohérence urbaine s'agissant de mieux lier urbanisation et dessertes tous modes : « on
n'urbanise que ce qui est desservi et on dessert ce qui est urbanisé ».

Au-deld des principes d'action, et en relation avec la définition des politiques publiques
d'urbanisme, quatre composantes de la politique publique des transports sont définies -

- Développer une offre améliorée des transports collectifs avec en particulier la mise en
place de pdles d'échange plus et mieux organisés, en cohérence avec I'armature urbaine ;

- Faciliter les déplacements en modes actifs, 13 ol le relief le permet et en priorité au sein
des espaces urbains ;

- Hiérarchiser la wvoirie en wvisant & mieux harmoniser leurs capacités fonctionnelles
d'écoulement du trafic 4 leurs fonctions dans I'armature urbaine du territoire.

- Développer le maillage viaire pour rendre plus efficiente le positionnement de la place
centrale de Fagglomération

Extrait PADD du SCghge 33

54 PADDY

t NE2Si RQ! YSYI 3ISYSy i ,B8ébattiRed CanSBSmnaunilbing & gTinovendaNI2@s S &

55SCOT Schéma de Cohérence Territoriale
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Chapitre 3 : Analyse de la capacité de densification et de
mutation des espaces batis
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3.1 Identification des espaces batis

[ QARSYGATAOIGAZ2Y RS& SaLl 0S& o6 N A #Hon @iy &téiralisdeSen de@x tendpeS | £ | 6 f S
C F'ya dzy LINBEYASNIf@HBLIARdz R20dz2YSyii ROdNDIFhE YEBELINBOSRE Y [i| B
QSy 62 FaINHZOGAGE S | RIEGSUBSWNAYSE PRQKEF 0 A G G

QSy St 2135 O2yAANIDGRG SRBIADYZ Dad HBER RPS B 2 y B&  YLINRAzWMBASIE ¢
QKI oA (ISE RADHOSNIBILONS 4 Sy S dzyS &dz2LISNFAOAS RS ccp KSOGFNBao

Etat des lieux du document d'urbanisme précédent ; le POS

M Enveloppe constructible : 665 hectares

fones constructibles classées U

M Zones constructibles classées NB

Capacité d'accueil théorique du POS :

* Enappliquantles COS et superficies
minimales ; le POS permettait a réalisation

denviron 1950 logements supplémeantaires
au sein des zones U et NB (665 hectares),

* Sans COS5 et superficies minimales
[zpplication dela loi ALUR) : le POS
permettrait la réalizsation d'enviren 4 000

logements supplémentaires (U et NB) sur 665
hectares.

De cetteenvelopg constructible de 665 hectarésSa OF LI OA (1 Sa& RQl (QédszBlanideuR\drriablds{ 2y i S S

V I'dz NB3IFNR RS fI NBIftSYSyiliAazy Sy GAIdSHEAI tRNE RELISBE O
YAYAYLFESaz f SaNBAa ARG IGITREI0? DOYBRT a4 Sl ASyid RMNMBMdpn f 2
d

>

lAyaAas Sy LXdza RSa t23SySyida SEAaGlyda &dNJ £S GSNNRG2ZA
NBaARdzStfS Sy GSNX¥Sa RS LRz FGA2y RS onon KoB&KGYEE ac
RS HXInc KIZo 222435 WE/Y doeninl K | PGSV GFAINRDY, T

V O ILLINBE& | LILX AOIGA2Y RS%BRRAEABRIASTE X 25 SBadRB NS 24 S 3 [ & aelLIS NF A C
tSa OFLI OAGSE RQlFOOdz8SAf NBaARdStfSar Sy yiSINNVSEa REaz22ASD
RSnnn KFEoAGFyGa adzZl)X SYSydl ANBavx az2iad dzy G2d0Ft RQSy @i
GKS2NRIjdz§ aSt2y tFjdzSttS £Sa ccp KSOGINBa aSNIASyld Oz2y:

/ §& OF LI OAGSEa RQlI O0dzS st eRidadéRuationawe yalivoldrt® deNdiolssérica deMographique
communaleeil f QSy @St 2 LILIS &B0aid MBEG WaXSS 1RSI dc Sy gAal 3SSs GNB LI Ol &
)

S
dzy 8§ NBRSTAYAGA2Y RS t QSy @St 2LIJI8sedzNb | AyS Rdz R20dzySyd RQdzND |

5COY O2SFTAObbdgsisolRQ2 OO0 dzLI (i A
57]oi no 2014366 du 24 mars 2014 pour l'acces au logement et un urbanisme rénové
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RS f QS bdinSonthgsdciésla projet politique communal
Unenouvelle enveloppe constructibléduite de moitiéest définie.
[ QSy @St 21JIS Ft20ttS SGdzZRASS O2YLINBYR

- £85 &aS00SdN) Rdz gAft1 35S 60SyidNB yOASYD
- a4Sa LINBYASNBA SEGSyarzyal ghlINES AR xENIDR
- t£8& ljdzZr NIASNE SlidzAllsa Sy lFaakAyraasSys
- f£8a&4 ljdZ NTASNBR RQKIOAGIG Y2ZRSNBYSyi RS
- £8& ljdZ NTASNE RQKFIOAGIG NBAARSY(GASta
[Sa fAYAGSAE IS2IANI LKA IZSE RS OSGGS SyoSt2LIIS:
sont:
- [ 8§ t2yi RS IC284® DsYS ol dz
- [ 8§ KFYSI dz RISdzfaRdzzS Of || NB

[P NI23INFLIKAS RS :f QSy @St 2LJJS NBGSydsS

Limites retenues de &
tQSy oSt 2L
densifi

o
QSy @St 21LII daNbFAyS O2yaidNHzOGA0ES Sad RSefdu
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¥ B Hameau de Sauveclaref
limite Sud
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C SlyadNFAabyKBa Sall 0Sa REYIaNPNBIA KEIEEaREya OSiidS SydsSt 2L

[/ SGGS y2d@SttS Sy@St2LIIS dzNBIFAyS Sad 02y A 0vkeSASa R dgsaala OGRS al
non batiset de « dents creuses ().

p Extrait de documents présentés lors de la

premiére réunion de travasur la densité et
la redéfinition des zones.

ENVELOPPE CONSTRUCTIBLE : 310 hectares

B ESPACES BATI (PARTIELLEMENT OU NON) Plusieurs esquisses ont été élaboréesamt
toute la procédure du PLUle zonage €i
W ESPACES NON BATIS ET DENTS CREUSES Contre est un docum de travall

Des espaces non batis sont identifiés

certains sont identifiés pour étreonservés

en «jardin», «espaces non bétis, zone

@S NI S X Si ASNRY Ot aa
inconstructible au PLU (exemplée parc du

Safranier, ou les jardins bordat le

A cimetiere); RQl dzil NB&a &a2yid ARSYyGATF/
AYO2N1LIR2NB& RIEya fQSy@dSt 2 LIS dzND I A yf &cbueillirSinelidensifi€ation Sidbdiget0OSa a2y i
FSNRY (G f Spoapedaccudlli bnlptogramme de logement (dont sociat [ biais de SM$.
Extrait de documents présentés lors de la premiére réunion de travail sur la densité et la définition des dents creuses
- 9y NP¢YAISSGS ARSY(GAFTASAE tSa SaLl 0S8a yvyOSaN (NRyat SknrSadz R I
G20 GA2Yy dzNBIFAYS 602yadNHzOGAG0f S0 OSNIFAYyd ASNRBYG ARSY(
- 9y @8Mil ARSYydGAFTASAa fSa SalLl OSa ljdza azyid adzaOSLIiAG0f Sa R
| Parmi ces «ents creuses vouées a étre densifiéed, NP A & a2y i 2dz3SS& LINA2NRGF ANBa Si RS
ALISOATALdzSa I TAY RQSyOF RNBNJ t S dpair Bfégfuarie®iteddioisid@ ofnrevilea G NB A & ¢
XXléme siéclsont les suivats :
Le socle villageois, entrée de viNerd: Les Mouling Le Safranier La Grand Vigne

80APY hNASYy(llGAz2zy RQIYSYlF3ISYSyd Si RS tNBANXYYIFGAZY
59 SMS: secteur de mixité sociale

t['b [h/![ 5GAPRORTIDEPRESENTATION (1)



3.2 Redéfinion des densités

En cohérence avec les besoins exprimés en matiére de développeen8ny, T2y Ol A2y Rdz OF RNB RS @GAS &
2 NRA Y, &de ivellés delzsités Omt BédlBudiées et @hicGhseNsdsNslirt 0
AQl LILIX Alj dzSNR y

du territoired Y+ AY A Sy RSa
A

t QOARSYGATAOK G
[ QF LILX AOF GA2Y
étre appliquée.

Yy RS

aSOuSdNa

ddzNJ £ SaljdzSt &
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2
R Sirks e BguielaNSSt risd\Ndd Boim Bty densification des tissus urbains existadtst

Les quartiers de Flayosc

Constat: la densité
actuelle

Projet de PLU hypothese
de densité

Potentiel de
densification: nombre
de logements génére

Le centreville

(T

La densité moyenne est dd

Identiquea la densité

faible que celle du village.
La forme urbaine
caractéristique est celle dg
la villa individuelle en
milieu de parcelle (type
lotissement) Les écoles
sont situées a proximité.

+50 a nggpment§ a actuelle ducentre-ville ;:gqno(;/ue\;enaeuxogements
f QOKSOUuUl NB historique.

La premiére couronndes La dengé moyenne est de I(I:?:uet c;qeg:heraesértrlgp faible.

premiers lotissements 9ft 23SYSyia t densificati 9 bteni

autour du village Cette densité est bien plug] 2c"'S"cation pour-obtenir

ol | g = uneforme urbaine de + 170 nouveaux

faubourg: au moinsl5 a 20
t23SYSy(adans f
un premier tempsTous ces
quartiers sont équipés en
assainissement. Le
renouvellement urbain est
ici favoralbe.

logements en moyenne
pourraient étre encore
bétis au sein de ces
quartiers résidentiels.

[ S& jdzZl NI A SNXH
résidentiela densité
modérée

La densité moyenne est dd
5t 23SYySyia t
Cette densité esencore
trop faible Laforme
urbaine caractéristique est
celle de la villa individuelle|
en milieu de parcelle.

La densitéloit également
étre encouragée, tout en
conservaniaforme urbaine
résidentielle.

Une densité poussé&10

f 2 3 S Y Shédiade edt
envisagéepour un haitat
résidentiel plus dense.

+350nouveaux
logements en moyenne
pourraient étre encore
batis au sein de ces
quartiers résidentiels.

[ 5& | dzt NI A 3 NB
résidentiel a faible densité

La densité moyenne est dd
4t 23SySyia t
Cette densitéest bien trop
faible. La forme urbaine
caractéristique est celle dg
la villa individuelle en
milieu de parcelle, les
jardins plantés (oliviers)
sont omniprésents.

La densité est encouragée
tout en conservant leadre
de vie «paysager de ces
quartiers.

La densité doit a minima
atteindre 5 logements a

t QKSOG NBo

+250nouveaux
logements en moyenne,
pourraient étre batis dang
ces zones, si le niveau
RQSIjdzA LISYSy

[
Fa

Do
_N

A Ainsi, certains quartiers seront classés en zone urbaldg « S i

«1AUb».

t

S tQSy @St 2135 RSTFAYAS Af
YSyidisz Sy @2ANRSXO

['b [hil!]

FAyaAr I dzS

RQl dzi NS &z

tAS

AyadZFFAral yySyd
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3.3 Zoom sur les @mces propices au renouvellement urbain

¢NRAE SaLI O0Sa 2yiG SGS NBGSydza Sy @dzS RS L2 dzNAdzA ONB f QSEGSY
urbaine:

1°) Entrée de ville (socle du village),
2°) MoulinsSafranier,
3°) Grand Vigne.

9y @dzS RS FTI@2NARASNI dzyS LI NFIAGS AyiSaINIXriGA2y RS 0Sa y2dzS| d
(OAPkst réalisée sur chacun de ces sites.

Ces trois secteurs non batis, identifiés comnert creuse» ou «espace nonbatialsA y RS QSy @&foldt LILIS dzND |
classésenzone 1A RSa O2yRAGAZ2Yya RSONRBY({d siNB NBalLSOGSSa LI2dzNJ (2 dzi
La densité sera exigée ainsi que la mixité sociale.

AlAyar £S t[! LINRPLR&S ROQARSgiIATASNI OSa (GNBA&A aSOGSdzNB &0 NI

1
mco t8a Oflaalyd Sy 1 2yS$ alerhdieset bgeyiditéiRQdzND I YA Al GA2Y Fdzi dzNB

HcO £ SdzNJ LINR L2 Al yi RS& 2NA Syl (QAP)EinisRadtqyeRyes mikigeS o iespétér RS LINJ
ainsi que des recommandations.

39 de leur imposer un secteur de mixité sociale, imposant une certainésparRS t 23SYSyGa FARSa& LI NJ f Q¢

[20FtA&l A2y RS&a GNRPAA &A0GS5S3a NB(GSydzd LINRPLIAOSA | dz NBy2dzdS¢t f ¢

Le PLU propose de les

densifier a environ 40 Environ +150 nouveaux
3 dents creuses, espaces nq La densité moyenne est d logements / ha. Une OAP | logements en moyenne
batis 0f 23S8SYSyi{a t| définitlesformes urbaines § pourraient étre bais au

respecter pour chacun des 3 sein de ce8 espaces.

sites.

t['b [h/![ 5GAPRORTIDEPRESENTATION (1)



3.4 Estimation du potentiel de densification au sein des zones a
dUGAYFrGA2Y RQKIFOAGE

RSYAATAOIGAZY NBRSTAYAZ
& dBNDAGAYlFGAZY

A

RS

[ QSadAYLFdA2Y Rdz

secteurs définis.

A chaque secteuseraassocié dzy’ S

T2yS$§

(urbanisation future sous condition).

Ces zones auront des caractéristiques propres dans le document de PLU (document de reglement, parties écrite et

LRGSYydaASt

RS

6! s 1oz !

RSYAATAOI GAZY
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azyid

RQKIoAGE Go

Sygral 3sSa

ldz a8Ay RSa

O = ns s&chéurs saréhf cigbés &t zork SAUA A G S ®

graphique).
/vt /Le9f{ 5Q'//!'9L[] ¢19hwLv!9{ !'! ¢9wa9 5!
Potentiel de
densification dans Trois secteurs a Futurs quartiers a
t QSy @St 2 L] aménager, propices au| équiper pour pouvoir
village, les premiers | renouvellement urbain et poursuivre la
faubourgs, Cambeferris| a la densification entrée densification (qui
Camp des Gros, Fontd de ville, Mouins- restera modérée)
Roux, La Colle, Safranier et Grand Vigng N2 dzi § RS {
+f£o0StSi
TOTAL
1AU a 1AU Db
Projet de classement U Zone a urbaniser sous | Zone a urbaniser sous
au PLU Zone urbaine condition: programme | condition: réalisation
RQL YgBryeht RQSIj dzA LIS Y
RQSYy asyYof (réseaux)
Total nouveaux
logements générés
en app[lcatlon des +670 logements +150 logements +160logements + 980
hypothéses de logemens
densités du chapitre
précédent
Total nouveaux
habitants potentiels
Application du
coefficient de
cohabitation de +1420habitants +318habitants +340habitants *2 980
Flayosc 2,26 habitants
Application du
coefficient

RQ2 OOdzLJ G A
logements: 0,94

t[!b

[ h/ ]
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Identification des @nsités souhaitées par secteurs

Commuas 6 Flyess
[Ettideldeldensificationgiesisectetis)

{ Canfie encien
[Exdienetieon ¢y ezmire vill
[Xesicentielfdense]
Réslidantic] cadrs de vie

A Faubourgyy @2t 2y G S
une densité minimale a15-20
logements par hectare.

e
&

A CENTRE VILi#lonté de
maintenir la densité actuella
+ 50 logements par hectare.

7

s

RS (F

A Extensions futures du
centre-ville : volonté projet
RQdzyS RSyaxiB®
a 40 logements par hectare

A Résidentiel cadre de vie |....
g2f2yGS RQFTT
minimale a5 logements par
hectare.

A Résidentiedense: volonté

RQF FFANNSNI d
minimale a10 logements par
hectare.

4

et et
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Chapitre 4:9 G |

AVAGALFE RS f Q8

t[!'b [hi!]
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4.1 Le contexte physique et les ressources naturelles

4.1.1 Un relief transitoire entre plaine et montagne

Le territoire canmunal est situé dans une zone de transition entre les Préalpes au Nord et la Basse Provencd®au Sud.

NI LILI2 NG & £ G2L323INFLIKAS LISdz YINJjdzSS Rdz GSNNRAG2ANBE RS [ 2NH
Flayosc se situe en marge Siesb territoires montagneux du HaMar, et occupe un espace de plateau intermédiaire

/' 2YYdzyS +dz NBfEAST (2dN¥VSyidsz Ctle2a0 LISdzi asS {F NBdzSNJ Rdeys<
des vallons nombreux. Le vallon de Floriggeerse la commune du Nord au Siodssind SNE I yi RS f Q! NESyao o

Le territoirese compose de trois grandes unités topodriajues:

Au Nord , des reliefs assez marqués de 500 a
600 metres d’altitude en moyenne. Le plus haut
point de la commune est situé a une altitude de
752 metres, sur les pentes de Roque Rousse.
Les vallons parfois encaissés sont situés a des
altitudes qui varient autour de 400 metres. Si la
forét recouvre une majeure partie de cet
espace, quelques vallons et pieds de versants
bien exposés sont occupés par des vignes ou
des vergers.

Au centre du territoire, se développe une petite
dépression orientée Nord-Ouest / Sud-Est dont
l'altitude moyenne est de 300 métres. Elle
s’élargie en sa partie Est sur le site occupé par
le village. Les activités agricoles (la plupart des
vignes et vergers de la commune) et humaines
occupent la majeure partie de cette espace.

La partie Sud de la commune inclut les marges
du plateau : une bordure orientée Nord-Sud
délimite la commune en sa partie Est et
surplombe la dépression Dracénoise. Les
altitudes varient de 250 a 400 metres avec de
nombreuses petites collines.

Carte du relief et réseau hydrographique simplifié (fond Bbstiirce Géoportail)

4.1.2 Un soussol calcaire et gypseux

Le soussol de la commune se caractérise par une large variété de roches avec une prédominance des calcaires. En effet, sont
recensés 8 types de roches dont 4 calcaires différents.
Malgré une fragmentation et une hétérogénéité importante, se distinguent
9 'yS FT2NIS LINBASYyOS RSA NP OKES: R2R @ YR SMNIdB2A NB & &1 £ B S L ST
tS b2NR S tQo9aitz RSa OFft OF ANRBRA élrf\dle‘i‘éd%égymmétﬁ@&fér N | ¢
1 [QAYLRNII yOSaIRSHS R RiSHHE EBGIND Sy S @8 (YR S/ $hadzS&adeo x i NszRa azyi
S R

1 YIF28dz2NB LJ NI A 2 (ESHNINSBiaA 8 I NA O2f S& Rdz GSNNRG2ANB

w»
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Cartegéologique simplifiéq 2 dzND S .apr@ 8RGME R Q

Alluvions, colluvions

Argiles

Complexe gypseux (gypse,
anhydrite, dolomies et marnes)

Calcaires
Calcaires argileux et marnes

Calcaires a silex

1 ]

Calcaires dolomitiques

- Dolomies

N
E

Echelle 1/50000

La ressource dsoussolest valorige sur le territoire communapar une carriére qui exploite du sable dolomitique IL NINJ is
LINBFSOG2NI t RQI dzi 2 NA & (G A 2ayforide Qre Extidictbi iffériéuie 2 P00 fodnesde ndtéria® 6 NE  H 1 n
paranS i O2 dzZNBE 2 dza |j dsrlurdzsuperfigi€xdtalecd®&S5haian kendites Tuilieres des Imberts

Carriére « les tuiliéres des Imberts »
(source www.alainsimon.com)

Zonage 2NC du POS en Vigueur

Constat et enjeux la commune valoriseeIpotentiel du soussol par lacarriereen exploitation(zonage 2NC au document

antérieur | dzOdzy S RS&A FRSYy RIOSEFiliISTRBIVY § RS LK I & UnARagesdartietez NI G A2y F
estmainteniau PLE O2 NNB & LR YRI yi | dz LISNAYSGNBS RS fQl dzi2aNRal GA2zy RQS

t['b [h/![ 5GAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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4.1.3 Le sol

4131902t dziA2y RS f Q200dzZlJ A2y Rdz &2f¢

Superficie du territoire:
4595 hectares

2014

En 1972 En 2003 En 2014 Evolution 19722014
(en hectares) | (en hectares) | (enhectares) (en hectares)

Constatetenjeuy [ QS f SY 8¢ Signitiehtibsurdeyferri®iéielau cours des derniéres décennies, entrainant

une

O2yaz2YYliAz2y RS& SalLl 0Sa F3aINARO2fSa Si F2NBalGASNB Rdz G SNNAI

démographique et la limitation de la consommationshl.

4.1.3.2 Qualité des sols

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dép6ts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une

pollution susceptible de provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes et/ou |'eeniso.

t['b [h/![ 5GAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a
des épandages de produits chimiques, accidentels ou non. Il existe également autour de certains sites des contaminations
duesa des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années voire des décennies.

La pollution présente un caractére concentré, a savoir des teneurs souvent élevées, sur une surface réduite (quelquses dizaine
d'hectares au maximum). Elle se éifincie des pollutions diffuses, comme celles dues a certaines pratiques agricoles ou aux
retombées de la pollution automobile prés des grands axes routiers.

T [ o0FLaS RS R2yysSSa .!{h[ 06&2dNDS a95590 || dARLINESEYGES |
FLIISE I yd dzyS I OlAz2y RSa LRdz2ANR Lzt A0a yS NBOSyasS ada
T [ S48 LINAYOARB dfEa SoRSORAFWYSa . ! {L!{ &azyi
o NBOSYaSNE RS TFloe2y fIFNBS SiG aeadSYIFGAldsSs (G2dza f S:
ROYISYRNBNI dzy S LRffdziA2zy RS fUSYGANRYYySYSyilx
o O2yaSNBSNIfF YSY2ANB RS 0O0Sa ardSa:x
o T2dz2NYANJ RS& Ay TFT2N¥IdA2ya dziaftS&a +dzE | OGSdzNBE RS

f USYGBANRBYYSYSyilo

Cet inventaire identifidd2 sites sur la commune

nazdzt AyaSy K@UAGAGS GSN¥YAYSS
5SLl G RUKERNROINDBdIzNBA Si RS 3IFT Y 9y FOUAGAGS
5SL® G RS 3T SioxirdriapvrdsasSy0os

PaAYyS RUSE(INDIONGARYS RUKNIAKYSS S
nC2dz2NE t OKFdzEY ! OGABAGS GSN¥YAYSS
9EGNI OliAzy RUKdaAMYES ILD N ASB F dINENIRS O NJ

O O O O 0O o

Constat et enjeux Préserver les ressources du sol et du ssals

4.1.4 Une hydrogéologie de type Kkarstigue eme hydrologie
méditerranéenne

Les formations géologiques qui constituent le territoire communal sont toutes de nature sédimentairet é¢ sigge de

OANDdzZE F GA2Y RQSFdz GSYLRNI ANB 2dz LISNYI y Sye§ &duleimentg sodterrairs a2y id Y
ont érodé les formations calcaires profondes. De nombreuses aquiféres existent avec par exemple la réservealdicalcair

Trias ou encore la nappe du Muschelkak. Dans le secteuMiehelage», une nappe perchée permanente se situe a faible

profondeur (moins de 250cm).

Du fait des nombreux vallons présents, le chevelu hydrographique est important méme si le débigcE=NE R QS dz y QS a
toujours conséquent.

[ Sa O02dz2NB RQSIlIdz 6a2dz0Syd GSYLRNIANBav 2yd O2yiNRO6dzS t I 7F:
LecoNB RQSF dz LINA $8A ljddAA S &G SENE ST 2 NA ©2 YYdzy Bt Ry b 2RAR I @ NEISRME
confluence se situe plus au Sud, sur la commune de Tarafle@t. LINB & f Sa R2yVSB&ROS{ O oMEHRQAS
en bon état écologique et chimique.

[ 64 O2dNE RQSI dz 4502y RFANBA ROFHOMIKG2ARS RentiQenehR DS @2y 3
Rdz NHzA 84Sl dz RS wA Yh{diSad [kd#BaNEQI &2 dzfd&R Rdz b 2 NR

Rdz NHzA a4 Sl dz Rdz @l tt2y RS&a hdzaaialeSa ljdzh dQS02dA# S Sy RALN
Rdz NHzA 2381 dz Rdz S f t 2y Rddz CRdERIBA WE (it § dak NJA QS OR 84 B Y RS b & &
OStdzA 5N} IdAIYytyod

B
O

= =4 =4

[ O02YYdzyS RS cflre2a0 FLIWINIASY:G £ fQdzyAdS OFt OFANB Rdz YI &z
Nord de Lorgues mais les sources principales sorSad La carte hydrogéologique fait état de quelques sources a faible
débitsurlacommund. $a 132 YLJ 383 pridipaleddtfiahSa®apdelie linvenon, au centre de la commune

et secondairementdans la nappe des Clpsppartenant auDomaine marnecalcaire etgréseuxde Provence & ¢ Bassin

Versant Cotiers Est, présentant un bon état quantitatif et chimique (source SDAGEMZ1)6

t[!b [h/![ 5KQAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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Réseau hydrographique

m— Régime permanent
=== Régime temporaire
Servitude d’utilité publique
- Forage
Périmétre de protection rapproché

% Périmétre de protection éloigné

Forage des clos

Périmeétres de
protection institués par
arrété préfectoral du
03/10/2011.

Forage de Lavenon

Périmétres de protection
institués par arrété
préfectoral du 14/05/2007.

Périmetres de protection des forages des Clos et de Lavenon (Servitudes d’utilité publique).

Périmétres de protection de captage des Clos et de LaviSmirce BEGEATQ | USBBSINIIA (1 dzZRSE RQdziAf AGS LJ

Eau superficielle

Code ouvrage | Libellé ouvrage | Volume annuel prélevé en milliers de m3 | Mode détermination du volume | Type d'usage

Aucun ouvrage de prélévement superficiel connu de I'Agence de I'eau n'est recensé sur la commune.

Eau souterraine

Code . . Volume annuel prélevé en milliers de Mode détermination du Type
Libellé ouvrage
ouvrage m3 volume d'usage

FORAGE NAPPE LAVEMNON - o

01830558003 BANEOU - 2949 Volumetrique Mesure Eau potable
FORAGE NAFPPE LAVENON - .

0183058004 RISPLES - 2163 Volumetrique Mesure Eau potable

01830558002 FORAGE EM MAPPE DES CLOS 31 Volumétrigue Mesure Eau potable

Lesprée SPSYSyda LRdzNI f QS z21dNDIS6 f S Sy RIS ODBYdigd S
En2012] § aO0OKSYl RSLI NISYSyidlf RS fI NBiadgRadan®S Si RS f QlFt AYSy
V [S§ aSNBAOS RS RAAGNROdziAZ2Y RS {ssu® baize VEDGABAMUSECI dzNJ £+ O2 Y
V [ QF f A Y 8e/di doimiuBieyprovientiniquement de ressources issues de son territoire: Forages de Lavenon,
(99%)et Forages des Clos (1%)
V 9y uwnnaps I O02YYdzyS RS cttre2a0 yQl ighad Sdz NBSO2dzNA t f QI
V  La performance du réseau estaluéecommeBonne6 [ QSa G AYF GA2y RSa LISNISa Si RSa
Sai SOl tdzSS RQILINBA f D7duRdpntieNTAES LI NI £ S RSONBG ycHnmHu
V [ O02yaz2yYYlLirzy |yydsSttS YzeéSyy SdedtobSdodmaldg a0 VaryFlajo& Said R
2009: 255l/j/habitant)
V  La sécurité de la ressource est insuffisante (ressource vulnérable aux pollutions, et/ou a la secheresse, et/ou pas
assez diversifiée)
V  La marge de production était en 2009 insuffisante (besgepacité de production)

1 OlidzSttSYSyid 1+ 02YYdzyS 02y y3dya SISy RIS NA@2RNER N SRiIS | yanSn YRoSkae 2RdgN

t['b [h/![ 5GAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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9y LI NIfEts8ftS RS tQStFo02NIGA2Y Rdz t[! fF+ O2YYdzESuMmtablé, I yOS f QF
afin de déterminer les capacités de la ressource et des réseaux en fonctiproftt démographique communal

Constat et enjeux La commune doit prendre en compte les capacités des réseaux pour la définition des zones constryctibles,
inconstructibles et corteuctibles sous condition. Par ailleurs, la capacité de la ressource en eau est nécessairement prise en
compte dans la projection démographique.

4.1.5 Un climat méditerranéen

F C Altitude: 304m Climate: Csb *C: 13.0 mm: 789 mm

4.1.5.1 Sur le territoire

[S GSNNRAG2ANS RS ¢t o2y | w MY
méditerranéenqui se caractérise par une forte insolation

dzy S GSYLISN} Gdz2NB Yz2eSyyS L =« & i dzy S

sécheresse estivale prononcée.

Les températures accusent une forte amplitude renforce = = B ~ 40
par le fait que la commune est située au milieu de collin

S nkérietir @és terres : de 6°C en moyenne en Janvi
elles atteignent 23°C durant le mois de Juillet. Les automr =
sont aussi un peu plus humides que sur le littoral, mais ..
étés sont secs. Conjugués a la forte chaleur, la commune
connait donc des périodede sécheresse en été.

01 02 03 04 05 06 o7 08 09 10 11 12

Diagramme climatigue de Flayosc (Source : climate-data.org)

Le climat est également marqué occasionnelleneatdesd Sy i & pafléMistral. 2 dz

4.1.5.2 Le potentiel énergétique

La commune, situéR | y & f Q& grdsent@it Wipajsageollinaire, posséde les caractéristiques éolienaigsantes:
- Vitesse du vent: de 7 a 8 m/s

- Face du vent : de 400 & 600 W/m?

9f 2A3yS Rdz O2dzf 2ANJ NK2RIyASy: I @Aaisaas Si fF F2NOHS Rdz @8y
duwKs yS 2dz RS f Q! dzRS seeWitesséSsapéreuradd00SVNR) St gzisBntetpangequénuin potentiel
éolien moyen.

I fQSOKSttS yIiaAaz2yltSs tF 02YYdzyS LI NIASYyd t fQdzy RS& (S
(environ 2700 heures par an).

Actuellenent ce potentiel est peu valoriséne2010, la commune produisait 5,69 tep/an d'énergie solaire thermique soit
66,15 MWh/an. Ce qui correspond a environ 660m2 de panneaux photovoltaiques et 2,24 tep/an d'énergie photovoltaique
soit 26 MWh/an correspond & lproduction de 260 m2 de panneaux photovoltaique. (Données 201€éealien 2013
9YSNAQ! ANJt! /! 0d 5S8LIzA & |jdzStljdzSa y2dzSttSa AyaidltfliArzya
ddzNJ £ QSO02t S YI G SNY St to&e d@ Hambelt en2GIBINE LIK2 G2 @2t G| Olj dzS

Py
N

La commune ne posséde pas sur son territoire de centrale photovoltaique au sol, ni de secteur dédiée a la production de ce
el RQSYSNHASO

4153 Qdz f A G B GRIISINBILISNIG A S RQS@2t dziAzy
¢ vdzZ ftAGS RS fQFAN

La commune consomme engiry Mn nann 02yySa SlidAGEESyd LISGNRBES LIN Iy of
+F ND SaaSyiAaSttSySyid az2dza ¥2N¥S RS RQStE SOGUNROAGS o6pm:0o Sa F
[ S aS00GSdzNJ NBaARSY(GASt NBLINBASY(S edecbRRIyA®isdmnatiriadndeld, (i S dzNJ R
suivi du secteur du transport avec 30% de la consommation annuelle.

G2yySSa wnmn GLFftARSY YD I WIHBSMO2VAENFHQIARIYt IRIQISYSNAAS LINAYyOAL
de polluants. La communeseégalement soumise aux émissions des communes voisines et des émissions plus lointaines (Fos

ddzNJ aSNJ RIFya tSa . 2dz2OKSa Rdz wKby Sy ¢2dzZ 2y X0

t[!b [h/![ 5KQAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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Polluants

Emissions 2010

sur la commune

Oxydes d'azotes NOy

Dioxyde de Carbone
Co,

Particules inférieures a
10pm

Particules inférieures a
2,5um

Gaz a effet de Serre

Monoxyde de carbone
co

Dioxyde de soufre SO,

Composés organiques
volatils non
méthaniques COVNM

44 tonnes

15 000 tonnes

18 tonnes

15 tonnes

16 000 tonnes

équivalent CO,

211 tonnes

1721kg

274 tonnes

% du % de la région Principales
département sources
d’émission sur la
commune

0,29% 0,04% Transport routier (79%)

0,34% 0,04% Transport routier
(59%), résidentiel et
tertiaire (35%)

0,51% 0,10% résidentiel et tertiaire
(60%), Transport
routier (25%),

0,61% 0,12% Résidentiel et tertiaire
(71%), transport routier
(21%)

0,33% 0,03% Transport routier(57%),
résidentiel et tertiaire
(35%)

0,61% 0,07% Résidentiel (73%),
Transport (24%)

0,26% 0,00% Résidentiel (71%),
agriculture et nature
(19%)

0,72% 0,15% Agriculture et Nature

(83%)

& [ § OKlIy3asSySyi
ASNNB Sai

[ QSTFSG RS

Ot AYL Al dzS

dzy’

LKSY2Y8yS yI (azNSsurface dyglohsilEs & lay

effet de serre (GES) ont permis de maintenir une température moyenne compatible avec le développement de la vie (15°C

au lieu de-18°C).

Or depuis un siécle, la concentration des GES augmel

LINKA y OA LI £ S Y Siyitél huhaing &t at trate® [dQ

dégagement de CO2 (dioxyde de carbone) provenant de & la © barrigre * des gaz &
O2Yo0dzaliAz2zy RQSYSNHAS TF2aaAt ‘i;-ﬁ,:'-':.g effet de serre

I SGGS +dAYSYyGlLGAaz2zy | OOSy (i dzS| g 5
provoque une hausse des températures et de \5 /:/45

bouleversements climatiques
E Schém concept Gaz a effet de Serre (Source BEGEAT)

5QFLINBa S OAYldzAsYS NI LILR
AYUiSNB2dz@SNYSYSyidlf RQSELISN
27 septembre 2013, le réchauffement du systéme climatiq
est sans équivoque depuiss années 1950. Il a été de +0,85°¢
au cours de la période 188R012.

5% des Infra rouges passent

i

—

T—

_——

Les projections climatiques indiquent une augmentation

dzy' §

6 DNE dzLJS

AYL Go

moyenne des températures du globe en surface de 1,5°C pour la fin du XXle siécle par rapport a la périgd®d@sthis
il ed probable que cette augmentation dépasse 2°C. Le scénario le plus pessimiste table sur une augmentation de 2,6°C a

4,8°C.
" fQSOKSttS Rdz RSLINILSYSyd Rdz I NJ OS o02dzZ SESNRSYSy
1 58& Sdisa LXdaA OF yaOdz I ANBa LX dza aSda @S0 v

o dzy RXBd¥Syid Rdz y2YoNB

& dzLJS NJo$tzNS v + 2 2 dzlif SIS Sy

t[!'b [hi!]

v P

5 QAPRORTIDE PRESENTATION (1)
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o dzyS GSYyRIFIyOS t tQFYLIAFTAOIGAZY RS fI &aSOKSNBaasS Saf
dzy S |+ dZAYSRdzt fy2¥oNB RS 22dz2Na 4850a O2yasoOdziaTaoe
1 584 ldzizYySa LXdza SEGNBYSA YINJjdzSa LI NJ dzyS ol A&aasS RS f1
iNBEE Aya8waSa Rsa
1 584 KAOSNA L)X dz& R2dzE | SO dzy Su Ak yOKS RAYAydziA2z2y Rdz NX 2
f S5SBENARY(GSYLA LX dza asSda | gSO dzyS ol AaasS v@&mive TGRS RS S

Hnpn
Par ailleursla diminution projetée de la ressource en eau provenant des Alpes pourrait limiter la capacité de la Durance et
duVerdonaa¥ Sy i SNJ £ S GSNNARG2ANB® [ S& NBaSNWSa RAaLRYyAoOf Sa LI dzNJ f
SO2y2YS RS I NBaaz2dNDSd t2dzNJ £ QF ANR Odzf G dzZNB tF (GSyairzy &dzN
production.

Sy @dz

ax

¢ hNX$YiA2ya NBIA2YylFfSazr RSLINLGSYSyidltsSa Si t201t8

Schéma Régional Climat Air Energie
[ t2A DNBYSttS H LINBG2AG tQStFI02NIGA2Y RlIya OKI tigiaB NBIAZ2Y
les grandes orientations et objectifs régionaux en matiére :

1 NBRdzOGA2Yy RSa Syaaairazya RS 3T t STFFSi RS &ASNNB:
f YIniNxasS RS I RSYIYRS RQSYSNHASS
1 RSOSt2LIISYSyli RS&a SySNHASA NBy2dzStlof Saxs
f ljdzt £t AGS RS t QF ANJ
f FRFELIWFGAZ2Y Fdz OKFy3aSYSyid OftAYIFGAldsSo
Le SRCAPaca a été approuvé le 28 juin 2013.
Objectifs globaux du SRCAE de Provence-Alpes-Cote d’Azur
Objectif 2007 2015 2020 2030
Consommation d'énergie par ) .
. -19% -33%
habitant
Part de renouvelable dans la ) )
) ) ) 9% - 18 % 27 %
consommation finale d'énergie
Emissions de gaz a effet de serre . . -18 % =33 %
Emissions d'Oxyde d’Azote (NOx) - - - 40 %
Emissions de Particules (PM 2,5) - -30%

E Obijectifs globaux du SRCAE PACA (source Fiche de présentation)

[ QdzyS RS&4 RA&ALIRaAAGAZY A RdzdIwg2 Nz SINNE BL 48S GjSdraatBsIB®ey @A SS/UG  F
équipaments d'ENR dans le respdesespaces natutle et agricoles, des équilibr8sO2 f 2 3A1lj dzSa SiG RS» t QAy (1S3
pour cela: «Les centrales solaires au sol sont a privilégier sur les surfaces ou il y a peu de concurrence avec les autres usages,

et dans le respect des esgEs naturels et agricoles

l'Aya8A RIEya €S OFRNB RSa SiidzRSa RQ2LIEZNIdzyAdGS RQAYLX Fydl da
conviendra de réaliser une analyse compléte des avantages et des inconvénients du ou des sites envegayélstmioutes

les thématiques environnementales.

Constat et enjeux La commune a traver®sy LINR 2S00 a2dzKIF A0S LISN¥S(HGNB f RAYAyYdziA
particulier celle liée au transport et au secteur résidentiel. La commune posi®fle L2 G Sy G A St az2f|l ANBZ |
valoriser.

t[!b [h/![ 5KQAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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4.2 Les risques naturelsontraintes du territoire

La commune est concernée par 4 types de risques natliredgh a2y G A OA Of FaasSa LI N yA@dSldz RQ
A 1 ESI &AAAYAL dS
A 1ESIH Y2d@SYSyi RS GSNNIAY
A 1fSI ¥Sdz RS F2Nx i
A 1£SI Ay2yRIGAZ2Y

En 2010, le Préfet a notifié a la commune le dossier communal synthétique des risques majeurs

4.2.1 Sismicité, un territoire aux enjeux mogéré

4.2.1.1 Rappels

Un séisme (ou tremblement de terre) correspond a une fracturation (mwe® tectonique aboutissant a la formation de

FNI OGdzNBEE RS& NROKS&a Sy LINRPT2YyRSdzNDE €S8 f2y3 RQdzyS FrLAtES
fAOSNI GA2Y &d2dRFAYS RQdzyS 3INI yRS | dz v liohdiplis dr @@ns nNdatdntes |j dzA & S
du sol.

Les vibrations du sol peuvent induire des mouvements de terrain ou la liquéfaction des sols et provoquer également des raz

de marée ou tsunamis si leur origine est souwrine.

4.2.1.2 Sur le territoire communal

ZONES DE SISMICITE DU VAR
ENX Décret du 22 octobre 2010

Selon les décrets n°201€1254 et n°201€1255 du
22/10/2010, relatifs a la prévention du risque sismique ¢
aux zones de sismicité, la commune est soumise a un risgue
sismique modéré Dans ces zones de sismicittodéré
(zone 3, les régles de construction parasisoeg sont
obligatoires, pour toute construction neuve ou pour legs
(iNI g dzE f 2dzNR& 2dz RQSEGSyairzy
batiments de catégorield, Il et IV (décret 20 20254 du 22
octobre 2010). Ledeme

—

Catégories de batiments concernées
Catégorie d'importance

1. Habitations individuellesstablissements recevant du public (ERP) de catégorieS.Habitations collectives de hauteur
inférieurea28n.. dzNB | dzE 2dz Sl ot Aaa8SYSyida O2 YpéSondedBatzentsyhdugtried wt = K XK
pouvantaccueillir au plus 30personnesParcs de stationnement ouverts au public.

ll. Etablissements recevant du public de catégories 1, 2 et 3, habitations collectives et bureaux de hauteur supérieure a 28

m, batiments pouvant accueillir plus de 300 persosirgtablissements sanitaires et sociaux, centres de production

02ttt SOGADBS RQSYSNEAS: SilotAaasSySydta aodz2tlANBa T

IV.. NGOAYSyida AyRAaLISyalofSa t fI asSOdNAGS OA@GAtS:T tF RSFTSyas
maintiendescoddzy A OF G A2y as f I LINPRdzOGA2y Si €S adGd201F3S8S RQSIdz Lk
assurant le contréle de la sécurité aérienne, établissements de santé nécessaires a la gestion de crise, centres

météorologiques.

80 CARTOSKGN2008

Les grandes lignete ces regles de construction parasismique sont :

9 1 LINAAaS Sy 02YLIGS RS I ylIiGdz2NB Rdz a2f S Rdz Y2dz@SYSy
jdzt £t AGS RS& YIFUGSNRLIFdzE dziAfArasSacs
02y OSLIiA2Yy 3ASYSNItS RS fU2dzN} IS o6ljdzhA R2AG Fff ASNI
Ur3aSYRRFIASNRFaaA St SYSyida ljda O02YLRaSyid S8 oNGAYSy

tr
t1I
f

= —a —a

Source «La nouvelle réglementation parasismique applicable aux batiments dont le permis de construire est déposé a partir
dulermai20lf; RAGS LI NJ £S YAYAadilds NBdurBe, detfuidgofts2eBdu Hgemdtden Jag/i@drS t 2 LILIS
2011

w
Qx

Constatetenjeux/ SG | £ SI yQSad LI a dzy FFOGSdz2NI RSGSNYAYIFIY(H RIya f
RQA Y F 2 NI | diPbrié ¥ eonnlaigsghaessismidue est annexé au PLANf@ixes générales_ document 5).

t[!b [h/![ 5KQAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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4.2.2 Mouvemensde terrain

4.2.2.1 Rappels

Un mouvement de terrain est un déplacement, plus ou moins brutal, du sol ou dissbus
T [Sa Y2dwSySyida tSyda SyiNynySyid dzyS RST2NXYI INE2Yy LINR:
fQIl2YYSd Lfta NBINRAZISY(H LINAYyOALIfSYSyid tSa o FFLA&4S
2y Tt SYSyid RSa I NEHAtSao
T [Sa Y2dzsSYSyida NILARSa 4S8 LINRLI 3ISyd RS Yl w\ NB 6 NXzi | |
OKdzi 834 RSS LDOBANDDE ©8a RSo2dA SYSyia SG t8a O2dzA SS& 62 dz8

4.2.2.2 Sur le territoire communal

Sur la commune de Flayosc le risque mouvement de terrain est principalement représentdégsaelaent différentieldu
fait de la composition argileuse des sols. La commuwmmauun épisode de mouvements de terrain différentietg/ant fait
tQ2062S0G RQI NNk (GSa R Scatdslfoph2 yiaylrelle@ridié gu®S AcBt2004 @& le$ vendir@nts du 1
janvier 2002 au 30 juin 2002).

Tassement différentiel / Aléa retria-gonflement des argilesUn matériau argileux voit sa consistance se modifier en fonction

RS &l GSySdzNJ Sy Sldz Y Rdz2NJ SG OFraalyid t2NRIjdQAt Sad RSa
ROKAZYARAGS® / & Yr2yROSE AKX HIG@NALIERyY Sy aR& (61 NA L (A2ya RS O
spectaculaire et entrainer des dégats sur le bati.

as0
2f dz

Flayosc o o B N S g ' Flayosc

Limites communales Limites communales [ ARG Faible

Ao :d et/ou calcaires

ARG Moyen

et/ou calcaires

(asilex), marnes

Jurassique dolomitique ?:”

lrg £ s s
A i Bk ah &3 T 8 H =B 2
2 B = V'S i

Carte géologique du territoire de Flayosc Aléa retrait gonflement des argiles (ARG) sur fond
de carte géologique.

[ § NBGNFAG 32y FtSYSyid RS& | NBAfSa &dz2)S5N1LR2&S t f1 OFNIS 3sS2f

Remarque : « Le nitedz RQIF £ S F FFAOKS adzNJ £ S&4 OFNI23IN}LKAS Rdz . wba S
RAALR2AAGAZY NBIESYSYy(dlIANB 20fA3F0E2ANB 0X0d 5Fya tSa asSodsd
souvent de formations géologiques W& N2 38y Sad [ OF NI 23aNJ LIKAS NBadzZ 65 L2 dzNI ¢

3s2t23AljdzSa t ft QSOKSttS wmkpn nnn ljdzA yS LISNM&RIGI 3yWwi RNRA RRQ
parcelle de quelgues centaines de métres carr§Source : BRGM

t['b [h/![ 5GAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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Autres mouvements de terrain identifiés sur le territoire communatois effondrements. Ces mouvements de terrain sont
dus a des épisodes pluvieux

Extrait du Document Communal
Synthétique (DCS) « Les principaux points
sensibles sont : Le Village, Font Géme, la
Bastide Neuve , ’Homme Mort, la Martelle,
Saint Bastian, Sauve-Clare, la Meyére, La
Vieille  Vaure, = Matourne, et plus
particuliérement le secteur qui s'étend du
quartier le Peyron au quartier Figueiret et
passant par les Plétriéres, qui présente des
concentrations importantes de gypse (
pierre a platre) ou les effondrements
peuvent étre importants ( par dissolution
du gypse). Quelques risques de chutes de
blocs et d’éboulement de berges intéressent
le cours de la riviére (et de ses affluents )
Florieye, le vallon de I'Oumé, le ravin des
Pléatriéres pour ne citer que les principaux.
Dans ces vallons il est nécessaire, a titre
préventive, d'éviter toute construction sur
une largeur d’au moins 10 m. @ compter de
I'axe du vallon ».

Flayosc
Limites communales

Mouvements de terrain (BRGM-MEEDDM)

B Gissement

4 Eboulement
Coulee

%k Eflondrement

A  Erosion des berges

Localisation des mouvements de terrain sur le territoire communal

Constat et enjeux [ &Earetrait gonflement des argileg Q S &
O2YYdzyLto® [S t[! I
générales_ document 5).
[ § 520dzySyi
en repris dans le PLU.

LI & dmyinark dadsiieS dzdid dB Gieoppement
dzy e Maké 3SconRaiddagaie il déadsh shnee alt RLY JCE. Anndxes

O2YYdzyl f aeydKSGAIlLdzS it deuerdBsSnpuvdmerisile Brbia, e &

4.2.3 Feu de forét

4.2.3.1 Rappels

Un feu est qualifilR QA Y OSY RA 2 NBf dBDA KNE D2y OSNY S dzyS &adaNFI OS YAYyAYILES RS
partie au moins des étages arbustifs et/olarés (parties hautes) est détruite. (Source: www.risques.gouv.fr)

Le risque principgbour les personnes et les biers situe au niveau des interfaces bati/forét.

4.2.3.2 Sur le territoire communal

L'aléa induit prend en compte la
probabilité  d’éclosion  d’un

L'aléa subi correspond a la
probabilité qu’un incendie de

Entre 1964 et 2003, la Direction
Départementale de I'Agriculture

forét se produise. La commune
est située en zone d’aléa subi
faible a fort selon les secteurs.
Le village est situé hors de la
zone d’aléa subi.

Plan Départemental de Protection |
des Foréts contre les Incendies

Aléa

Aléa subi. Source PDPFCI 83

incendie et la surface menacée.
La commune est située en zone
d’aléa induit faible a fort selon
les secteurs. Le village est situé
hors de la zone d’Aléa subi.

Aléa induit. Source PDPFCI 83

et de la Forét du Var (DDAF)
recense 10 incendies ayant
incendiés au total 2326,7 ha des
4595 ha du territoire communal,
soit 50% de sa superficie totale.

PDPFCI 83: Plan départemental de prévention des foréts contre I'incendie du Var
DDAF: Direction départemental de I'agriculture et des foréts

t[!b

[ hi]
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LEGENDE
limite de la commune
- Zone habitée

limite des zones urbanisées (habitat, équipement, économie)
- Zone d'aléas connus ou supposés

Connue Supposée
=== g Feux de foréts
- Zone d'information préventive
2zones concemées

Extrait du Document Synthétique Communal

£ I ¥ 2 NdgslipratijdeS agticolels Bugraeinty’ lé 2isfiue ReSpiopagafidiNds &
Fdza | dzAYSydGS S NRaldzS LI2dzNJ £ S&a o60ASya

w W
o Cn

[+ LINB 3INEB
incendies.[ QK| 0
| foréts).

aa
AU G

LeSDIS QF LILJdz& F y G & dzNJ f | @ NIOé=mbre MNB1 camplétéeNndf fa irkuiaiieSIn20 $trierd 957 et

celledu9aout 196NB O2 YY I §2RS G G MNMI Ay S L2 dzNIRIPAz@ A fs G NBA & A Q2258 b NWQ G V& f

incendie opérationnelle (débét pressiorsuffisans). Cettedistance pouvant étre réduite a 200m si le risque est important.

Or sur le territoire communal, certains secteurs du territoire sont situés hors du rayon de 400m autour des bornes incendies.

[ R ST s y as & % OSYRAS LI NJ o2 NguBahipeut pate8iguiR At compléteNvoife ﬁempla'seﬁ &l dz RQS|

a4 RQlI6aSyOS 2dz RS RSTFIACLT BQ[SUMm&lodzﬁtenaeétﬁnplmté§ RS (eSS OAl:¢

I 4SS RS R2yys$Sa w9ah/w! LINBOA&S 1 Pcﬁe@d omes)ciiemnesy RSa L2 A\
; , 7« Spr < soman

«©pr 30 5 6omih

« ©pr > somp

« @pr < 30m3sm

«©pr 30 5 60m3/h

« ©pr > 60m3h
« Hgiterne

o Bputre PENA
SEHBE

« Xindisponible
|+ ® Colonne séche
« ®.Colonne humide
« CRelais
Wiréserve eau
® Surface hydro

portasl B\~ : ‘

Le Reglement Departemental de la Défense Exterleure Contre Ilncemdle/arest la clef de voute de la nouvelle

NBE3f SYSyidliAazy RS fI 5STFSyaS 9EGSNASIINBE /2y iNB f QLYOSYRAS «
Ce document structurant fait évoluer les regégsmatiere de DECI, en proposant une défense incendie de proximité, adaptée

I dzE NR &aljdzS& S FdzE ALISOATAOAGSA RS OKIFljdzS RSLI NISYSyds dz

t['b [h/![ 5GAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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Lt F SGS NBRAIS LINIES { SNIAOS & gatlMoNsied ¥ Hryfet dufVarRBE&IMBSY RAS S
2017.
Lt I SGS NBIfAAS t LI NIGANI RQdzyS tI NHS O2yOSNII GaeBdy | SO t S
NEaazdz2NDODSa Sy Sldz Si tQSyasSyofS RSa I OGSdz2NAE 02y O02dz2N) yid t  f1
Il a pourbut de:
- 58 OfFNRFASNIES NrtS RSE RATFSNByida FOdGSdz2NE RS fF 59/ L
o / NBlFIGA2y RS I LRftAOS &aLISOAIFETS RS fF 59/ L LXIFOSS a:
o /I NBFGA2Y Rdz aSNWAOS LzmtAO RS fF 59/L t tF OKFNBS F
Ces deux éléments peuvent étre transférés au préggide RS f Q; (I 6f AaaSYSyid tdzoftAdO RS [/ 22LJ
- 58 FTAESNI 84 NB3IftS& RS YIAYyUASYy Sy O2yRAGAZY 2LISN}IGAZYY
o [Sa OGtA2ya RS YIAyGSylyO0Ss RSalAysSSa t LINBASNBSNI f
o [SaiRBYSa GSOKyAldzSasx ljdzh 2yl Ll2d2N 262S0 RQSGI t dzSNJ
o [S&a NBO2yylAaalyOSa 2LISNIAz2yyStfSas gralyid £ @GSNAT

De réaliser une défense incendie de proximité, adaptée aux risques et aux spécificités de chaque aépartem
Une note sur ce document est annes# PLU.

4.2.4 Inondation

4.2.4.1 Rappel
[ QAY2YyREFGA Sa40 dzyS adzoYSNRAZ2Y GSYLERNIANBI LI NI fQSIFdzm RS
[ QAY2YRE GA S&40 dzy LIKSy2Ys8yS$S yI idepdBdyuedjddsipert@s2dy delhiindaneS le dzy S Y §
RSLX I OSYSy RS LRLMzZIFdAa2ya Si RS&E FINNksiGa& 2dz RSa LISNIdNDI G
t QSYGANRYY Syd SiG O2YLINBYSGGNBE 3INI GSYSyd tS RSOSt2LIISYSy
Quatre typesR Q A y 2 y S0t lleéniighkes :

9 / NUzS tSyidsS Si NBY2yidsSS RS ylI LILISa

f / NUzS& NJILIARS OG2NNByGASttSo

1 wdzA 8348t SYSyd LI} dz@Al €

9 {dzoYSNBEA2Y YINARYyS®

2y
2y
l.j

Sy

4.2.4.2 Sur le territoire communal
La commune est concernée par le risque inondation par crue rapide, et par le ruissellement pluvial.

Lac2YYdzyS RS Ctflezad | Q@¥Fpydl GAEZYAKESY DEIXSBEARRS o62dz8a | &t
NBO2yylAaalyOS RS tQSild RS OFGFaGNRLIKS yI (dNBff S

NNE i §R SFOR Wapy®B2 vy OSNY I yi tHSIon ¢ &S yid Rdz

NNEGS Rdz HyOFNINEY i iRy B i R dz

NNE 0ISOMRBADE Yy OSNY | yi (IMASIBBY §FE@HBBI R dz

NNG @t ® diidZd2 Yy OSNY | y i MNPSOS gxb sy T Rdz

NN5GS Rdz my y2@8SYONB nHanmm O2yOSNYlILyil fQS@SySyYSyid Rdz n
NS R@i2o00By GSINgpI yi o9@wdBS y i Rdz

Too oo o o o I

4243 9f SYSy(ia RS O2yylAdatyOS RS tQltSIF Ay2yRE

¢ 1Gtla RSa 12ySa Ay2yRIof Sa
[Ql Gfla RSa %2ySa Ly2yRlIofSa o6! Lo Said dwéns Re@uitfes geise RS 02y
LINE RdZA NB LI NJ RS62NRSYSyid RS 0O2dz2NB RQS| dzo
Les zones inondables sont délimitées par une méthode naturaliste, la méthode «HydroGéoMorphologique» (HGM), qui décrit
tS F2yO0iAz2yySYSyd yI GdNBt RS don dedadvhliBe faRadiRe par &g criiey sudcdssivies/ G |
Cette méthode est particulierement bien adaptée aux contextes méditerranéen et alpin.
[ & SaLl O0Sa ljdzA & az2yid ARSY(GATASE az2yld LRGSYy(GASifsBySyid Ay2
ou moins importantes suivant ligpe de zone décrite(Source DREAL PACA

{dzNJ £ S GSNNARAG2ANB ftQ!iGflra RSa %2ySa Ly2yRIofSa LRNIS &adzNJ |
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ATLAS DES ZONES INONDABLES

COURS DE

AU - Floneye - Valon du Figueret

Commune : FLAYOSC

._)
_)

Lit mineur
Lit moyen

Lit majeur ordinaire

FZ55 Lt majeur exceptionnel
] Inondabilité par ruissellement _

sur les piemonts.

£
555 barregn o rvertie

I Ruissellement en aval

d'un barrage de travertins
Suspicion de débordements
sur terrasse

Axe d'écoulement en crue
Ruissellement

(zonage non delimité)

F Glacis-Céne

Dépression fermée (contour
e net ou peu net)

— — Pied de versant
TTT Comiche dans le substrat
v Talus net
Talus peu net
’/./‘ Remblai

Remblais dinfrastructures
=== Lit mineur recalibré

+ Digues

Ouvrage darnt

C: Carriére, graviere ou deblais

Limite de zone etudiée

« Zoom 1: Michelage, Pré du Roi »
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Le département du Vaet plus particulierement le bassin de I'Argens, a subi au cours de la journée du 15 juin 2010 un

ttry RS

LINB@SyiliAazy RSa

NA & Ij dzS &

AY2YRIGAZ2Y A

événement pluvieorageux exceptionnel qui a provoqué des inondations majeures et malheureusement dramatiques.

La gravité de cet événement a conduit les sewide I'Etat & organiser une série d'actions, dénommée "Retour d'Expérience

Var 2010" (ou REx Var 2010), visant a en tirer les enseignements nécessaires a I'amélioration de la prévision et de la
prévention des risques d'inondation sur le bassin de I'Argende prescrire la révision ou I'élaboration de PPRI sur 13
communes le 8 septembre 2010. Suite aux crues de décembre 2012 un 14° PPRI a été prescrit par arrété préfectoral du 7
février 2013. La commune de Flayosc ne fait pas partie des communes condetindéd f QSt I 62 NI A2y RQdzy
a Draguignan et Lorgues, communes voisines de Flagostles PPRi ont respectivement été approuvé en date du 10 février

2014 et 20 décembre 2013.
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[ &4 OFNIS RS T2yl 3S NBIf S¥A& shidritedeFtnforrations Sui le sGudzBiondatiowde caur@ A y (i S
ROSIdz jd2S f1 O2YYdzy$S RS Ctle2ad L}4as ROraglghand2 YYdzy +F @80 £ §
Cependant, ces document® constituent pasles servitudeslu documentR QdzNB YA aYS RS ctlaz2ado

¢ [S4a T2ySa RQSELIyarz2zy RS ONHS o

Une zone d'expansion de crue (ZEC) est un lieu privilégié ou la crue d'un cours d'eau peut s'étendre rapidement avec un trés
FLrAOES NRAdZS LIRdzNJ £ S& LISNER2YyYySa Si L2 dedontriffedet driichiygérer L a4 Ql
les risques de débordement pour atténuer I'impact d'une inondation dans d'autres lieux plus sensibles situés a l'aval.
LesZECidentifiéespar leDépartement sont présentés en fonction de leur efficacité

Réseau hydrographique
= Régime permanent
= == == Régime temporaire
Zone d’expansion des crues
Efficacité bonne

Efficacité moyenne

- Efficacité faible

& [S t!tL! NAGFRAZY

{dZAGS | dzE Ay2yRIFGA2y&a RS 2dzAy wnmn Si y20SYONB wnmmz £S5 5SL
étroite avec ses différents partenaires (Etat et collectivités locales).

[ § t!1tL RQAYUSY(GA2YI 88081 iQgyl RBz tINBL
Argens(SMA).E t !t L RQAYyGSyidAz2y | SGS f1068

f Oa B8 B (& ®yBdicat MiktelzE 0 |j dzA
ffA8S LI N fF O2YYA&aAZY
¢ {OKSYl 5ANBMKSdzNI Rdz t

Face & la connaissfiic Rdz NA &1j dz§ & dzNJ dzy S LI NG A S Rdz GSNNA G acgmeBla SG £ I
O2yyl Aaal yOS aseder la dshudt§ dzSprsofries eRdRs biens face au risque inondation, la commune a lancer

en 2015 son schéma directeur dUf dz@A I £ = ljdzA Ay G8§3INBE S3IAFESYSyid fQSidzRS Rdz NR
RQSlIdz S LINBYyR Sy 02YLIiS tSa 12ySa RQSELIyarazy RS ONHSO

/'S {OKSYIFS StF62NB LINItF O2YYdzyS Sy LI NIffstS RBctidnQSEt | 62 NI
du présent rapport de présentatiorl comportera, au moment de son approbation par la commune, un zonage et un

reglement adapté.

Le schéma concerne toute la commune.
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4.3 Les nuisances potentielles

4.3.1 Champs électromagnétiques
Le Grenelle 2, reqfﬁ)é 1 £d2iGS O2yGNB t Srile rigoush éebtryérﬁh@réitiqtﬁ.ﬁﬂst yéhdie parQ 008y
f QSELR2aAUAZ2Y RQdzy AYRAQGARdAz £ dzy OKI YL St SOUNRBYI| AYySuUAIl dzSoP
Les sources de champs électromagnétiques sont classées en deux catégories selon leur fréquence:
1 R®IFHaa8a FTpR{G4PYyEGSASYSNBESE LI N £S48 tA3IySa t Kirdzi§S S
1 RS KIdziSa FNBIdzSyO0Sa ol LIISt Sa INIRAZ2FNBIjdzSyO0Sanos 3S)
NB&SIdzZE AYF2NYIGAldzSa 02ATFAOS fS5&8 NBaSEdzE N} RAZLIK2YAI

Trois sources de champs électromagnétiques
de hautes fréquences sont situées sur le
territoire communal:
Pylone auto-stable 26m:
Radiotéléphonie GSM + Fréquence
hertzienne

A Batiment 16m: Radiotéléphonie GSM +
Fréquence hertzienne

A Batiment 6m: Fréquence hertzienne

Localisation des émetteurs de champs
électromagnétiques sur le territoire communal (Source
Agence des fréquences)

laColle {{ fi
du Mouton)/ "4 ne.

4.3.2 Environnement sonore

Sous l'autorité duPréfet, les infrastructures de transports terrestres sont recensées et classées en fonction de leur niveau
sonore, et les secteurs affectés par le bruit de part et d'autre des voiries classées sont reportéssddasuiments
RQdzNB I yAayYSo

Lorsqu'une construction est prévue dans un secteur affecté par le bruit reporté au PLU, le constructeur doit respecter un
niveau d'isolement acoustique de fagade apte a assurer un confort d'occupation des locaux suffisant.

La comnune est traversée par la départemental®7classée en voie bruyante de catégorieB4 par arrété préfectoratiu

ler ao(t 2014 portanapprobation de la révision du classement sonore des infrastructures de transports terrestres (ITT) des
routes départerentales (RD) du département®far® [ QF NNk GS S&ad | yySES lLdz t[! o

(Confere chapitre &ansports et déplacements)

{dzNJ £ S NBaiGS RS f1 02YYdzySz I dzOdzyS | QGABAGS oNH2IyiS yQSai

[etN

4.3.3 Emissions lumineuses

La Loi Grenelle 1, stipule que les émissionkideére artificielle «de nature & présenter des dangers ou a causer un trouble

excessif aux personnes, a la faune, a la flore ou aux écosystemes, entrainant un gaspillage énergétique ou empéchant

f Q20aSNWF GA2Yy Rdz OASt v & @éventil, 8e stipfrbkRigh bu de knitadid@(Sriicle Ri%le IX10% dzNB & R
n°2009pc Tt Rdz o F2HiG wnannd RS LINPIANFYYIGA2Y NBfFGAGS £ tF YAas
{dzNJ £ S GSNNAG2ANB O2YYdzyl £ 3 fSa S36aradlaeidsatibnidesieghscasipbotics a 2 v
St £ t1 YAaasS Sy @FfSdNJ RSa SaLl OSa dzNblyAasad / Sa ISYAaaArz
SalLl 0Sa RQKFOAGIE G AFFdzaAz f QSOf I ehnblicuhton, Bcaifagef dasBlléds, desljardiniNg & Sy O
des constructions).

[ O02YYdzyS yS LI2aasRS LI & adzNJ a2y GSNNRG2ANBE RQFOGADBAGS ONI
[ QSYGANRYYSYSyld y200d2NYyS 3 265 EnfissidhsizuminSusas MeiRaguighan. $ésémissiangza Ay T
fdzyAaySdzasSazr [[dzQStftSa a2Aa8Syid LRyOldzStfSa 2dz LISN¥YIySyGiSas L
nocturnes.

puly

t[!b [h/![ 5KQAPRORTIDEPRESENTATION (1)



Page96 sur287

La pollution lumineuse

L'expression pollution lumineuse désigne a la fois la
présence nocturne anormale ou génante de lumiére
et les conséquences de |'éclairage artificiel nocturne
sur la faune, la flore, la fonge (le régne des
champignons), les écosystémes ainsi que les effets
suspectés ou avérés sur la santé humaine.

L'exactitude des données n'est pas garantie : les
valeurs sont indicatives et obtenues par le seul
calcul, et non basées sur la réalité. Des phénomeénes
trés localisés, comme |'‘éclairage de monuments ou
d'édifices publics, ou au contraire I'extinction des
luminaires passé une certaine heure, peuvent
fausser localement les données. Cette carte rend
compte de la pollution lumineuse pour 23 h, I'hiver,
avec un taux moyen de 85° d'humidité.

| 5km
© AVEX | © OpenStreetMap contributors | © Business Geografic

i encre b o e el i asser e
‘sl s pases n¢satpas v bt

W Y

.
lution_lumineuse/

Source htt[-)://sit.pnrpaca

T

.drg/ﬁé)l

4.3.4 Transportde gaz elK @ RNR O NJD dzNB &

La commune est concerngeardzy’ S OF y I ft A& (A
ASNWDAGAZRSEa &Ql LI AljdzSy i €S f

FLAYOSC

4 dzy S

TS B remeiin

e W Comabeaions decrioes

Int1 Vosnaon des mesires

it
et s e e o et
o e .

t['b [h/![ 5GAPRORTIDEPRESENTATION (1)



Page97 sur287

Les zones de dangers portent sur ies terrains situés & proximité des canalisations et de leurs installations

annexes jusqu'aux distances figurant dans les tableaux suivants :
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t aux documentsiqrap du PLU (échelle AO).
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4.4 Le paysage de Flayosc et les symboles de son histoire
44.1 lespaysageRS Cf I 82303 tPayfaNdsduS/akB f Q! G |

La communest concernée pardeudzy A 1 S& LJ @&l 38NBa RS: tQldftlra RSa tleal3

a R

w

T 'yYAGS [YBcatpyal RS 5N JdzA Ay |y
T 'YAGS ty&Z Sy NB O NJ
La limite entre ses deux ués suit un axe Nor@uest, SueEst et séparde territoire en deuparties quasiment symétriques.

4.4.1.1 Lapartie ESY f QUdeyassindle @raguignan

Atlas des paysages«! Yy LI @& NI &@2yylyd | dzi2dzNJ RS t QFyOASyyS OFLWAGEHES R
sont en concurrence avec le terroir cultivé
C {dzNJ £ O2YYdzyS t QdzyAGSSGI 2al ¥ BS dRABy OB NFi § S¢ BSHA LB IOES &
fAYAGNRLIKS RS 5N} 3dzAdylyo

S cCft O fXIdNIAdES = 12 Gf X \SREA A h BBy GRS NS 2 SR
S

¢ la2a
GASYYySyid Y2Aya YI NJjdSao

—_—

I 02YYdzyS R
O2ttAYyFANB R
Atlas des paysages La Nartuby traverse les gorges d
Chateaudouble @ NX22Aya Q! NESya o Oxswesswenie
NAGASNBA LINAYOALNtSa I FF
sources dans le versant de la barre des baous.

C [ S OIiX2ENESG CE I Cf 2NJ
f Q! NBSy&a YINJjdzSyd o |
LINB Y X BING fyli f{AdyR (983 G Rd
f1I d8502yRS f1I i N> S NE
b2 MRIzSaG®&ai{ dzZRAYAGS RS

Village a flanc de colline, entre secteur boisé et cultivé.

Végeétation arborée sur les berges des cours d‘e}au. y lj f S dZN‘E

Atlas des paysagesa surface agricole utile est assez faibli
entre 10 et 15% du territoire.

C [ O02YYdzylS ®e®B A3 N
RAYAY dS®NI £ Sa Odz G dz2NB &
OA3YBOANRY mu: Rdz (SN e I W N [ L
200dzLJsa LI NJ RSa SaLl O P

ES ST

Terrasses de vignes et d'oliviers
en pied de versant.

Atlas des paysagesLes villages sont situés sur des buttes

ou a flanc de relief. La verdlité des maisons de villages, hautegbites, est renforcée par le rythme des ouvertures. Les

enduits etles boiseriesgardent des tons clairs entre beige et gris. Des maisons plus bourgeoisdacadesplus

monumentaleset aux balcons ouvragés neprent f u¢banié de Draguignan. La pierseécheest utilisée, taillée dans les murs

de souténementroutier et pour les murs des terrasses agricoles.

C Cfl &2a0NBRELAIMNRORSISEY 12d2NE RS O2ffAySa O02dz8SNHSa RS R
[NBFyAaldAazy 0QSad RS@OSt2LIISNI RFrya fSa aLd ' yOASYY
[ QF NOKAGSOGldz2NBE GN}IRAGAZ2YYySttS Rdz gafttl 38z N At A3yS ¢
O2yal0NHZOGA2ZHFYRENBEWS LI QAT €

T Qx

&” O«
O u»

S
S
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4.41.2 Lapartieh dzS 4 (0 Y lefcedueyap(i S

I STRUCTURES PAYSAGERES
Atlas des paysages«Une eau omniprésente, des fonds di  viuge ses egouse surbute o s e e s, sir i i ik e
vallons verdoyants au fontaines des villages perches. it T s
cultures remontent sur les versants en terrasses de vigne T“’*‘“‘““"ea“”“"*‘“"”"'"*'l > <O N

C {dNJ t 1 O28YdySat adzyirdi /W"?“_ |
SaLll OS¥ | opebR g U SNNAR 0 2 / ALy |
F 680 fSa @ MwdiySyak 6 & St |
S RS ¢2dzNT 2 dzN3p ol \ W

Atlas des pysages: Un labyrinthe de vallons dans une "~ p
ambiance collinaire trés boisée. Le relief est formé ( [ N
cof f A yerfvigon 2RMA 300 m de hauséparéespar des R (-
gl ttsSa ljdzA LIS dz@Sy il Laf@test! P
majoritairement privée. - D
v ’

C {dzNJ £ O2YYdzyS tSa 02t : |
ljdzS adzNJ £S NBautsS RS ¢ 2 dz@S NI &
azydSiL aaNBsasSyiaa SaG ¢
LINR Y OA LI € SYSY G GAGAOZ rowermonsrinsusoeney ot gl
gdzSa o IS R T pumisivsa

ou en entrée de vilage. iguiers, ulters).

Atlas des paysages[ S& 3INJ yRa R2YIFAySa INRO2fSax az2dz@Syid OAdGAO2t Sa
clétures.

q

C tfdza A SdzNE2 R YIINBIBGRYIER (SNNAG2ANBIT a8 NBy Gy IRSBa  SHENI ySRrSS,
FadARSao®

' Enjeux définis par I'atlas des paysages du Var:

—p Progression de I’habitat diffus
Enjeux: maitrise de I'évolution
Préservation des espaces naturels et
agricoles

s Arrét ou coupure d’urbanisation
Enjeux: limite donnée au tissus urbain
/conservation de continuités paysagéres,
espace de respiration

Paysage de route et points de vue
NS offerts de qualité

Enjeux: Maintien de la qualité de la voie

et des abords, diversité des paysages

découverts

Y 4 Point de vue remarquable
Enjeux: Sensibilité particuliére des
premiers plans et des panoramas/
maintien de la diversité et de la qualité
des paysages pergus.

Ensemble mixtes forét/agriculture @&
dominante forestiére
Enjeux: gestion /maintien des équilibres
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4.4.2 La mutation des paysages Flayoscais

Collines boisées préservées

Vallée agricole cultivée

Collines boisées « habitées »

Progression de l'urbanisation

Ancienne vallée agricole

Progression de l'urbanisation

L% Anciennes terrasses agricoles
Progression de l'urbanisation

Collines (bois garrigue)
et espaces plans
agricoles

Autour du village.

< Village groupé autour de I'église,
perspectives a maintenir (hauteur
des constructions a reglementer),

<2 Entrée de ville Nord-Est:
perspective sur le village + oliviers

<= Site « Denizet » : a valoriser
(continuité du socle villageois)
a ',f

A S, oy

paar i ™
o

<7 Entrée de ville Nord-Ouest :
absence d’éléments repéres
marquant l'entrée de ville

t['b [h/![ 5GAPRORTIDEPRESENTATION (1)
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4.5 Le patrimoine communal bati

4.5.1 Le patrimoine ingit au Monuments Historiques
[ O02YYdzyS O2YLIiS dzy az2ydzySyid | Aad2NR|jdzS§ AyaONRG LI NJ I NNB G
centredu village Outre la servitude liée a la fontaine gt couvre tout le village, lerritoire estégalement concerné par les
servitudes de deux Monuments Historiquasscrits situés respectivement sur la commune de Tourfetiune petite partie
sur Flayoscconfere carte edessouyet de Villecroze.

Les servitudes liées aux Monuments Historgjurescrits.
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