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1 Historiques des procédures

d’urbanisme

Elaboration du PLU approuvée par DCM du :

19 octobre 2017

Recours gracieux du Préfet en date du :

13 décembre 2017

Réponse de la mairie au recours gracieux en date du :

30 janvier 2018

Arrété municipal prescrivant la modification simplifiée :

PROCEDURE EN COURS

13 février 2018
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2 Objectifs et choix de la procédure

Objectifs : 1l est procédé a la modification n°1, par voie simplifiée, du Plan Local de I’'Urbanisme
approuvé par délibération du Conseil Municipal du 19 octobre 2017.

La procédure de modification simplifiée a pour objet d’apporter des corrections mineures au dossier
de PLU en vigueur suite au recours gracieux du Préfet du 13 décembre 2017 et de corriger des erreurs
matérielles, concernant les points précisés ci-apres :

Corriger la page 154 du reglement (document n°4.1.1 du PLU) en mentionnant la bonne
surface de 14 600 m? autorisée pour le STECAL Nt1.

Corriger la page 151 de I'article 2 du reglement du STECAL Nt en remplacant 10 meétres par 30
metres (document 4.1.1 du PLU).

Corriger la page 5 du réglement (document 4.1.1 du PLU) en supprimant le paragraphe «
L'emprise de la construction sur la partie inondable du terrain support du projet, ne doit pas
étre supérieure a 30% de cette surface inondable » puisque les articles 4 et 9 des zones
urbaines réglementent par ailleurs 'emprise au sol et le coefficient de jardin, et que I'article 4
des zones urbaines imposent la prise en compte de la MISEN et du SDEP.

Corriger une erreur d’'impression du reglement (document 4.1.1 du PLU) en rajoutant le
schéma manquant aux articles10 de chaque zone.

Corriger la page 2 de la liste des emplacements réservés (document 4.1.3 du PLU) en
mentionnant la bonne dénomination d’une voie.

Corriger la page 95 de la liste du patrimoine (document n°4.1.5 du PLU) en rajoutant le
changement de destination autorisée pour la Bastide de Berger.

Corriger la page 118 des annexes générales du PLU (document n°5 du PLU) en reprenant
I’enveloppe constructible du PLU approuvé.

Corriger la page 121 des annexes générales du PLU (document n°5 du PLU) en précisant la
surface imperméabilisée a 1001/m?, conformément a la doctrine MISEN.

Choix de la procédure : Cette procédure s’effectue conformément aux dispositions du code de
I’'urbanisme et en particulier ses articles L153-45 a L153-48, dans la mesure ou les objectifs poursuivis :

ne majorent pas de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

ne diminuent pas les possibilités de construire ;

ne réduisent pas la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

n’entrent pas dans le champ d’application de I'article L131-9 du code de I'urbanisme ;
n’entrent pas dans le champ d’application de I'article L151-28 du code de I'urbanisme ;

a pour objet de rectifier une erreur matérielle.
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3 Modification du reglement - document
n° 4-1-1
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3.1 Modification de |la page 154
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PAGE 154 DU REGLEMENT APPROUVE :

Page 154 sur 170

Article 8- STECAL Nt Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Cat article nest pas réglements.

Article 5- STECAL Mt Emprise au sol des constructions

i3 Dunas l= STECAL Nl (Berne)
La surface de plancher est imitée & 14 500 m® maximum pour Fensemble du STECAL Ntl, repartie comme suit ©
* 10800 m’ de surfece de plancher sont existantes 3 | date d'approbation du PLU.
* 3 E00m* de surface de plancher sont projetess.

La répartition des surfaces =5t definie dans FOrientation dAménagement et de Programmation (DAP) du STECAL
Mta fu chiteau de Barme.

@ Duas b= STECAL Ne2 (Varon)
La surface de plancher des constructions =xistantes et nouvelles est limite= 3 380 m® maximum, pour I'ensemble du STECAL
Me2, repartie comime suit :

* 240 m* de surface de plancher sont =xistantes 3 |z date & approbation du PLU, correspondant sux B hébergements
insalites existants.

*  100m® desurface de plancher sont projetees, correspondant aux & hebergements insofites & créer (4025 m].
*  40m® pour les locsux technigues.

i3 Dunas l= STECAL Ne3 (Font Trpussjsoe]
La surface de plancher sol est limitee 3 2000 m® maximum pour Fensemble du STECAL Nt3, répartie comme suit -

+ 1000 m® sont existants 3 la date 4 approbation du PLU.
+ 1000 m®sont projetes, dans le prolongement du hameaw existant, et suivant b= méme style architectural.

Article 10- STECAL Mt Hauteur maximale des constructions

*  Conditions e mesure de iz houteur outorisee

Tout point de |la construction 3 Megout du toit ou 3 M'acrobtere ne doit pas depasser un plan paraliéle au sol naturel
SNt travaus ou excave, un plan altimetrique détaillé pourra &tre exigs. Ainsi, |2 haut=ur absolue est caloulés ;

®  avant travaw, =n cas de sol naturel r\emhl:r,re'

= aprés travaus, en cas de sol nature] excave.

.
T ¥
o il S——
— -
— —
Can w1 - Lo o il bl Py [ARTR I Je e S e —— b
* H imale outorisda

i3 Dons l= STECAL Ned [Berne)
La hauteur & Mégout dutoit ou 3 'acrotere, ne peut dépasser 11 métres pour les nouvelles constructions.
Ne sont pas soumises 3 oes regles
® &5 constructions et installations necessaires aux s=rvices publics ow d'interét collectif ;

PLAM LOCAL D' URBAMNISME — Reglement piece ecrite [4.1.1]
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PAGE 154 DU REGLEMENT MODIFIE :

Page 154 sur 170

Article 8- STECAL Mt Implantation des constructions les unes par mpport

aux autres sur une méme propriété

Cat article n'est pas reglemante.

Article 5- STECAL Nt Emprise au sol des constructions

i3 Dons l= STECAL Ned (Berne]

La surface de plancher est limitee & 14 600 m® masimum pour 'ensemble du STECAL Ntl, répartie comme suit -
= 108500 m’ de surface de plancher sont existantes 3 |2 date d'apprabation du PLU.

*  3E00m* de surface de plancher sont projetses.

La répartition das surfaces et définie dans MOrientation Ameénagement et de Pragrammiation (CAP) du STECAL
Mta gu chateau de Bame.

5 Dons l= STECAL Ne2 (Viaron]

Ls surfare de plancher des constructions =xistantes et nouvelles est limit#= 3 380 m® makimum, pour Iensemble du STECAL
MeZ, ré'p:rti: COITTEE Uit

240 m’* de surface de plancher sont existantes & la date & approbation du PLU, correspondant sux B kebergements
inzalites mxistznts.

100 n* de surfece de plancher sont projetees, correspondant sux 4 hebergements insolites & creer (2625 m®).
40 m* pour les locaux technigues.

i3 Dons b= STECAL Ned (Font Trpussisce]

Ls surface de plandher sol est limité= 3 2000 m? maximum pour I'ensemble du STECAL N3, répartie comme suit -

= 1000 m® sont existants & la date d"approbation du PLU.
-

1000 m® sant projetes, dans le prolongement du hameau existant, =t suivant le méme style architectural.

Article 10- STECAL Mt Hauteur maximale des constructions

*  Conditions da da ko b

Tout point de la construction 3 Megout du boit ou & 'acrobere ne doit pas depasser un plan paralléle au sol naturel

aumnt travaux ou excave, un plan altimeétrique detaille pourra &tre exige. Ainsi, [a hauteur absolue est caloules :
= avant travaw, en cas de sol naturel remblaye

®  apres travaus, en cas de sol naturel excave

.l
:

g =
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> H imah

G Dons l= STECAL Ned (Berne]

La hauteur 3 Megout du toit ou 3 'acrotere, ne peut dépasser 11 métres pour les nouvelles constructions.
Me sont pas soumises 3 oes regles ©

l=s constructions et installations nécessaires auw services publics ou d'interét collectif ;

PLAN LOCAL O'URBAMNISME — Reglement piece ecrite [4.1.1]

JUSTIFICATION : la surface de plancher est corrigée de facon a correspondre a la somme de la surface

existante (10 800 m?) et de la surface projetée (3 800 m?) prévue dans le PLU et 'OAP du secteur Ntl
de Berne. Cette correction fait suite a la demande du Préfet dans son recours gracieux.
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3.2 Modification de |la page 151
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PAGE 151 DU REGLEMENT APPROUVE :

Page 151 sur 170

D Dons bz STECAL Ne2 (Varon]
Une marze de recul libre de toute construction, d’une largeur de 10 metres de part =t d'autre de la Flgrigye daoit &tre
respecte= (prise &n compte des risgues o chute de blocs o et o eboulement de berges v identifies dans le Document
Communal Syrthetique).

1°| Sont autorisées les oorupations et utilisations du sal suivantes :

Dians la limite de 12 structures d hébergement touristique insolite (8 existants et 4 en projet] =t notamment :

®  Les habitations |ezares de loisirs sous forme d= cabanes dans les arbres et ne constitusnt pas &' habitat

permanent.

®  Les abris s2mi enterres adosses 3 [z perte, avec toit vegetalise, de type « maison de hobbit » =tc_
Les lacaus bechniques necesssires & l=ur bon fonctionnement.
Les oocupations et utilisations du sol sutorisées c-dessus pourrant étre refusdes ou n'Stre accordses que sous résene
de 'obsenvation de prescriptions particulieres, 5l =5t de nature 3 augmenter le nombre de personne s exposéss & un
rizque natursl.

2%) bes oooupations et utilisations du sol autoristes ci-dessus doivent au prestable faire 'objet :

O une remise &n etat du prolongement de la voie d"accés aux secours.

O une remise =n etat sur 4 metres de large des voies privees desservant chacune des habitations insalites existantes
Bt crasr

Ofune installation d'une réserve d'=au de 120 m3 accompagnee de Faménagement d'un accés et d'une aire de
retaurnement.

O un debroussaillement reglementaire d'au moins 100 metres autour des constructions.

O une installation des consignes 3 afficher et 3 diffuser aux visitewrs.

i3 Dons le STECAL Ne3 (Font- Troussire)

1%) Sort autarisses les acoupations et utilisations du sol survantes :

Les constructions 3 usage d'heberg=ment touristigue, réalisees sous forme de hameau, dans la continuite de I'existant
et dans le meéme style architectural.

Les piscines =t locaux technigues nécassaires 3 leur bon fonctionnemant.

Les constructions néceszaires & Factivite de restauration, d'accueil et des locus technigues.

2%) les oooupations et utilisations du sol autarisées ci-dessus doivent au préstable faire 'objet :

[r'um acois sus services de secours d'une langeur de 4 métres avec sire de retounement

OFune installation de reserve d'esu de 120 m3 accompagnee de Famenagement dfun accés et d'une aire de
retaurnement.

Or'un débroussaillement réglementaire d'au moins 100 metres autaur des constructians.

O une installation des consignes 3 afficher et 3 diffuser aux visitewrs.

Article 3- STECAL Mt Conditions de desserte des terrains par les voies
publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public

* Aol
Paour &tre constructible, un terrsin doit comporter un acoss sutomabile & une voirie publigue ou privés, soit direct,
sait par l'intermediaire d'un passaze ameEnaze sur fonds voisin.
Le refus d'une sutorisation d urbanisme peut Stre justifie 5iles ccbs present=nt un risque pour la securits des ussgers
des woies publiques ow pour celle des personnes wtilisant cxs sccés. Cette sécurité doit Stre appréciée compte teny,
notmmiment, de la position des acces, de leur configuration ainsi gue de la nature et de Mintensite du trafic

= \oire
Les dimensia s, formes et caract&ristiques des voies nowelles publigues et privees dofvent &tre adaptees aux usages
gu'elles suppartent ou aux operations qu'elles dofeent desservir, ans pouvoir &tre inférieures 3 4 métres de chausses
Leurs caracteristiques doivent permetire de satisfaire aux regles minimales de desserte, de defense contre Fincendie,
de protection civile, de visibilite, d'&coulement du trafic, de securite des usagers et de ramassage des ordures
menageres.

PLAM LOCAL 0" URBANISME — Reglement piece £crite [4.1.1]
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PAGE 151 DU REGLEMENT MODIFIE :

Page 151 sur 170

age

i3 Duas le STECAL Ne2 [Viaron]
Une marge de recul libre de toute construction, d'une largeur de 30 metres de part =t d'avtre de la Flgrigype doit £re
respecte= (prise &n compte des risgues o chute de blocs b et o eboulement de berges o identifies dans le Document
Communal Synthétique).

1°} Sont autorisees les pocupations et utilisations du sol suivantes -

Dians la limite de 12 structures d'hébergement touristique insolite (8 existants et 4 en projet) =t notamment :

*  Les habitations legeres de loisirs sous forme de cabanes dans les arbres et ne constituent pas & habitat

permanent.

®*  Les abris s=mi enterres adossés 3 la pente, awver toit vegétalise, de type « maison de habhbit « =tc_
Les lacaus bechniques necesssires & leur bon fonctionnement.
Les oocupations =t utilisations du sol autorisess d-dessus pourrant Stre refusees ou n'Stre accordees que sous resenve
de |'obsenvation de prescriptions particulieres, il =5t de nature 3 augmenter le nombre de personnes exposéss & un
risque naturel.

2°) l=s oocupations et utilisations du sol autarisées ci-dessus doivent au preatable faire 'objet :

O une remise &n etat du prolongement de la voie d'acces aux secours.

O une remise =n &tat sur 4 metres de large des voies privees desservant chacune des habitations insalites existantes
etEcreer

Ofune installation d'une réserve d'=au de 120 m3 accompagnees de Famenagement d'un acces et d'une aire de
retour nement.

O un débroussaillement réglementaire d'au moins 100 metres autaur des constructions.

O une installation des consignes 3 afficher et 3 diffuser aux visitewrs.

@ Duons le STECAL Ne3 (Font- Troussisre)

1%) Sont autorizees les occupations et utilisations du sol sutvantes :

Les constructions 3 usage d'hebenz=ment touristigue, réalisees sous forme de hameau, dans |2 continuite de I'existant
et dans le me&me style architectural.

Les piscines et locaux technigues necessaires 3 leur bon fonctionnemant

Les constructions neceszaires 3 Factivite de restauration, & acoueil et des |ocsux technigues.

2%) le s oooupations et utilisations du sol autoristes ci-dessus doivent au prestable faire 'objet :

O un acois aux services de secours & une langeur de 4 matres avec sine de retoumement

Orune installation de réssrve d'esu de 120 m3 accompagnée de Faménagement d'un acoEs et d'une sire de
retaurnement.

O un debrauszaillement reglementaire d'au moins 100 metres autour des constructions.

O une installation des consignes 3 afficher et & diffuser aus visiteurs.

Article 3- STECAL Nt Conditions de desserte des terrains par les voies
publiques ou privées et d'accés awx voies ouvertes au public

* Acgic
Paour &tre constructible, un terrsin doit comporter un acces sutomaobile 3 une voirie publique ou prives, soit direct,
sait par l'intarmédiaire d'un passage amenage sur fonds voisin.
Le refus d'une sutorisation o urbanisme peut Stre justifie 5i les oobs presentent un risque pour la securite des ussgers
des voies publigues ou pour celle des personnes wtilisant ces scces. Cette securite doit Stre apprecié e compte tenw,
notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi gue de la nature et de Mintensité du trafic

> Voirie
Les dimenszions, formes et caract&ristiques des voies nowelles publigues et privées dofvent Stre adaptées aux usages
gu'elles suppartent ou aux operations qu'elles dofeent desservir, sans pouvoir etre inferieures 3 4 métres de chaussee
Leurs caractéristiques doivent permetire de satisfaire aus regles minimales de desserte, de défense contre linczndie,
de protection civile, de visibilite, d'&coulement du trafic, de sécurité des usagers et de ramassage des ordures
menageres.

PLAM LOCAL O' URBANISME — Reglement piece ecrite [4.1.1]

JUSTIFICATION : la marge de recul est majorée de 10 a 30 métres de part et d’autre de la florieéye de
facon a prendre en compte le risque inondation. Cette correction fait suite a la demande du Préfet
dans son recours gracieux.
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3.3 Modification de |la page 5
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PAGE 5 DU REGLEMENT APPROUVE :

Page 5sur 170

cj [Identificotion des Alfas ruissélzment st debordement
L= Schéma Directeur de Gestion des Eaux Pluviales (aléas ruiss=llement et debordement] est pris en compte dans le PLU.
L= Schemna Directeur de Gestion des Eaux Pluviales prend en compie :

* Les PPRI — plans de prewvention du risque inondation — concermant les communes limitrophes de Flayosc
Draguignan =t Lorgues

+  L'Aitlas des zones inondahles sur le territaire communal, porte 3 connaissance par IEtat

+  Les Zones & Expansion de crue portees 3 connaissance par le Departement

Les espaces indiques comme soumis 3 un alea ruissalement ou debordement, fort ou modere, sont identifies sur les
documents graphigues du PLU {documents 4.2 du PLUJ :

Intitula Evampila de reprasentotion grophigue

Dfimitetion secteurs soumis & un oiéa fort ou modard

En complement du present reglement du PLU, il est imperatif d= se reporter & la notice du schema directeur de gestion des
eaux pluwizles, l=quel 5" appligue & 'ensemble du territoire et précise les modalites de compensation pour toute nouvells
impermeabilisation. Ca document est dispanible =n mairie et &n anneke du PLU.

La distinction « aléa fort » et o zléa modere » figure au document graphigue 4.2.7.

Dans les sacteurs soumis au risque inondation par debordement ou ruissellement pluvial identifies par le figure cd-dessus au
PLU, il =st nécessaire de se reporter & la cartographie des zones d'slea (document graphique 4.2.7.) afin de connaitre
precisement le reglement qui =" appligue 3 la parcelle concernee ©

*  Toute oocupation et utifisation du sol =st interdite Eﬂ.
+  Toute occupation et utilisation du sol =5t spumise 3 mesures adaptée en :

Dans les sectows des zonas soumises g Falde modard de debordament ow ruisselement pluwcl, identifid gus
documents graphiguas du Schéme Directeur de Gestion des Fouxr Pluvicles, sont autorisées les ccoupdtions at
utilisgtians du sof mentionnées gus articles 2 de chocune des zones dy PLU da Figpasc, sous résenve de raduing (ou de
na pos oggravar] fa vuindrabilitd @n prencnt des mesures cdmptées suivantes issuas du schdma direcheur des Egus
Pluviclas ©

Rahgussar b premiar plancher das constructions nouvelles @+ 50 om ow minimum en cos d'olés modard de
ruissallamant] ou +100 cm aw minimum jen cos 0oldo modire de dabardement] par ropEart ow tarrmin Arturel swr

laqgue! @st prevue la canstruction

Lemprizse de lo constraction sur o portie inondable du terrain support du projet. nae doit pos dtre supdriaure o J0% de
cette surfooe inandohia.

Na pos foire shetode pux Acowemants ; o o titre las remilais, murs, cittures serrdas, plartations e haies dewant Stre
imtardites ow bian rendre fes cidtures hpdreufiguement transparentes (wvoir définition dans lo lexigue stransparence
hydrouiigue v) {of. annexe eu réglamant, documant £.1.2 du PLLI)

Empécher la mise an flotteison o'objets dangerew:

Las owvartures ne doivent pes §tre situdes sur s fopedies axposees ou covrant princigal

L'prigntwtion das batiments deva minimiser leur gffet d'ohstoclke our dcoulemants : fas bitiments devront Stre

oriantas e teile fopon & oo gue Jewr Jongueur soit dons fe sans des ecoulemants correspondont ou sems noturel de (e
pante d'omant an owal.

dj [Identificotion des secteurs soumis 4 compensation de nouvells impermeabilization

L= zonage pluvial concerne I'integralite du territaire.

PLAM LOCAL O'URBAMISME — Reglement pisce ecrite [4.1.1]
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PAGE 5 DU REGLEMENT MODIFIE :

ur 170

i

o
L]
A

c} Identificotion des Alfas ruissélement et debordement
Le Schema Directeur de Gestion des Eaux Pluviales {aleas ruiss=llement et debordemsant] est pris en compte dans le PLU.
Le Schéma Directeur de Gastion des Eaux Pluizles prend =n compte :

*+  Les PPRI — plans de presention du risque inondation — concernant les communes limitrophes de Flayosc:
Draguigran =t Lorgues

*+  L'Atlas des zones inondables sur le territaire communal, porté 3 connaissance par FEtat

*  Les Zones F'Expansion de crue portées 3 connaissance par le DEpartement

Les espaces indiques comme soumis 3 un aka ruisselement ou debordement, fort ou modere, sont identifies sur les
documents graphigues du PLU {doouments 4.2 dw PLUj :

Intitula Evampie de reprasantotion grophigue

Diimitetion secteurs soumis @ wn oiea fort ou modard

En complement du pres=nt reglement du PLU, il est imperatif de s= reporter & la notice du schema directeur de gestion des
=aux pluiales, lequel s'applique & I'ensemble du territoire et précise les modalités de compensation pour toute nouvells
impermeabilisation. Ca document est disponible =n mairie et en annexe du PLU.

La distinction « alea fort » et a alea modere » figure au document graphigue 4.2.7.

Dans les secteurs soumis au risque inondation par debordement ou ruissellement plusial identifies par le figure c-dessus au
PLU, il =st nécesssire de s= reporter 3 la cartographie des zones d'alea (document graphique 4.2.7.) afin de connaitre
précisément le réglement gui s"appligus 3 la parcelle concemee ©

+  Toute oooupation et utilisation du sol =st interdite en .
»  Toute opcupation et utifisation du sol &5t spumise & mesures adaptée en :

Dans fes sectowrs des zomes soumises d Folde modard de debordament ou ruissedement pluvic), identifid ous
documents graphiques du Schémo Directaur da Gestion des Fowr Pluvicles, sont autorisdes les ocoupations ot
utilisetians du saf mertionneges gue articlas 2 de chocune das zones dy PLL de Fiopase, sous résanve de reduing (ou de
ma pes oggravar] la vuingrabilitd an prencat des meswes cdeptees suvantes issues dy schama directeur des Egus
Pluvizlas -

Rabausser lo premiar plancher des constructions nouvelies o+ 50 om ou minimum (@0 cos o'alds modard de

ruissellamant| ow +100 cm gu minimum (@0 cos d'oldo modine de dabardement] par ropEart o terrmin Actural swr

fegua) est prévues la camstruction

MNe pes foire chsteds oux aroulerments ; @ o titre las remblars, murs, cifdures serrdas, plantations ot haias dewont Stre
imtargites ow bian remdre fes cidtures hpdreufiguement transparemtes voir definition dans ke lexigue stramsparence
hydreuligue v) (of. annese cu réglamant, documant 4.1.2 du PLU)

Empéchar la mise en flottoison o objets dangerew:

Las awvertures na doivent gos Gtre situdes surbas foredes exgosees ou courant princigal

L'origntetion das batiments devro minimizer leur affet d'ohstacle oux dooulamants @ fas botiments deveomt dtre

oriantés de teile fopon & oo gue fewr lomguaur soit dons fa sans des dcoulements corespandont aw sens notural da o
pante d omont an eval

dj Identificotion des secteurs soumis 4 compensation de nouvells imperméahilisotion

L= zonage pluvial concerne lintegralite du territoire.

PLAMN LOCAL D' URBAMNISME — Reglement piece ecrite [4.1.1]

JUSTIFICATION : le paragraphe « I'emprise de la construction sur la partie inondable du terrain support
du projet, ne doit pas étre supérieure a 30% de cette surface inondable » est supprimé puisque le
réglement des zones urbaines U et AU reglemente par ailleurs suffisamment I'emprise au sol (articles
9) et le coefficient de jardins (articles 13), et que les articles 4 imposent la prise en compte de la
doctrine MISEN et du respect du SDEP.
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3.4 Modification des schémas des articles
10 (calcul de la hauteur)

JUSTIFICATION : Un schéma explicatif du calcul de la hauteur figurant aux articles 10 des zones du PLU
approuvé, n’apparait pas lors de I'impression papier du document alors qu’il apparait en version
informatique (word et pdf).

La présente procédure vise a corriger cette erreur matérielle. Les pages suivantes sont donc corrigées
afin d’y rajouter le schéma manquant ci-dessous :

Lisaudusalaore a2

w‘;\}’ -7 —-—-~ “plan paraliéle au sol naturel
Casgl.::?f-éa.s de sol naturel remblayé Cas n°2 - Cas de sol naturel excavé /,»Q(”/ e
Pages du réglement : | Zone concernée par 'erreur
matérielle
Page 21 Zone Ua
Page 33 Zone Ub
Page 43 Zone Uc
Page 53 Zone Ud
Page 63 Zone Ue . i . i
Page 83 Zone 1AUb Article 10 : schéma manquant rajouté
Page 91 Zone 1AUc
Page 103 Zone A
Page 113 STECAL Ah
Page 123 STECAL Ae
Page 135 Zone N
Page 145 STECAL Ne
Page 154 STECAL Nt
Page 162 STECAL No

Cette correction fait suite a la demande du Préfet dans son recours gracieux.
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4 Modification de la liste des
emplacements réservés - document n°
4-1-3
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PAGE 2 DE LA LISTE DES ER - PLU APPROUVE :

KA
"ﬂ
" PETT Emgrise ou
oOhjet Beneficiaire
de d plateforme
’
I'ER
1 Amenzgement de la RD 557 Départemsant | & métres
crestion d'une zone artizanale et '2quipements publics zu
2 . o =quip P Commune 5,7 hectaras
quartier Lapigs
3 Amenzgement de la RD 257 Département | 7 métres
4 Amenzgement de la RD 10 Département | & matres
5 Amenzgement de la COF7 Département | & métres
6 Amenzgement de la route de Sauveclare {du village suhameau) | Commune 7 matres
7 Amenzgement de la route de Matourns COommunEe & matres
8 Amenzgement de la route des Plans Commune 7 matres
enzgement du chemin de Cambeferris DTS mEtres
Ami nit du chi de Cambef = & metl
enzgement du chemin de mbsrt « voie mediavale oMmmunE métres
Ami nit du chi de 5t Lambert d I ¥ & metl
11 | aménzgement du chemin de Gransireds COommunEe 7 métres
enzgement du chemin d'accés 2 urne ormmaune métres
Aménzgement du chemin d' hato c & mat
enzgement du chemin des Martelles awx Mouligres DTS mEtres
Ami nit du chi des Martell oul = & metl
14 | amenzzement du chemin de Poustaron Commune & matres
15 | cheminement piéton @ traverss Ste Anne = COommunEe 2 mEtres
16 | imenzzement du chemin du Sineste Commune 7 matres
17 | aménzzement du chemin de contournement du Ginesta COommunEe & matres
enzgement de la montés de Grand Yigne oMmmunE métres
Ami nt de | tee de Grand v ¥ T mei
19 | sménzgement du chemin de Pardigon COommunEe & matres
20 | aménzgement du chemin des Arcs Commune & matres
21 | ameénzgement du chemin de la Colle CommunE 7 métres
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PAGE 2 DE LA LISTE DES ER - PLU MODIFIE :

n
ol

g
[i1]
Pt
n
L
5
[

Nn
. PP Emprise ou
de objet Bénéficiaire plateforme
I'ER
1 Amenzgement de la RD 557 Départemant | & métres
craation d'une zone artizanale et '&gquipements publics zu
2 = o Equip " CommunE 5,7 hactarss
quartier Lapies
3 Amenzgernent de la RD 257 Départemsant | 7 métres
4 Amenzgement da la RD 10 Départemsant | & métres
5 Amenzgernent de la CO77 Départemant | & métres
] Amenzgement de la route de Sauveclars (du village au hameau) | Communs 7 métres
7 Amenzgernent de la route de Matourns Commune & matres
8 Amenzgement de la route des Plans CommunE 7 métres
=] Amenzgernent du chemin de Cambefarris Commune & matres
10 | aménsgement du chemin de 5t Lambert = voie madigvalz o CommunE & matres
11 | aménzzement du chemin de Gransireds Commune 7 métres
12 | aménzgement du chemin d'accés a Matowrne CommunE & matres
13 | aménzzement du chemin des Martzlles awe Mouligres Commune & matres
14 | aménsgement de la Route du Peyron CommunE & matres
15 | cheminemant pigton o traverss Ste Anne » Commune 2 métres
16 | aménsgement du chemin du Sinesté CommunE 7 métres
Aménizgerment du chemin de contournement du Ginesta Commune & métres
228 =1L =11
18 | ameénzgement de la montée de Grand Vigne Commune 7 métres
19 | sménzgement du chemin de Pardigan Commune & matres
20 | aménzgement du chemin des Arcs CommunE & matres
21 | aménzgement du chemin de la Colle Commune 7 métres

JUSTIFICATION : erreur de dénomination de la voie.
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5 Modification de la liste du patrimoine -
document n° 4-1-5
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PAGE 95 DE LA LISTE DU PATRIMOINE - PLU APPROUVE :

FICHE PATRIMOIMNE:

Département: Var
Commune: FLAYOSC

BASTIDE DE BERGER 1

Batiment pouvant faire I'objet d’'une restauration.

SITUATION:

CARACTERISTIQUES:

Typologie : patrimoine biti agricole

Emplacement : parcelle N°219

Description bréve : bastidon de 2 niveaux, comportant la totalité des murs maitres et une partie de la gé-
noise, d'une belle volumétrie (toit 2 pans), tout en pierre, les baies des ouvertures sont intactes a lexception
d’'une (murée), charpente et toiture inexistantes

Etat : Bon état des murs porteurs, toiture inexistante, état général moyen

Destination: logement, hébergement

Matériaux : pierre et linteaux pierre pour la porte, bois pour les fenétres

Environnement, accés : paysage agricole, chemin d’accés en terre au domaine

PLAN LOCAL D’URBANISME — MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 — exposé des motifs



Page 22 sur 29

PAGE 95 DE LA LISTE DU PATRIMOINE - PLU MODIFIE :

FICHE PATRIMOINE:

g Département: Var
F Commune: FLAYOSC

BASTIDE DE BERGER 1

Batiment pouvant faire 'objet d'une restauration
Batiment pouvant faire 'objet d'un changement de destination. R. 151-35

SITUATION:

CARACTERISTIQUES:

Typologie : patrimoine biéti agricole

Emplacement : parcelle N°219

Description bréve : bastidon de 2 niveaux, comportant la totalité des murs maitres et une partie de la gé-
noise, d'une belle volumétrie (toit 2 pans), tout en pierre, les baies des ouvertures sont intactes a lexception
d'une (murée), charpente et toiture inexistantes

Etat : Bon état des murs porteurs, toiture inexistante, état général moyen

Destination: logement, hébergement touristique

Matériaux: pierre et linteaux pierre pour la porte, bois pour les fenétres

Environnement, accés : paysage agricole, chemin d’accés en terre au domaine

JUSTIFICATION : erreur matérielle : complément a apporter dans le titre. Cette correction fait suite a
la demande du Préfet dans son recours gracieux.
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6 Modification des annexes générales -
document n° 5
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6.1 Modification de |la page 118
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PAGE 118 DES ANNEXES GENERALES DU PLU APPROUVE :

Carte de la page 118 des annexes générales du PLU approuvé :

‘\\( RN
Légende
U Coemar dbe e e ok
s d'au

Cabelre
JOrCS U TNNCE 1 A TN
Zores g2 nusselemet
T auswloment
B timyes easpicne!
O 2unen e larikes el e s

Carte des secteurs problématiques vis-a-vis du risque -
ruissellement et inondation

E15211 Irprimé le 2/12/2015
Echelle : 1722 000

Réalisé par : MPL G@

124

Erreur matérielle : I'aplat mauve correspondant aux zones urbaines et a urbanisées ne correspond
pas aux zones urbaines et a urbanisées du PLU approuvé en octobre 2017.
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PAGE 118 DES ANNEXES GENERALES DU PLU MODIFIE :

JUSTIFICATION : en légende, I'aplat mauve doit correspondre aux zones urbaines et a urbaniser. La
carte insérée dans les annexes du PLU approuvé date du 21/12/2015 (la date figure dans le cartouche
de la carte). Les données de 2015 n’étaient que provisoires : le PADD ayant été débattu en conseil
municipal en juillet 2016, et le zonage ayant été finalisé au PLU arrété de janvier 2017, puis
définitivement validé au PLU approuvé d’octobre 2017. En conséquence |'aplat mauve ne correspond
pas aux zones urbaines et a urbaniser du PLU approuvé d’octobre 2017. Il convient donc de rectifier la
carte en y incorporant I’enveloppe urbaine et a urbaniser approuvée. Cette correction ne change en
rien la légende de la carte ni I'analyse effectuée.

Cette correction fait suite a la demande du Préfet dans son recours gracieux.

Carte de la page 118 des annexes générales du PLU modifié :
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Echelle : 1/30000
]
*
Aléa ruissellement:
P/ /N Aléa modéré
- Aléa fort

Aléa débordement:

N Aléa modéré
- Aléa fort

Q Zones de débordements recensées
Source: G2C 2016

Zones urbaines et a urbaniser
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6.2 Modification de |la page 121
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PAGE 121 DES ANNEXES GENERALES DU PLU APPROUVE :

Concernantles bassins de rétention, les prescriptions et dispositions constructives suivantes sont a privilégier :

Pour les programmes de construction d'ampleur importante, le concepteur recherchera prioritairement & regrouper les capacités
de rétention, plutdt qu'a multiplier les petites entités.

les vdumes de rétention seront préférentiellement constitués par des bassins ouverts et accessibles, ces bassins devront étre
aménagés paysagerement et devront disposer d'une double utilité afin d'en pérenniser I'entretien, les talus des bassins seront
trés doux afin d'en faciliter I'intégration paysagere (talus a 2H/1V minimal) ;

Les volumes de rétention pourront étre mis en ceuvre sous forme de noue, dans la mesure oli le dimensionnement des noues de
rétention intégre une lame d'eau de surverse pour assurer I'écoulement des eaux, sans débordement, en cas de remplissage
total de la noue ;

Les dispositifs de rétention seront dotés dun déversoir de crues exceptionnelles, dimensionné pour la crue centennale et dirigé
vers le fossé exutoire ou vers un espace naturel, dans la mesure du possible, le déversoir ne devra pas étre dirigé vers des zones
habitées ou vers des voies de circulation ;

Les réseaux relatifs aux nouvelles zones urbaines seront dimensionnés pour une occurrence de 30 ans minimale (Norme NF EN
752-2). Les aménagements seront pensés de maniére a prévoir le trajet des eaux de ruissellement, vers le volume de rétention,
sans metre en péril la sécurité des biens ou des personnes, lors d'un événement pluvieux exceptionnel ;

Les bassins ou noues de rétention devront étre aménagés pour permettre un traitement qualitatif des eaux pluviales, ils seront
congus, en outre, de maniére a optimiser |a décantation et permettre un abattement significatif de la pollution chronique, ils seront
ainsi munis d'un ouvrage de sortie équipé d’une cloison siphoide;

Les aménagements d'ensemble devront respecter le fonctionnement hydraulique initial, il conviendra de privilégier les fossés
enherbés afin de collecter les ruissellements interceptés ;

Dans le cas ol la canalisation des ruissellements interceptés engendrerait une augmentation des débits de pointe, il conviendra
de compenser cet effet de candisation a I'aide de volume de rétention, indépendamment de I'augmentation de surfaces
imperméabilisées. Ainsi, les bassins de rétention destinés & compenser I'effet de canalisation seront uniquement aimentés par
les écoulements extérieurs ;

Les bassins de rétention destinés a compenser I'effet de canalisation seront positionnés dans le prolongement des collecteurs
créés, leurs ouvrages d'entrée seront munis de blocs denrochements afin de briser les vitesses engendrées dans les ouvrages
de cdlecte ;

Les bassins de rétention destinés a compenser I'effet de canalisation, induit uniquement par la création d'ouvrages sur les
écoulements extérieurs, pourront étre décalés du projet d'aménagement sur une parcelle mieux adaptée ala création d'un volume
de rétention. Cependant plus le linéaire douvrage de canalisation des écoulements seront long, plus e bassin de rétention sera
volumineux.

Chapitre 5.4 : Régles de dimensionnement des ouvrages

1) Prescriptions relatives aux projets non soumis a autorisation ou déclaration au
titre de I’article L214-1 du Code de I'Environnement

Pour les projets ne s'intégrant pas a un plan ou zone daménagement densemble, soumis a déclaration au titre de I'article L214 du
code de I'environnement (supérieure a 1 ha), il s'agit de limiter le coefficient dimperméabilisation des sds. Des dispositifs tres simples
et peu onéreux permettant la compensation de I'imperméabilisation de la totalité des surfaces imperméabilisées de I'unité fonciere
devront étre mis en place ala parcelle (récupération d'eau des toitures dans citernes, tranchées drainantes autour des habitations, ...)
surla base minimale de 901/m? de surface imperméabilisé (toiture, voirie, terrasse, piscine par exemple).

2) Prescriptions relatives aux zones faisant [I'objet d’une opération
d’aménagement d’ensemble

La conception des dispositifs est du ressort du pétitionnaire qui sera tenu & une obligation de résultats et sera responsable du
fonctionnement des ouvrages.

Une partie des volumes de compensation, dans la limite des 50%, pourra étre assurée par les espaces collectifs (parking, espaces
verts,...) dans la mesure ol la vidange de ces zones s'effectue dans le bassin dinfiltration. Dans ce cas, la surface concernée sera
matéridisée par des panneaux rappelant le rdle de la surface en termes de tamponnement des eaux pluviales.
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PAGE 121 DES ANNEXES GENERALES DU PLU MODIFIE :

Concernantles bassins de rétention, les prescriptions et dispositions constructives suivantes sont & privilégier :

Pour les programmes de construction d'ampleur importante, le concepteur recherchera prioritairement & regrouper les capacités
de rétention, plutdt qu'a multiplier les petites entités.

les vdumes de rétention seront préférentiellement constitués par des bassins ouverts et accessibles, ces bassins devront étre
aménagés paysagérement et devront disposer d'une double utilité afin d'en pérenniser 'entretien, les talus des bassins seront
trés doux afin d'en faciliter I'intégration paysagere (talus a 2H/1V minimal) ;

Les vdumes de rétention pourront étre mis en ceuvre sous forme de noue, dans la mesure ol le dimensionnement des noues de
rétention intégre une lame d'eau de surverse pour assurer I’écoulement des eaux, sans débordement, en cas de remplissage
total de la noue ;

Les dispositifs de rétention seront dotés dun déversoir de crues exceptionnelles, dimensionné pour la crue centennale et dirigé
vers le fossé exutoire ou vers un espace naturel, dans la mesure du possible, le déversoir ne devra pas étre dirigé vers des zones
habitées ou vers des voies de circulation ;

o Lesréseaux relatifs aux nouvelles zones urbaines seront dimensionnés pour une occurrence de 30 ans minimale (Norme NF EN
752-2). Les aménagements seront pensés de maniére a prévoir le trajet des eaux de ruissellement, vers le volume de rétention,
sans mettre en péril la sécurité des biens ou des personnes, lors d'un événement pluvieux exceptionnel ;

Les bassins ou noues de rétention devront étre aménagés pour permettre un traitement qualitatif des eaux pluviales, ils seront
congus, en outre, de maniére a optimiser |a décantation et permettre un abattement significatif de la pollution chronique, ils seront
ainsi munis d'un ouvrage de sortie équipé d’une cloison siphoide;

Les aménagements d'ensemble devront respecter le fonctionnement hydraulique initial, il conviendra de privilégier les fossés
enherbés afin de collecter les ruissellements interceptés ;

Dans le cas ol la canalisation des ruissellements interceptés engendrerait une augmentation des débits de painte, il conviendra
de compenser cet effet de canalisation a I'aide de volume de rétention, indépendamment de I'augmentation de surfaces
imperméabilisées. Ainsi, les bassins de rétention destinés & compenser I'effet de canalisation seront uniquement aimentés par
les écoulements extérieurs ;

Les bassins de rétention destinés a compenser I'effet de canalisation seront positionnés dans le prolongement des collecteurs
créés, leurs ouvrages d'entrée seront munis de blocs denrochements afin de briser les vitesses engendrées dans les ouvrages
de collecte ;

Les bassins de rétention destinés a compenser I'effet de canalisation, induit uniquement par la création d’'ouvrages sur les
écoulements extérieurs, pourront étre décalés du projet d'aménagement sur une parcelle mieux adaptée ala création d'un volume
de rétention. Cependant plus |e linéaire d'ouvrage de canalisation des écoulements seront long, plus le bassin de rétention sera
volumineux.

Chapitre 5.4 : Régles de dimensionnement des ouvrages

1) Prescriptions relatives aux projets non soumis a autorisation ou déclaration au
titre de I’article L214-1 du Code de I'Environnement

Pour les projets non soumis & déclaration ou autorisation au fitre de |'article L214 du code de I'environnement, il s'agit de limiter le
coefficient d'imperméabilisation des sols. Des dispositifs trés simples et peu onéreux permeftant la compensation de
limperméabilisation de la totallté des surfaces impemméabillsées de I'unité fonciére devront &tre mis en place & la parcelle
(récupération d'eau des foitures dans citemes, tranchées drainantes autour des habitations,...) sur la base minimale de 100 |/m? de
surface imperméabilisé (toiture, voirie, terrasse, piscine par exemple) afin d'aire compatible avec la doclrine départementale.

2) Prescriptions relatives aux zones faisant [I'objet d'une opération
d’aménagement d’ensemble

La conception des dispositifs est du ressort du pétitionnaire qui sera tenu & une obligation de résultats et sera responsable du
fonctionnement des ouvrages.

Une partie des volumes de compensation, dans |a limite des 50%, pourra étre assurée par les espaces collectifs (parking, espaces
verts,...) dans la mesure ol la vidange de ces zones s'effectue dans le bassin dinfiltration. Dans ce cas, la surface concernée sera
matéridisée par des panneaux rappelant le rdle de la surface en termes de tamponnement des eaux pluviales.

JUSTIFICATION : la base minimale de 100 |/m? est incorporée dans le document de facon a étre
compatible avec la doctrine de la MISEN. Cette correction fait suite a la demande du Préfet dans son
recours gracieux.
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