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Préambule

Par décision n° E24000037/83 du 1° aoQt 2024 (PJ 1}, le tribunal administratif de Toulon a désigné
Mr Joél Burrier en qualité de commissaire enquéteur pour 'enquéte publique ayant pour objet /o
modification de droit commun n°3 du plan local d’urbanisme de la commune de Flayosc.

Par arrété municipal n°2024/011 du 23/09/2024 {PJ 3), 'enquéte publique a été prescrite pendant
30 jours consécutifs, du 21 octobre & 8h30 au 21 novembre 2024 3 17h.

Le maitre d’ouvrage et responsable du projet soumis & enquéte est la commune de Flayosc repré-
sentée par son maire, Madame Karine Alsters.

En pratique, pour cette enquéte mon interlocutrice a été Mme Amandine Stevens, Responsable
foncier, urbanisme et Développement Durable de la mairie de Flayosc. Je la remercie vivement pour
sa compétence, sa disponibilité et sa réactivité.

Pour les études, le responsable du projet a été assisté par :
Le bureau d’étude Begeat
131 Place de la Liberté
83000 Toulon
Le projet n’est pas soumis 3 évaluation environnementale.
Actuellement la commune est couverte par un PLU approuvé le 19 octobre 2017, Modification sim-
plifiée n°1 approuvée le 15 mai 2018,
Modification de droit commun n°2 approuvée le 10 octobre 2019

Le siege de I'enquéte est fixé en mairie de Flayosc.

Le rapport d’enquéte (dossier n°1) est complété par deux autres dossiers
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1 Cadre général de I'enquéte

1.1 Présentation de Flayosc :

Le village de Flayosc est situé dans le Var, en région Paca. [l s’éléve sur un piton rocheux et
s’est construit autour de V'Eglise Saint-Laurent rendue céiébre par son campanile. Elle est située 3 7
km de Draguignan et fait partie de I'intercommunalité Dracénie Provence Verdon agglomération
(DPVa} qui regroupe 23 communes (dont Draguignan) avec une population de 110632 ha en 2021.
En 2021, la commune compte 4324 ha. De ce fait, la commune de Flayosc doit disposer de 25% de
logements sociaux en 2025.

1.2 Objet de 'enquéte :

La DCM du 10 mars 2022 (P} n°2) adoptée & 'unanimité, décide d’engager une procédure de

modification n°3 de droit commun du PLU afin de :
* Compléter la réglementation visant & réduire la vulnérabilité face aux risques naturels :

o Apporter des précisions aux régles traitant des autorisations et interdictions en zones d’aléa ;

o Compléter le réglement avec les préconisations du SDIS ;

o Réduire la surface des zones et secteurs constructibles lorsque les équipements ou infrastruc-
tures sont insuffisants, notamment face au risque incendie ou inondation ;

o Retravailler les limites entre zones U et AU selon le niveau d'équipement existant ;
* Mettre a jour la liste des changements de destination, du patrimoine et des restaurations auto-
risées
* Compléter les régles relatives aux changements de destination autorisés en Aet N
» Poursulvre les mesures visant a lutter contre |'étalement urbain :

o Supprimer la zone 1AUc initialement dédiée 3 |'implantation d'une zone artisanale

o Retravailler le périmétre constructible dans les hameaux et autres secteurs satellites.

o Optimiser le foncier communal déja classé en zone U : permettre notamment la requalification
du secteur des écoles, favoriser I'implantation d'équipements publics 3 Michelage.
* Conserver une volumétrle urbaine adaptée au village de Flayosc :

o0 Retravailler le zonage, les formes urbaines, la volumétrie et les hauteurs des projets de greffes
villageoises prévus aux QAP et aux zones 1AU ;

o Retravailler la réglementation relative aux annexes des habitations ;

= En outre, la modification aura pour objet de :

o Redéfinir les secteurs de mixité sociale {SMS) tout en maintenant les objectifs de production de
logements ;

o Retravailler la réglementation des sous-secteurs de certains STECAL ;

o Mettre a jour la liste des Emplacements Réservés ;

o Reformuler et compléter plusieurs articles du corps du réglement pour préciser leur application,
sans en changer le sens.

Cette procédure n'entrainera pas de modification des orientations générales du PADD du PLU ap-
prouvé, lequel sera respecté, et n'étendra pas le périmétre de I'enveloppe urbaine globale.

La présente procédure anticipe la lutte contre |'artificialisation des sols, en supprimant plusieurs
secteurs initialement voués 3 é&tre constructibles / artificialisés.
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1.3 Piéces du PLU modifiées :

Les piéces du PLU modifiées par la présente procédure de modification n®3 de droit commun sont :
1.4.1- Les OAP

1.4.2- Le réglement écrit

1.4.3- Les annexes

1.4.4- a liste des emplacements réservés

1.4.5- la liste des secteurs de mixité sociale

1.4.6- les fiches patrimoine

1.4.7- le zonage

1.3.1 Modifications apportées aux OAP du PLU

1.3.1.1 Modification de 'OAP de la zone 1AUa des Moulins

Motivation de la modification :

La densité initialement prévue dans la zone n’était pas soutenable pour la Commune de Flayosc, au
regard du nombre de nouveaux habitants, du trafic engendré et du volume béti conséquent et con-
sommateur d’espace.

La modification du PLU vise & conserver le secteur constructible tout en réduisant 'empreinte hu-
maine sur I'environnement : moins de logement, moins de trafic, moins de consommation de I'es-
pace, et plus d’espaces de jardins.

Les principales évolutions sont résumées sur les deux simulations suivantes :

Simulation de la volumétrie sans la modification : Simulation de |a volumétrie avec la modification :
Solution non retenue | Solution retenue

1.3.1.2 Modification de I'OAP du STECAL Nt1 de Berne

Les évolutions du réglement écrit et des Orientations d’aménagement et de programmation du STE-
CAL de Berne font I'objet d’une saisine de la Commission Départementale de Préservation des Es-
paces Naturels Agricoles et forestiers (CDPENAF).

1.3.1.3 Suppression de I'OAP de la zone 1AUc de Lapies.
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1.3.1.4 Modification de 'OAP de la zone No du monastére orthodoxe
Motivation de la modification :
La modification des OAP du STECAL No présente plusieurs objectifs :
» Réduction du zonage et du périmetre des OAP : le projet porté par le monastére entend consom-
mer moins d’espaces naturels et forestiers.
» Assurer la sécurité des retraitants par desserte interne de la zone plus précise prenant en compte
la défendabilité du site.
» Relocalisation des constructions autorisées dans le secteur.
Schéma du PLU approuvé
- -

Fangeisc b t0d dors et uiants * 16350
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1.3.1.5 Modification de FOAP de la zone 1AUda, route de Salernes

Motivation de la modification : La modification des OAP de la zone 1AUda concerne la volumétrie
des futures constructions, Le secteur en rouge sur le schéma d’intention du PLU approuvé indique
du R+2, or le réglement de Ia zone 1AUd impose au PLU approuvé une hauteur maximale de 7
metres (R+1). Par conséquent le schéma des OAP est modifié et respecte le réglement du PLU ap-

prouvé avec l'intégralité de la zone en R+1.
Schéma d'intention du PLU opprouvé

OAPS + Route de Salemes (o T w
| &

1.3.2 Modifications apportées au réglement écrit :
Toutes les modifications n°3 du PLU se traduisent dans le réglement écrit.
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1.3.3 Modifications apportées aux annexes :

L’annexe n°1 est un lexique des termes utilisés dans le réglement du PLU. Ce lexique a été rédigé
lors de I"élaboration du PLU approuvé en 2017. La présente procédure vient modifier :

* la définition des annexes, ol désormais les piscines ne sont plus comptabilisées.

* Ja définition de la transparence hydraulique.

Annexe n° 7 : L'annexe concerne la définition de I'exploitation agricole en application des articles
L311-1 et 312-1 du Code Rural. Cette définition s’applique a toute exploitation agricole située sur le
territoire communal.

Annexes n° 12, 13, 16 La présente procédure met a jour les arrétés préfectoraux en vigueur et ap-
plicables pour toutes autorisations d’urbanisme :

» Arrété préfectoral du 9 janvier 2023 des infrastructures de transport terrestre. Cet arrété figure
dans les annexes au réglement et les périmétres sont reportés sur les documents graphiques du
PLU.

» Arrété préfectoral du B février 2017 portant approbation du rdglement départemental de défense
extérieure contre l'incendie.

 Doctrine MISEN, version 2.0, en date du 29 avril 2022.

1.4.4 liste des emplacements réservés (ER) modifiées :

1.4.4.1 Suppression des emplacements réservés

1.4.4.1.1 Suppression ER 2

Obijet : « création d’une zone artisanale et d’équipements publics au quartier Lapids » Date de créa-
tion : élaboration du PLU approuvé en 2017.

Extrait du zonage : PLU antérieur Extrait du zonage : PLU modifié

[ 5 ]

Thgeg

}
J

+
Justification : Le projet de développement économique {artisanal et équipements publics) envisagé
lors de I'élaboration du PLU1 approuvé en 2017 n’est plus d’actualité. L'équipement de la zone
s’avére trop couteux pour les collectivités partenaires (Commune de Flayosc, Agglomération DPVA),
et notamment I'adduction en eau potable pour une zone artisanale. En outre, la consommation de
I'espace d’un tel projet vient & I'encontre des objectifs de sobriété fonciére que I'agglomération
DPVA entend appliquer au travers la révision du SCOT.

La zone est intégralement reclassée en N.
Compatibilité avec le PADD : la zone était identifiée. Son déclassement vient conforter la trame

verte et bleue de Flayosc inscrite dans le « projet environnemental du PADD.
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1.4.4.1.2 Suppression ER 30

Objet : « équipements publics, quartier des Ecoles »

Date de création : élaboration du PLU approuvé en 2017.

Extrait du zonage du PLU antérieur : Extrait du zonage modifié :

Justification : suite & une mise en demeure n’ayant pas aboutie, 'ER n°30 est sans effet. La présente
procédure supprime en conséquence I'ER n°30. | Compatibilité avec le PADD : le projet n’était pas
ciblé dans le PADD.

1.4.4.1.3 Suppression ER 41

Objet : « Aménagement d’un sentier piétonnier pour la desserte du groupe scolaire » Date de
création : élaboration du PLU approuvé en 2017.

Extrait du zonage du PLU antérieur: Extrait du zonage modifié :

Justification : Fensemble du secteur est voué & muter : le projet communal consiste désormais & re-
qualifier le pdle des écoles, et des futurs équipements publics, en programme de logements. Le che-
minement piétonnier pour I'accés aux écoles n’a donc plus lieu d’étre.
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1.3.4.1.4 Réduction ER 36

Objet : « Aménagement d’une liaison entre la route départementale et la route de Sauveclare »
Date de création : élaboration du PLU approuvé en 2017.

Extrait du zonage du PLU antérieur : Extrait du zonage modifié :

Justification : 'ensemble du secteur est voué & muter : le projet communal consiste désormais & re-
qualifier le pdle des écoles, et des futurs équipements publics, en programme de logements. Le trafic
routier sera ainsi moins dense que prévu initialement. L’élargissement prévu n’a donc plus lieu d’étre
sur [a totalité du trongon. La présente procédure réduit en conséquence I'ER n°36. |

Compatibilité avec le PADD : le projet n’était pas ciblé dans le PADD.

1.4.4.1,5 Suppression ER 39

Objet « Aménagement d’un belvédére avec parking paysager »

Date de création : élaboration du PLU approuvé en 2017.

Extrait du zonage du PLU antérieur : Extrait du zonage modifié :

LaiConaues s « il

2781

Justification La présente procédure supprime I'ER n°39.

En revanche, la collectivité impose que les perspectives sur le village, depuis le chemin de la Colle,
soient conservées : le panorama offre une vision exceptionnelle sur le village et son écrin de verdure.
L’OAP réalisée sur ce secteur lors de I'élaboration du PLU en 2017 est maintenue : Les parcelles libé-
rées de I'ER n°39 restent protégées de toutes constructions. De la voirie et des aménagements paysa-
gers sont seuls prévus sur ces parcelles.|

Compatibilité avec le PADD : le projet paysager reste maintenu, le panorama sera conservé.

10
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1.4.4.1.6 Suppression ER 59
Objet : « Création d’une aire de stationnement paysager »
Date de création : élaboration du PLU approuvé en 2017.
Extrait du zonage du PLU antérieur : Extrait du zonage modifié :

R o - sl
% 23 NGRS 23

‘-; I.b 4 -":-". _- E : L_ p :. ; , | - 1 | 4

WY KR . T | . -.1 1H06 TL"' 1€
| 2040

$ ! - ;‘“a. ’,';r',';’\ N a 'r ._7”.}.'-1 (7
ne\Vignels o
l_:_: ) . o 2081

Justification : suite & une mise en demeure n’ayant pas aboutie et 3 I'abandon du projet de parking,
la présente procédure supprime I’'ER n°59. A noter que la parcelle concernée (parcelle 2040) a été
divisée et que la partie concernée par I'ER59 est désormais batie.

Compatibilité avec le PADD : L’orientation 1.3 du PADD qui prévoit le développement du stationne-
ment proche du village et des équipements ne cible pas spécifiquement ce terrain. Le développe-
ment de stationnement reste un objectif communal.

1.4.4.2 Changement de dénomination
1.4.4.2.1 Changement de dénomination de 'ER 58

Objet : « Création d’une aire de stationnement paysager »Date de création : élaboration du PLU ap-
prouvé en 2017.

Extrait du zonage du PLU antérieur : Extrait du zonage modifié :

11
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Justification : L'emplacement réservé n°58 est maintenu au sud du parking existant de la Cauquiére,
sa superficie est inchangée. La présente procédure modifie I'objet de Femplacement réservé n°58,
initialement prévu pour la réalisation de stationnement, il est désormais prévu une acquisition par la
commune avec pour objet la réalisation d’un « équipement public accueillant du service public, des
bureaux et du stationnement ».

Cet objectif permettra de développer la mixité fonctionnelle dans ce quartier, aux portes du village
ancien, et d’offrir aux résidents une proximité de services publics. En outre, la Cauquiére dispose
d’un parking existant, favorable & I'implantation d’un futur équipement public

Compatibilité avec le PADD : le stationnement sera maintenu, accompagné d’équipements publics
en cohérence avec l'orientation 1.3 du PADD.

1.4.5 Liste des Secteurs de Mixité Sociales (SMS) :

Le PLU : un des outils pour développer le logement social :

Le document n"4.1.4 du PLU approuvé en 2017, puis modifié en 2019, comporte une liste de Sec-
teurs de Mixité Sociale (SMS). Outil du PLU créé par la loi ENL pour favoriser la réalisation de loge-
ments sociaux, dans les communes ol notamment le colit du foncier reste prohibitif pour les plus
jeunes et les afnés.

L'article L151-15 du code de I'urbanisme précise que « Le réglement peut délimiter, dans les zones
urbaines et a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d’un programme de loge-
ments, un pourcentage de ce programme est affecté a des catégories de logements qu‘il définit dans
le respect des objectifs de mixité sociale ».

La présente procédure met 2 jour la liste des SMS (document 4.1.4 du PLU) sans réduire le nombre
de logements sociaux initialement prévus.

1.4.5.1 Les SMS supprimés

| Numére de

| Mombre de logemants

Localisation soclaux initialement Motif de la supprassion
SMSs
. prévus
Les parcelles ne sont plus vouées &
\ accueillir du collectif soclal, la présente
3 Secteur Gaou Galin 5 procédure reclasse la zone en secteur
résidentiel libre
Les parcelles ne sont plus voudes 4
accueillir du collectif soclal, la présente
4 Secteur Route de Salernes 19 procédure reclasse la zone en secteur
résidentiel libre
5 Secteur entrée de ville 38 Opération réalisée
Les parcelles ne sont plus voudes 3
accuelllir du collectif social, la présente
14 Secteur Valbelite 20 procédure reclasse la zone en secteur
résidentiel libre
|
Secteur centre-ville Les . .
b {3 Vendumi 40 Opération réalisée

12
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1.4.5.2 les SMS modifiés

Nombre de Nombre de
Numéro logements logements soclaux
de SMS ' Localisation sociaux prévus par la Effets de la modification
initialement présente
- prévus procédure
2 logements sociaux sont ajoutés
1 Secteur Frangois Dol 28 30 au futur programme. Cette
majoration reste mineure.
La superficie du SMS est réduite &
2 Secteur les Moulins 40 20 environ 6700m?, et le nombre
Safranier d’accession A la propriété est
| - imposée 3 au moins 20 Jozements
35 logements sociaux sont ajoutés
au futur programme : 'enjeu
6 Secteur Carroussel L =0 consistera a optimiser le futur
B projet classé en zone ZAU
27 logements sociaux sont ajoutés
8 Secteur usine & 10 37 au Futur programme : enjeu
chaussure / St Anne consistera a optimiser le foncier de
la requalification de V'usine
. 5 logements sociaux sont ajoutés
13 Secteur Grand Vigne 25 30 au futur programme. Cette
La Colle o .
majoration reste mineure.
20 logements sociaux sont ajoutés
17 Secteur Font Géme 30 50 au futur programme. L'enjeu
consistera a optimiser le futur
projet classé en zone 1AUdb
23logements sociaux sont zjoutés
. au futur programme. L'enjeu
18 Secteur Grand Vigne 21 44 consiste & optimiser le foncier
sud .
situé dans la premiére couronne
villageoise (zone Ub|
1.4.5.3 Les SMS nouvellement créés
Riapcro Localisati | Destinati Superficie
de SMS alisation stination pe
Le foncier est communal. Le projet consiste en la
Secteur des écoles requalification future du pdle des écoles. Ainsi,
19 Parcelles 2605 3233 3232 100 % de la superficie de plancher totale de 1.85 ha
2655 156 1737.. Fopération de logements sera affectée 3 du logement !
SECTION G social ; soit la création d’au moins 60 logements 2
caractére social.
Bilan des SMS :

Le PLU antérieur prévoyait, avec I'application de I'ensemble des SMS, la réalisation d’au moins 335
logements sociaux (locatifs et/ou accession sociale 4 la propriété). La présente procédure majore cet
objectif avec 355 logements sociaux : les programmes sont moins disséminés et présentent plus de
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potentiel, facilitant ainsi leur réalisation.| Compatibilité avec le PADD : le bilan des SMS {en augmen-
tation) démontre une volonté de production de logement social, en accord avec les orientations du
PADD.

1.3.6 Modifications apportées au patrimoine identifié

Suppression d’une ruine identifiée au titre du patrimoine

La ruine identifiée lors de I'élaboration du PLU approuvé en 2017, ne présente plus d’intérét architec-
tural ou patrimonial : le mur restant n’est plus un mur porteur, mais un mur de souténement qui sou-
tient le talus a I'arriére et la végétation invasive (lierre et ronces essentiellement) dégrade son état
général.

La présente procédure supprime son identification au titre du patrimoine entrainant une modifica-
tion du plan graphique et une modification du document « fiches patrimoine ».

| Compatibilité avec le PADD : Cette ruine n’est pas ciblée dans le PADD, sa suppression ne porte pas
atteinte a la préservation du patrimoine communal prévue dans les orientations du PADD.

1.3.7 Modifications apportées au zonage du PLU
Apercu global des réductions de zones

PLU antérieur : Cartographie simplifiée du PLU

B U et 180

28U
I STECAL et hameaux
Zones A

U ZonesN
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Cartographie simplifiée du PLU modifié

PLU modifié: cartographie simplifiée du PLU modifié

B et 1w

o

[ sTECAL et hameaux
Zones A

- Zones N

PLU 2023 Légende Type de zone Superficie
Zones constructibles U urbaines et AU alternatives Uet 1AU 336,25 ha
2AU 25,25 ha

Zones & urbaniser AU strictes non ouvertes & 'urbanisation

STECAL et hameaux STECAL et hameaux | 36,95 ha

Zones Aet N 4196,55 ha

Zones agricoles et natureiles 1

Evolution PLU antérieur / PLU modifié :
O Les zones constructibles U et 1AU alternatives ont été réduitesde 7,37 hectares. -2.2%

O Les zones constructibles 2AU strictes alternatives ont été réduites de 8,1 hectares. -32.1%
0 Les zones constructibles STECAL et hameaux ont été réduites de 3,66 hectares. -9.9%

Les zones A et N ont été étendues de 19,12 Ha. + 0.46%
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1.4 Cadre juridique:

La procédure d’enquéte est réalisée dans le cadre de I'application :

- du Code de I'environnement, conformément au chapitre Il du titre Il du livre 1°" notamment les
articles, - L 123-1 et s., R 123-1 et s. pour 'organisation de I'enquéte publique - du Code de l'urba-
nisme, notamment les articles, - L 153-36 a L 153-48 pour la modification de droit commun du PLU ;
- de la décision du Tribunal administratif de Toulon du 01 ao(it 2024 — dossier E24000037/83 (PJ 1} ;
- de I'arrété municipal n® 2024/011 en date du 23 septembre 2024 prescrivant I'enquéte publique
sur le projet de modification n°® 3 de droit commun du plan local d’urbanisme de la commune de
Flayosc (PJ 3).

1.5 le Dossier d’enquéte publique

Le dossier « version papier » tel qu’il a été tenu a la disposition du public & la mairie de Flayosc
pendant tout le déroulement de Yenquéte du lundi 21 octobre & 8 H 30 au mardi 19 novembre 2024
a 17 H 00 était composé des pidces suivantes

Le dossler administratif comprenant notamment les piéces suivantes :
Décision de I'autorité environnementale {PJ n"4a)

Délibération du CM de Flayosc engageant la procédure du 20 mars 2022 (P! n"2)
Bilan de la concertation (PJ n°6})

Avis de la CDOPENAF(PJ n°4b)

Avis des Personnes Publiques Associées (PPA)

Sous-préfecture de Draguignan (DDTM) (PJ n°4f)

Région PACA (Pl n°4h)

Département du Var {PJ n"4d)

Chambre d’agriculture du Var (PJ n°4c)

Chambre de Métiers et d’Artisanat (P! n°4g)

Dracénie Provence Verdon Agglomération (PJ n"4e)

Commune d’Ampus (PJ n"4i)

Décision du tribunal administratif désignant le commissaire enquéteur (PJ n"1)
Arrété Municipal d’enquéte publique (PJ n*3)

Avis d’enquéte publique (PJ n°7)

Certificat d’affichage (P n°8)

Parution presse J-15 puis parution presse J+8 {PJ n°9)

2. Le dossier technique avec les documents sulvants :
Document 1 exposé des motifs
Document 3 Orientations d’Aménagement et de Programmation (AOP)
DPocuments réglementaires écrits :
4.1.1 Reéglement écrit
4.1.2 Annexes au réglement
4.1.3 Listes des emplacements réservés
4.1.4 Liste des secteurs de mixité soclale (SMS)
4.1.5 Listes des éléments du patrimoine
Documents réglementaires graphiques :
4.2.1 Plan loupe
4.2.2 Plan Sud
4.2.3 Plan Nord-
Le premier jour de 'enquéte je vérifie que le dossier numérique mis en ligne sur le site de la mairie
est bien identique 2 la version papier.
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2 Concertation et information préalable :
Bilan de la concertation {Pj n°6)

La délibération engageant la modification de droit commun a défini les modalités de concertation
appliquées 2 la procédure :
* | e projet de modification est mis a la disposition du public en mairie, accompagné d’un livre blanc
e Information par publication sur le bulletin municipal ou via fes réseaux socfaux de fa Ville. La mise
a disposition du dossier de modification et du livre blanc a débuté le 10 juin 2024 et s’est terminée
le 2 octobre 2024. Le dossier était disponible a 'accueil de la mairie et sur le site internet de fa com-
mune. L'annonce de cette concertation du public a été réalisée par voie d’affichage en mairie et sur
divers panneaux d’informations. Une information sur le site internet et via les réseaux sociaux com-
munaux a également été réalisée.

Afin d’éviter les demandes du public ne pouvant pas &tre traitées dans le cadre d’une procédure de
modification (au sens du code de Furbanisme), la commune a précisé en préambule du livre blanc :
« La procédure de modification de drolt commun ne permet pas de rendre constructible des ter-
rains classés en zone naturelle ou agricole. Les demandes en ce sens ne pourront pas étre étu-
diées dans {a suite de la procédure ».

Pendant les 4 mois pendant lesquels le dossier et le livre blanc ont été mis & disposition du public, 8
observations ont été déposées dont 2 identiques déposées par la méme personne et une observa-
tion portant sur deux demandes différentes. Le livre blanc compte donc 8 demandes.

Sur fes 8 demandes :

« Une demande fait I’objet de I'ouverture & I'urbanisation de la zone d’Enginesse qui est prévue par
le projet de modification.

* Une demande fait également référence a la zone 2AU d’Enginesse mais ne peut pas &tre ouverte
a 'urbanlsation. La parcelle, objet de la demande falt partle des parcelles qul ne pourront pas étre
équipées et défendues. Elle est reclassée en zone naturelle par le projet de modification du PLU.

* Une demande porte sur la taille des annexes autorisées en zone 2AU. Le pétitionnaire demande
une augmentation de la superficie des annexes autorisées de 50 m? (superficie autorisée par le PLU
approuvé : 50 m?, superficie demandée : 100 m?). Le dossier de modification du PLU mis 3 disposi-
tion et qui sera porté a I'enquéte publique autorise pour les habitations existantes : 50 m? et 50m?
de bassin de piscine. Cette modification a fait Fobjet de remarques des Personnes Publigues Asso-
ciées (PPA) et devra étre supprimée de la modification. La demande du pétitionnaire ne pourra
donc pas étre prise en compte.

*Une demande porte sur la suppression du secteur de mixité sociale n°4. La modification supprime

ce SMS.
Les quatre autres demandes n’entrent pas dans le cadre de la présente modification.

Globalement, les observations du public portaient sur des demandes ne pouvant pas étre traitées
dans le cadre de la procédure de modification (demande de classement en zone constructible).
Les quelques observations formulées ne sont ni favorables, ni défavorables au projet de modifica-
tion. La concertation n’a pas mis en avant d’opposition de la population qui a largement été infor-
mée par voie d’affichage et de publication. Le bilan est en ce sens positif.

17



Enquéte publique n"E24/000037/83 Mcdification n°3 de droit commun de la commune de Flayosc

2.1 Avis de I’Autorité Environnementale : (P/n°4a)

La MRAe (autorité environnementale) a été saisie au cas par cas pour définir I’éligibilité de la procé-
dure a évaluation environnementale le 24 mai 2024. La procédure n’est pas soumise a évaluation
environnementale par décision n°CU-2024-3712 du 22 juillet 2024 de I'autorité environnementale.

- Cependant la MRAe invite [a commune a préciser I'adéquation besoins/ressources en eau de
sa population sur le long terme tenant compte du changement climatique.

- Elle suggére de décrire les mesures prises ou & prendre pour maitriser le risque incendie sur
le Stecal de Berne.

2.2 Avis de la CDPENAF : {Psn"4b)
La CDPENAF émet un avis favorable simple a Funanimité des membres, sous réserve :
De limiter 3 50m2les annexes hors piscine et & 80m2 les piscines plages comprises.
D’intégrer des haies anti-dérives dans une bande de recul de 4m entre les nouvelles construc-
tions et les parcelles agricoles voisines.
De limiter les annexes et extension de la méme maniére que le reste de la zone A pour le STECAL AH
— Hameau de Matourne.
De conserver la destination restauration pour le STECAL — No- Monastére Saint-Michel.
De retirer [a modification des destinations du STECAL- Chiteau de Berne.

2.3 Avis de la Chambre d’Agriculture (CA) : (Pin°4c)

En résumé la Chambre Départementale d’Agriculture du Var émet un avis favorable sous réserves :
De modifier le réglement de la zone agricole ;

De prendre en compte les enjeux agricoles dans le développement de 'OAP-STECAL No- Monastére
orthodoxe Saint-Michel ainsi que dans le développement urbain de fa commune ;

De revoir entiérement le projet de STECAL Nt1 du Chateau de Berne pour une meilleure lisibilité des
projets du domaine.

2.4 Avis du Département : (PJn*4d)

Deux observations relatives 4 la voirie Départementale :

La modification du PLU rédult le recul des portails par rapport aux voies, passant de 5m 3 3m. Le
département souhaite maintenir le recul de 5m pour les routes départementales.

L'OAP n®9 n’indique pas de recul des constructions par rapport 4 la RD557. Aussi, le Département
propose d'imposer un recul minimum de 15m, en harmonie avec les dispositions des zones environ-
nantes.

2.5 Avis de la Dracénie Provence Verdon agglomération (DPVa): (Ps n° 4e}
La DPVa émet un avis favorable A 'unanimité tout en formulant les recommandations suivantes :
Au titre de sa compétence « équilibre social de I'habitat » :

La création du SMS 19 a proximité des écoles n’apparait pas sur la cartographie des zonages du PLU.
Au titre de sa compétence « Aménagement » :
STECAL NT1 de Berne : Au regard des ratios des constructions nécessaires pour une exploitation viti-
cole, les surfaces de locaux techniques (+ 3000m2) sont presque deux fois plus importantes que né-

cessaires a ce type d’activité,
STECAL No du Monastére Saint-Michel : La création d’hébergement sous forme d’ermitages en li-
mite Est du projet se situe en dehors de la zone de protection incendie et en interface avec la zone

boisée.
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Quartier Enginesse : DPVa s’interroge sur opportunité d’ouvrir a I'urbanisation cette zone boisée
sans acces existant et dont la défense incendie ne semble &tre assurée que par un seul poteau.
Au titre de sa compétence « Gestion de Feau, des inondations et des risques majeures » :
La DPVa demande des évolutions du réglement et des OAP :
- Récupérateur d’eau.

- Bassin paysager.

- Stationnements « perméables ».

- Portail au niveau du trottoir.

- Calcul des hauteurs depuis le terrain naturel en Fabsence de Cote de crue de référence.

- Demande gue les piscines soient limitées & 20 ou 30m2.

Au titre de sa compétence « instruction droit des sols »
La DPVa demande des évolutions du réglement :

- Réduire la taille des annexes et des piscines.

- Modifier la définition d’annexe

- Revoir la régle concernant les toitures.

2.6 Avis de I’Etat (DDTM : (psn"4f)
Justifier la compatibilité de la modification du PLU, avec les documents supra-communaux.
Zone 1AU du quartier de Lapiés et consommation d’espaces :

La suppression de la zone 1AU du quartier de Lapiés remet en cause les orientations relatives au
développement économique de Flayosc fixées au PADD et fragiiise la procédure de modification
du PLU. Cette suppression de zone doit passer par une révision du PLU.
Stationnements :

Le PLU prévoit la création de 400 places de stationnement supplémentaires. La suppres-
sion de I'emplacement réservé 59 et la réduction du nombre de stationnement de Yemplacement
réservé 58 pourrait compromettre cet objectif. Un inventaire détalllé des places de stationnement
actuelles et des projets en cours est nécessaire avant toute suppression d’emplacements réservés,
pour assurer la réalisation des objectifs du PADD.

Justificatif des objectifs du programme Local de 'habitat

Le PLU antérieur prévoyait la réalisation d’au moins 335 logements sociaux ; avec la modification du
PLU cet objectif passe a 355 logements sociaux.

Le rapport de présentation du PLU doit donc justifier dans quelle mesure les modifications permet-
tront d’atteindre les objectifs fixés par le contrat de mixité sociale (en cours de signature) d’ici2025
ainsi que ceux du PLH a Vhorizon du PLU.

Pour des raisons pratiques, il est proposé de relever le seuil de 4 logements 3 12 logements & partir
duquel 25% de la surface de plancher destinée 3 des logements agréés par I'Etat.

Ouverture a urbanisation de la zone 2AU de Enginesse

Cette décision doit &tre motivée par une délibération du CM justifiant 'utilité de cette ouverture en
tenant compte des capacités d’urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées.
Réduction des zones constructibles

Les zones constructibles U et 1AU alternatives ont été réduites de 7,37 hectares. Ces modifications
entraineront une diminution significative du nombre de logements. I est nécessaire de démontrer
que ces changements permettront de respecter les objectifs fixés dans le PLU.

STECAL NT1 de Berne:

La DDTM demande la suppression des évolutions de ce STECAL.

OAP des Moulins {Opération d’aménagement et de Programation):
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Les OAP sont destinées a définir les grandes lignes de I'aménagement et du développement du ter-
ritoire en fixant des objectifs en matiére d’urbanisme, de paysage, d’infrastructure et de services.
Elles doivent rester souples pour s’adapter aux spécificités locales et aux projets futurs.
En revanche des régles précises doivent &tre incluses dans le réglement écrit du PLU.
La rédaction de YOAP et du réglement doit donc &tre reprise en ce sens.
Emprises des annexes et piscines :
La DDTM demande d’analyser I'impact des régles sur les piscines et annexes en 2AU,A,N et Ah.
Lexique :
Il est recommandé d’intégrer les piscines dans la définitions des annexes.
Prise en compte des évolutions réglementaires :
La DDTM demande deux ajouts :

Régle de I'engrillagement en zone N

Depuis le 1°" avril 2024, les périmétres des secteurs concernés par des Obligations Légales de
Défrichement {(OLD) doivent figurer en annexe du PLU.

2.7 Syntheése des avis des PPA :

Trois sujets ont cristallisé beaucoup de remarques et d’avis négatifs :

Les annexes et plscines : avis négatifs de COPENAF, de DPVa et de DDTM.

STECAL NT1 de Berne : avis négatifs de MRAe, de CDPENAF, de CA, de DPVa.

Hales anti-dérives : avis négatifs de Cdpenaf, de CA.

Le département souhaite un retrait de 5m pour les portails le long des routes départementales et
un recul de 15m par rapport a la RD 557 pour les habitations de de I'AOP n®9.

La DDTM demande de :

- justifier la compatibilité du projet avec les documents supra communaux

- faire une révision du PLU avec la suppression de la zone 1AU de Lapiés

- faire un inventaire détaillé des places de stationnement actuelles et des projets en cours avant de
supprimer des emplacements réservés.

- de prendre une délibération du CM pour Furbanisation de la zone 2AU de Enginesse

- de revoir la rédaction de I'OAP et du réglement de FOAP des Moulins

- préciser que les piscines font partie des annexes

- prendre en compte les évolutions réglementaires

2.8 Réponse de la Mairie aux avis des PPA ;

Annexes et piscines : La commune renonce a cette modification.

STECAL NT1 de Berne : L'ensemble des évolutions sera supprimé.

Hales anti-dérives : La demande sera prise en compte.

En outre la mairie suit les recommandations de la CDPENAF pour le hameau de Matourne et décide
de maintenir I'activité restauration du STECAL No Monastére orthodoxe.

En réponse a la DDTM, la mairie indique n’étre concernée que par un document supra communal :
le PLH en I'absence de Scott.

La mairie renonce a la suppression de la zone 1AU de Lapiés.

Le comptage des places de stationnement actuels et des projets en cours sera réalisé

Pour l'urbanisation de la zone 2AU d’Engenesse, la DCM prévue correspondra avec la DCM d’appro-
bation de la procédure d’urbanisation. L’exposé des motifs sera complété par la dérogation

« Scot ».

La réduction des zones constructibles entraine une diminution de 70 logements (- 8%) et ne va pas a
I'encontre des objectifs du PADD.Les éléments réglementaires des AOP des Moulins seront égale-
ment écrits dans le réglement de la zone.
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2.9 Avis du commissaire enquéteur :
Deux modifications du PLU ont fait presque I'unanimité contre elles : il s’agit des annexes et pis-
cines et du Stecal NT1 de Berne obligeant la mairie a ne pas modifier ces éléments.
Je constate que la Mairie a tenu compte de tous les avis émis, & 'exception de la demande de la
DDTM de tenir compte du contrat de mixité non encore sighé....
La suppression de la zone 1AU de Lapiés était parfaitement justifiée par la commune et par DPVa.
Méme [a DDTM trouvait quelques points positifs car cette suppression favorise I'atteinte des objec-
tifs de sobriété fonciére, la commune ayant consommé depuis 2010, 29.9ha d’espace naturels agri-
coles et fonciers, donc il est urgent de limiter cette consommation excessive...Ce que souhaite la
Mairie et DPVa , mais les normes imposent une procédure lourde comme la révision du PLU qui
prendra du temps et de Fargent, alors qu'il aurait été si simple de I'inscrire dans la présente modifi-
cation.

3. Organisation et déroulement de I'enquéte

3.1 Désignation du commissaire enquéteur

Par décision n° E24000037/83 du 1°" ao(t 2024 (P) 1), le tribunal administratif de Toulon a désigné
Mr Joél Burrier en qualité de commissaire enguéteur pour I'enquéte publique ayant pour objet /a
modification de droit commun n°3 du plan local d’urbanisme de la commune de Flayosc.

3.2 Modalité de Fenquéte
Par arrété municlpal n®2024/011 du 23/09/2024 (Pi 3), 'enquéte publique a été prescrite pendant
30 jours consécutifs, du 21 octobre & 8h30 au 21 novembre 2024 a 17h,

3.3 Contacts préalables

3.3.1 Réunion du 17 septembre 2024

Contact avec Mme Amandine Stevens responsable foncier, urbanisme et développement durable
de la mairie de Flayosc qui propose le 9 aoQt par mail une réunion le 17 septembre & 10h en mairie
de Flayosc. Le 12 septembre, le cabinet Begeat qui assiste la commune pour ce projet de modifica-
tion n°3 du PLU m’indique que je peux télécharger le dossier administratif{provisoire} d’enquéte
publique sur le site FTP du Begeat.

Je demande alors si cette réunion peut se faire en visio-conférence ce qui est accepté et I'on se re-
trouve donc le 17 septembre en visio-conférence avec Mme A.Stevens ,{ mairie de Flayosc), Mme V.
Goncalvés et Mme J. Négre du cabinet Begeat.

Présentation du projet par Mme Goncalves qui vise & compléter la réglementation pour réduire la
vulnérabilité face aux risques naturels principalement incendie et inondation, & poursuivre les me-
sures contre I'étalement urbain, & redéfinir les secteurs de mixité sociale....

Les dates de I'enquéte publique et des permanences sont fixées d’un commun accord : enquéte pu-
blique du 21 octobre au 19 novembre 2024 .

Permanences : Lundi 21 octobre de 8h30 a 12h

Mardi 29 octobre de 13h30 4 17h

Mercredi 6 novembre de 8h30a 12h

Vendredi 15 novembre de 8h30 a 12h

Mardi 19 novembre de 13h30 a 17h.
Des contacts par mail ont eu lieu par la suite entre la Mairie, le cabinet Begeat et le commissaire
enquéteur pour valider le projet d’arrété et I'avis d’enquéte publique.
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3.3.2 Réunion du 18 octobre avec Mme Amandine Stevens Responsable foncier, urbanisme et
Développement Durable de la mairie de Flayosc.

Au cours de cette réunion, nous avons évoqué les résultats de la concertation préalable. [ ai pris
connaissance du livre blanc mis 2 disposition du public du 10 juin 2024 au 02 octobre 2024, Sept
observations ont été déposées, essentiellement des demandes de changement de zonage pour
rendre un terrain constructible.

Jai interrogé Mme Stevens sur I’absence d’avis du SDIS alors que les PPA font souvent référence au
SDIS. Réponse : Le SDIS n’est pas considéré comme PPA.

Pour les logements sociaux j’ai appris que la commune était loin des quotas qui lul sont fixés et de
ce fait paie une amende de 250 000 € par an. Un effort non négligeable a été fait, la commune peut
construire des logements sociaux sur les terrains gu’elle posséde mais c’est plus difficile d’imposer
des logements sociaux pour les constructeurs privés, d’autant plus que la demande sur ces loge-
ments n’est pas énorme. La commune respecte le PLH mais pas le quota de 25% Imposé par la loi.
La commune regrette aussi que 'ER2 « création d’une zone artisanale et d’équipements publics au
quartier Lapias » ne puisse &tre supprimée comme envisagé initialement car cette zone artisanale
et d’équipement publics ne se fera jamais.

Au sujet du Chateau de Berne, la commune a essayé d’arranger une situation assez compliquée face
2 un propriétaire étranger qui a bien du mal avec la complexité de administration frangaise.
Réunion trés intéressante, Mme Stevens répondant avec sincérité a toutes les questions posées.
Une visite des points sensibles de 'enquéte est envisagée aprés une permanence du commissaire
enquéteur.

A l'issue de la réunion, je prends possession du dossier d’enquéte publique que je raménerai para-
phé et signé pour la premiére permanence et début de F'enquéte publique le lundi 21 octobre 3
8h30 a la mairie de Flayosc.

3.4 Information du public:

Pendant la phase de concertation :

* Le projet de modification est mis  Ia disposition du public en mairie, accompagné d’un livre blanc.
(§2)

* Information par publication sur le bulletin municipal ou via les réseaux sociaux de la Ville. La mise
a disposition du dossler de modification et du livre blanc a débuté le 10 juin 2024 et s’est terminée
le 2 octobre 2024. Il y a eu 8 observations déposées sur le livre blanc.

Le dossier était disponible & 'accueil de la mairie et sur le site internet de la commune. L’annonce
de cette concertation du public a été réalisée par voie d’affichage en mairie et sur divers panneaux
d’informations. Une information sur le site internet et via les réseaux sociaux communaux a égale-
ment été réalisée.

Pendant I'enquéte publique :

’information a é&té réalisée par 3 moyens:

Par voie d'affichage de l'avis d’enquéte publique (PJ n*7) qui a été affiché & 16 endroits de la com-
mune. Certificat d’affichage (PJ n°8)

Par les annonces légales (PJ n°9) Parution dans Var Info et Var Matin des 4 et 25 octobre 2024,

Sur le site internet de la Mairie ol Favis d’enquéte et le dossier d’enquéte publique étaient visibles
pendant toute la durée de I'enquéte.

Le public a été convenablement informé du projet de la modification n°3 du PLU.
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3.5 Déroulement de 'enquéte :

Permanence n°1 : lundi 21 octobre 2024 de 7h30 a12h

Lundi 21 octobre a 7h du matin ma voiture ne peut démarrer, la batterie complétement hors
d’usage. En catastrophe il a fallu réveiller un voisin pour lui emprunter sa voiture. Apres bien des
émotions, je suis arrivé avec 25 mn de retard en ayant prévenu Mme Stevens qui a renseigné un
premier visiteur venu juste demander quelques renseignements. Observation sur le registre R1. Pas
d’autre visite, réception d’'un mail de Marie Robien sur la limitation de la surface des annexes
(Lettre L1).

Permanence n"2 : mardi 29 octobre 2024 de 13h30 & 17h

Le public s’est succédé sans interruption jusqu’a apras 17h. J'ai regu 8 personnes. La plupart des
demandes concernent un changement de zone, certaines autres demandent une précision sur ce
qu'il est possible dans une zone ; Mme Robein qui m’avait envoyé un mail lundi dernier est revenue
m’expliquer sa situation. J’ai aussi eu un propriétaire qui s’étonne que le terrain ol il habite soit
concerné par les aléas ruissellement.

Seuls, trois personnes de la méme famille sont pleinement dans le cadre de cette enquéte publique
en approuvant sans réserve la suppression du SMS n°4.
Yai quitté la Mairie & 17h45 aprés en avoir terminé avec le dernier visiteur et en ayant fait des pho-
tocopies du registre et des courriers apportés au cours de la permanence. |l y a les observations R2,
R3, R4 et R5 sur le registre et j’ai requ les lettres L2, L3, L4, L5 et L6.

Permanence n°3 : mercredi 6 novembre de 8h30 a 12h

Deux observations inscrites sur le registre. Une observation sur le SMS 18 qui passe de 21 a 44 lo-
gements et un couple qui trouve aberrant fa construction de logements soclaux ou autres, compte
tenu des approvisionnements d’eaux récurrents et des problémes d’évacuation des eaux pluviales.
Une personne est venue pour récupérer une copie de la lettre gu’elle m’avait donnée a la précé-
dente permanence. Inscription des observations R6 et R7 sur le registre et remise de la lettres L7.

Permanence n°4 : vendredi 15 novembre 2024 de 8h30 a 12h

J'ai regu 7 personnes, 2 ont déposé une observation sur le registre R8 et R9, 3 personnes m’ont re-
mis une lettre L8, 19 et L10, une va m’envoyer sa demande par courrier et une personne venait se
renseigner sans demande particuliére. En outre, il y avait 2 courriers électronigques a mon intention.
(L11 et L12)

Aprés la permanence, visite avec Mme Stevens des STECAL du chiteau de Berne et du monastére
orthodoxe.

Permanence n°5 : mardi 19 novembre 2024 de 13h30a 17h

Visite d’une personne venue se renseigner sur la modification n°3 du PLU sans demande particu-
liegre. On m’a remis 4 courriers électroniques, lettres £13, L14, L15, L16.

Cas particulier de la lettre n°17 envoyée en recommandé avec AR 3 Mme le Maire de Flayosc qui I'a
recue le 14 novembre, donc avant le début de Fenquéte publique. Néanmoins ce courrier sera pris
en compte.

Cléture de Fenquéte : Le mardi 19 novembre a 17h, je signe le registre qui cl6t enquéte.

Climat de enquéte : L'enquéte s’est déroulée normalement sans incident.
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Le 21 novembre, je remettais mon Procés Verbal de synthése (Pj n°11) en mains propres a Mme
Stevens et la Mairie me transmettais le 03 décembre 2024 son mémoire en réponse (Pjn°12).

3.6 Synthése des observations :

Au cours de cette enquéte, 22 personnes sont venues lors des permanences du commissaire enqué-
teur, 9 observations ont été écrites sur le registre, (numérotées R1 A R 9}, 17 lettres (numérotées
de L1 & L17) lui ont été remises (7 lors des permanences), 9 envoyées par mail et une envoyée en
recommandé avec accusé de réception. (Pj n°10)

1l n’y a pas eu d’observations inscrites sur le registre en dehors des permanences.

Comme c’était prévisible, le public a raisonné PLU et non modification n°3 qui portait sur quelques
points précis du PLU. En conséquence, nombre d’observations sont hors sujet et n’entrent pas dans
le cadre de cette enquéte publique.

En tout il y a eu 26 observations formulées, certaines faisant double emploi (L2 et R3) donc 25 ob-
servations différentes.

Cependant pour les observations qui peuvent &tre retenues, deux th&émes principaux s'imposent :
les Secteurs de Mixité Sociale (SMS) et la limitation de la dimension des annexes et piscines.

4. Examen des observations du Public, réponses de la
Mairie et avis du commissaire enquéteur :

4.1 Synthése des observations du public :

Pour les SMS, 9 observations : R4, R6, L3, L4, L5, L7, L9, L10, L14
Piscine et annexes : 5 observations : RS, L1, L6, L12, L13

Une observation recevable concernant le monastére orthodoxe : R8
Une observation est sans objet : R1

Donc il y a 9 observations (R2, R5, R7 et L6, L8, L11, L15, L16, L17)
qui n’entrent pas dans ce projet de modification n°3 du PLU.

4.2 SMS: 9 observations

SMS 4: R4, 13, L4, L5,L7, L14
Ces six observations demandent la suppression du SMS 4, ce qui est proposé par le projet.

L9:SMS1:
Le SMS 1 est concerné par le projet car le nombre prévu de logements passe de 28 3 30. Mr Beuf
regrette que ce SMS soit 100% logement social et souhaiterait 50% pour plus de mixité.

L10 SMS 17 : Ce SMS passe de 30 a 50 logements, c’est une augmentation sensible.
Mr Werts souléve les objections suivantes :
1- Zone de ruissellement
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2- Assainissement collectif et impossibilité d’assainissement individuel

3- Route étroite

4- Alimentation en eau aléatoire

5- Chemin surélevé mais inondé lors de fortes pluies pour accéder 3 mon terrain.

R6:SMS n°18:

Ce SMS passe de 21 a 44 logements. Plus du double de ce qui avait été prévu précédemment.
Observateur anonyme qui regrette de trop grosses et trop nombreuses constructions.

Difficulté du terrain : zone inondable, de ruissellement, route étroite, sans trottoir et sans éclairage.
Impact sur la valeur du bien existant.

Réponse de la mairie :

I était impératif dans le cadre de la procédure de la modification du PLU de ne pas réduire le
nombre de logements sociaux initialement prévu par le PLU et validé par DPVa et par les services de
P'état. La procédure permet de moins disséminer les programmes de logement qui présentent plus
de potentiel pour ies opérateurs, ce qui va dans le sens d’une faciliation de leur réalisation.

Les craintes ou objections soulevées dans les contributions, en particulier concernant les accés , les
risques naturels ou encore les réseaux sont pris en compte dans le PLU. Certains SMS sont position-
nés dans des zones Urbaines quand d’autres sont situés dans des zones & urbaniser qui pour étre ou-
vertes & l'urbanisation doivent faire I'objet de travaux (voirie/réseau). La prise en compte des risgues
naturels ¢st également réglementtée par le PLU. La gestion du piuvial est imposé daris toutes les
zones,

Avis du commissaire enquéteur :

Je constate déjé que les 6 pétitionnaires pour la suppression du SMS 4 sont en accord avec le projet
de modification n*3 du PLU.

Je comprends la nécessité de la Mairie de respecter les engagements pris dans le cadre du PLU et les
raisons invoquées me paraissent raisonnables

4.3 Annexes et Piscines : 5 Observations R9, L1, L6, L12, L13
R9 : Mr Millet
Mr Millet dont fa maison est située en zone N demande de pouvoir poser une piscine sur la parcelle
voisine de sa maison située en zone A, parcelle qui lui appartient.

Réponse de la mairie :
!l n’est pas envisageable de modifier le réglement du PLU pour autoriser les piscines sur une zone
Agricole lorsque la construction se situe dans une autre zone que la zone Agricole.
C’est une position claire et constante des PPA du Var ; En effet, un pétitionnaire dont la parcelle se-
rait classée en zone N pourrait acquérir une parcelle limitrophe, classée en zone A pour y réaliser une
piscine.
La commune ne peut donc pas accéder @ lv demande du pétitionnaire.
Avis du commissaire enquéteur :
La réponse est logique mais dans ce cas particulier la réalité sur le terrain est dure & accepter.

L1 : Mme Robien.

En 2013 Mme Robien et son mari achétent leur maison sise 8410 chemin des Escruvelettes a
Flayosc, maison située en zone N, qui posséde déja 100m2 d’annexe et de ce fait elle ne peut cons-
truire une piscine.

Avant 2017 elle pouvait construire presque sans limite, mais la mort subite de son marien 2014 a
bousculé ses projets.

Réponse de la mairie :

La commune entend et comprend les demandes des pétitionnaires et propose un compromis :
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Potir fes zones A et N

Proposition : annexe autorisée dans la limite de 100m2, piscine comprise. La piscine est limitée o
50m2 de bassin.Pour les habitations disposant d’une superficle d’annexes existantes & la date d’ap-
probation de la modification n°3 du PLU ne permettant pas la réalisation d’une piscine, celfe-cl
pourra éire autorisée <t sera limitée o 50m2.

Avis du commissaire enquéteur :

Je constate avec satisfaction lo compréhension et Fhumanité de la commune qui sait adapter la ri-
gueur de la réglementation au cas particulier.

L6 : Jérome et Sandy Barbaroux demandent que les m2 des annexes (50m2 actuellement) passent &
100ma2.

L12 : Cindy Simonetta pense que la proposition de modification du PLU de porter 4 100 m2
Pemprise des annexes et & 50m2 pour les piscines est judicieuse.

L13 : Aude Le Cherpie approuve la proposition de 100m2 pour les annexes et 50m2 pour les pis-
cines.

Réponse de la mairie :

La commune entend et comprend les demandes des pétitionnaires et propose 1in compromis :

La régle modifiée est maintenue dans les zones suivantes :Ua, Ub,Uc, 1AUb, 14Lid et 2AU.

Avis du commissaire enquéteur :

Japprouve la décision de la Mairie.

4.4 Observation R8 concernant le Monastére Orthodoxe :

Le pére Basile demande de déplacer 'emplacement prévue de 1a salle polyvalente pour fa rappro-
cher de Féglise.

Réponse de la Mairie :

La commune accéde & lc demande, 'OAP sera modifiée en ce sens.

Avis du commissaire enquéteur :

J'approuve la décision de la Mairie.

4.5 Remarque : observations L2, L15 et L16: Parmi les 8 observations n’entrant pas dans le cadre
de cette modification du PLU, il y a 3 demandes inhabituelles de changement de zonage pour passer
de la zone N vers la zone A afin de mettre en culture des oliviers, de la vigne, des arbres fruitiers sur
des friches abandonnées jadis cultivées. C’est dommage de ne pas encourager ces initiatives qui
rendent les friches abandonnées en zone exploitées avec un risque incendie moindre.

Réponse de la mairie : La commune rappelle qu’une procédure de modification du PLU n’est pas Ia
procédure adaptée pour envisager un déclassement de zone N vers une zone Aet que seule une révi-
sion du PLU peut permettre d’envisager le déclassement d’espaces Boisés Classés (EBC).

La commune rappelle également que la mise en culture est possible dans les zones Naturelles(N) non
couvertes par des espaces FBC.

Les zones Nco et Ncot sont délimitées pour préserver les continuités écologiques identifiées & une
échelle supra-communale : prise en compte du schéma régional de cohérence écologique et du plan
national en faveur de la tortue d’Hermann. En zone Ncot le défrichement est interdit.

Le zonage Nco, Ncot et les EBC n’ont pas évolué depuis 'approbation du PLU EN 2017. Dans le cas
de projets agricoles dans ces espaces, la commune se tient & la disposition du pétitionnaire pour
échanger sur les modalités d’une éventuslle mise en culture avec prise en compte des enfeux envi-
ronnementaux existants.

Avis du commissaire enquéteur :
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Rappel des éléments du dossier
Observations émises, réponses de la Mairie,
Conclusions du commissaire enquéteur

Rappel des éléments du dossier :

Le PLU actuel a été approuvé en 2017, puis modification simplifiée n*1 en 2018, puis modification
de droit commun n"2 en 2019.

La DCM du 10 mars 2022 décide d’engager la procédure de modification n°3 de droit commun afin
de:

- Compléter la réglementation visant A réduire la vulnérabilité face aux risques naturels ;

- Mettre a jour la liste des changements de destination du patrimoine et des restaurations
autorisées

- Compléter les régles relatives aux changements de destination autorisésen Aet N ;

- Poursuivre les mesures visant a [utter contre I'étalement urbain ;

- Redéfinir les secteurs de mixité sociale (SMS) tout en maintenant les objectifs de production de
logements ;

- Retravailler la réglementation des sous-secteurs de certains STECAL ;

- Mettre 2 jour la liste des Emplacements Réservés ;

- Reformuler et compléter plusieurs articles du corps du réglement pour préciser leur application,
sans en changer le sens.

Le 23 septembre 2024 Farrété municipal n® 2024/011 est pris, prescrivant I'enquéte publique
relative a fa modification n°3 du PLU par Madame le Maire de la commune de Flayosc.

Observations émises, réponses de la [fiairie.

Trois sujets ont cristallisé beaucoup de remarques et d’avis :
Les SMS de 1a part du public (9 observations)
Les annexes et piscines (5 observations du public et avis critiques de CDPENAF, de DPVa, de DDTM

et de la Chambre d’Agricuiture.
Stecal NT1 de Berne : avis négatifs de MRAe, de CDPENAF, de CA, de DPVa.

Haies anti-dérives : avis négatifs de Cdpenaf, de CA.

Les SMS :
Pour le SMS 4, 6 pétitionnaires réclament depuis longtemps sa suppression, ce qui est prévu par le
projet.

Les SMS 1, 17 et 18 font chacun Fobjet d’'une observation négative.
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Les annexes et piscines :

Le projet initial de modification du PLU, pour les zones urbaines et 4 urbaniser : ua, Ub, Uc, Ud,

1AUb, 1AUd, 2AU, AhetN:

- distingue dorénavant les piscines, des annexes aux habitations pour lesquelles le réeglement en
vigueur limite sans distinction leurs extensions ;

- autorise les emprises au sol des piscines dans la limite de 50m2 et celles des annexes, hors
piscine, dans la limite de ce que prévoit le réglement actuel.
Suite aux avis défavorables de la CDPENAF, de DPVa, de la DDTM et de la Chambre
d’Agriculture et de la MRAe, la Mairie a décidé dans un premier temps de répondre a ces avis
négatifs en supprimant I'évolution de la régle concernant les annexes et piscines.
La MRAe avait précédemment émis |’avis suivant : « Considérant que le projet de réglement
autorise les emprises au sol des piscines dans la limite de 50m2 et celles des annexes, hors
piscines dans la limite de ce que prévoit le réglement actuel, considérant que I'adéquation
besoin/ressource en eau potable des secteurs concernés par les 10ha d’emprise au sol
supplémentaire Induites par les annexes (y compris les piscines) ne sont ni quantifiées, ni
évaluées, le dossier indique sans justification que la modification n°3 n’engendre pas
d’augmentation des besoins en eau potable par rapport aux estimations réalisées dans le
cadre du PLU »
Interrogée par le commissalre enquéteur, la Malrie a fait la réponse suivante :

Or, lors de I'enquéte publique 5 observations portent sur les piscines et les annexes.
L es pétitionnaires souhaitent avoir I'espace nécessaire pour pouvoir faire une piscine. Quatre

observations souhaitent le maintien de la régle modifiée qui peut dans certains cas
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aller dans ie bon sens comme le souligne la DDTM : « Les articles 9 des zones Ub, Uc et Ud du PLU
sont modifiés afin de réglementer Vemprise au sol des annexes et des piscines, qui n’étaient pas
réglementées jusqu’'a présent. Cette modification représente un progrés significatif en matiére de
gestion urbaine et environnementale en limitant la taille des piscines et annexes & une utilisation

plus durable et plus écologique de I'espace. »
En réponse au commissaire enquéteur la Mairie propose dans son mémoire la solution suivante :

Stecal NT1 de Berne : avis négatifs de MRAe, de CDPENAF, de la CA, de la DDTM et de DPVa.

Haies anti-dérives : recommandation de Cdpenaf, de la Chambre d’Agriculture.

« L'article DG26 sera complété par,

Conclusions motivées :

Le commissaire enquéteur, aprés avoir sérieusement étudié le dossier, a ey des contacts
enrichissants avec le bureau d’étude Begeat (réunion en visio du 17 septembre), avec la Mairie (15
novembre 2024) et a pu se rendre sur quelques lieux mentionnés dans le projet.

C'est en toute sérénité qu’il a pu mener 'enquéte publique du 21 octobre au 19 novembre 2024,
relative a la modification n°3 de droit commun du PLU de la commune de Flayosc.

En conséquence je peux m’exprimer en toute objectivité et connaissance de causes sur le projet
de modification n°3 du PLU et sur les avis des PPA, du Public et de la Mairie.

Concernant le projet de modification n°3, 'estime :

- que 'enquéte publique s’est déroulée normalement, sans incident particulier et a respecté les
modalités de I'arrété municipal n°2024/011 du 23 septernbre 2024 ;
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- que la concertation préalable s’est déroulée conformément aux modalités de la concertation
définies dans la Délibération du Conseil Municipal du 10 mars 2022 prescrivant la modification n°3
de droit commun du PLU ;

- que I'ensemble du dossier mis a Fenquéte publique est complet et régulier, aussi bien dans sa
version papier que dans sa version numérique ;

- que la procédure d’information du public a été convenablement respectée ;
- que ensemble de la procédure administrative réglementaire a été respecté ;

- le projet de territoire porte I'objectif de « mieux gérer les risques et préserver les ressources
naturelles et la biodiversité ». il convient de noter la volonté affirmée de la commune de diminuer
la vulnérabilité face aux risgues naturels en intégrant les préconisations du SDIS au réglement en
matiére de lutte contre les incendies et les inondations.

- la modification n°3 redéfinit les secteurs de mixité sociale (SMS) tout en maintenant les objectifs
de production de logements soclaux ;

- la modification a mis a jour la liste des emplacements réservés (ER);

- la modification a pris en compte les évolutions réglementaires notamment la loi n°2023-54 du 02
février 2023 visant a limiter I'engrillagement des espaces naturels et le décret n°2024-295 du 29
mars 2024 simplifiant les procédures de mise en ceuvre des obligations légales de défrichement ;

- la modification poursuit bien les mesures visant & lutter contre I'étalement urbain. En effet le
projet initial visait a réduire les zones constructibles de 19 ha au profit des zones A et N.

Concemant les avis, les observations et les réponses de la Malrie, je constate que :
- la modification ne nécessite pas d’autorisation environnementale ;
- la suppression du SMS 4 est bien accuelllie par les 6 pétitionnaires réclamant sa suppression ;

- pour les annexes et piscines la mairie a répondu a la demande de la MRAe en estimant que la
modification du PLU n’engendre pas de besoins supplémentaires en eau par rapport au PLU
approuvé, La Mairie a su faire preuve de pragmatisme et de réalisme en proposant un compromis
raisonnable.

- pour le Stecal NT1 de Berne la Mairie a suivi les recommandations de la MRAe, de ia CDPENAF,
de la DDTM, de la Chambre d’Agriculture et de DPVa en supprimant toutes les modifications
prévues évitant I'artificialisation d’une surface potentielle de 4600m2 ;

- pour les hales anti-dérives, les recommandations de la Cdpenaf, et de la Chambre d’Agriculture

ont bien été prises en compte.
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.- tous les avis des PPA sont favorables, assorties de réserves ou de recommandations dont la
Mairie a trés largement tenu compte ;

- les observations du public ne remettent pas en cause la modification n°3;

- sur les 15 observations du public entrant dans le cadre de cette enquéte publique, la Mairie a
donné une suite favorable & 11 d’entre elles.

- le projet s"inscrit pleinement dans |'objectif stratégique du projet de territoire de
I'agglomération « Préserver les paysages et valoriser le patrimoine et le cadre de vie » avec la
conservation du patrimoine architectural ainsi qu’en témoigne son travalil sur les AOP sectorielles
en réduisant les zones A urbaniser ou en préservant les cénes de vue sur le village et le grand

paysage.

Par conséquent, j'exprime un avis favorable pour la
modification n°3 de droit commun de la commune de Flayosc.

Fait aux Issambres le 13 décembre 2024

Le commissaire enquéteur : Joél Burrier
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Piéces jointes
Flayosc : Piéces jointes

n°1 : Désignation du commissaire enquéteur

n°2 : Délibération du C.M. du 10 mars 2022 prescrivant la modification
n°3 du PLU.

n°3 : Arrété 2024/011 prescrivant 'enquéte publique relative a la
modification n°3 de droit commun du PLU .

n°4 : Avis PPA :
4a MRAe
4b CDPENAF
4¢c Chambre d’Agriculture
4d Département Var
4e DPVa
4f DDTM (Sous-Préfecture de Draguignan)
4g Chambre des Métiers
4h Région Paca
4i Commune d’Ampuis

n°5 : Prise en compte par la Mairie des avis des PPA

n°6 : Bilan de la Concertation

n°7 : Avis d’enquéte publique

n“8 :Certificat d’affichage

n°9 : Parution Presse

n°10 : Registre des observations R1 3 R9 et lettres regues L1 a L17
n°11 : Procés-verbal de synthése

n°12 : Mémoire en réponse de la Mairie



REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULON
01/08/2024
N° £24000037 /83 LE MAGISTRAT DE PERMANENCE

Décision désignation commission ou commissaire du 01/08/2024

Vu enregistrée le 29/07/2024, la lettre par laquelle la COMMUNE DE FLAYOSC
demande ]a désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder 4 une enquéte
publique ayant pour objet :

La modification de droit commun n°3 du plan local d'urbanisme de la commune de
Flayosc ;

Vu le code de I’environnement et notammernit ses articles L. 123-1 et suivants ;

Vu le code de I’urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de 1’année 2024 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Jo#l BURRIER est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
P’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ALI[QLLZ Pour les besoins de I’ehquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé &
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3:La présente décision sera notifiée 3 la COMMUNE DE FLAYOSC, a
Monsieur Jo&]l BURRIER, commissaire enquéteur.
Fait 2 TOULON, le 01/08/2024

Le Magistrat de permujcnue,

¥
.

Zouhalr 'L "\RBAL
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DELIBERATION PRESCRIVANT LA MOBIFICATION N°3
DE DROYT COMMUN DU
PLAN LOCAL DURBANISME (PLU)

Mairié dﬂmﬁm

EXTRAIT des Registres des Délibésations du Conseil Municipal de 1a Commune de
Fhiyosc

Sé&ance du 10 mars 2022
L’An devx mille vingt-deux et le dix mare, & 19h, le CONSEIL MUNICIPAL, :séguli t
cotwoqu:é, s'est séunisu nombire prescit pit la lod, e séince i huis-clos, diins le lieu kizbitual
de ses séinces, sous la présidence de Madame Katine ALSTERS, Maite.

] Ptéacnes : Karine ALSTERS - Pierre PENEL ~ Nadige DASSONVILLE - Mattéo
BASTIEN - Alain HUMPFER - Isslselic RENAUD - Vincant D'AUBREBY - Jan
HERMAN - Kétima WEIJERS - Didier BERTOLINO - Alsin MANSARD - Isabelle
ESPITALIER - Guillmme DJENDJEREDJIAN. - Rossane POSTEC - Agnis NEVEU -
Stéphune NACHTRIPP - Stéphan LHOMME

Fisigat Repidasntts : David ESTELLON représenté par Pisire PENEL - Antie.
Narie ROL TAND 1 tée par Gilles VIDAL - Guy: MEUNIER téprésesité par
Katine AISTERS - Sandrine CLOAREC repifscntée par Mattéo LA SALA -
Amandine PORTRON représentée par Nadége DASSONVILIE - Claude
DEUCHST représenté par Agnés NEVEU

ce.: Guilisume DJENDJEREDJTAN
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Affiché ls
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Vu le Code de PUrbanistree ot notamment ses articles 1153-41 3 L153-44 ;

Vu le Code de I'énvifonneinent et notamrment les asticles du chapitre Il du titre II do livie
Ter;

Vu le Plan Local dé I'Utbanisme approusé par délibémtion dir Coneell Municipsl du 19
octobte 2017 ;

Vu la Modification 01 simplifiée du PLU approuvée par délibération du Consell Muticipal
du 15 mai 2018 ;

Vu ks Modification n°2 de deoit commug du PLU gpprouvée par délibération du Conseil
Municipal du 19 octobre 20195

Il convient d’engaget une procédure de modification n®3 de droit commun du PLU afin de:

s Compléter Iy rdglensencation visae k réduire Iy vuluébilith fice six fsques
naturels ;

- Apparter des précisions sux ségles triitant des sutofisations et interdictions en zones
daléa:

- Compiéter leréglement svec les préconisetions du SDIS ;

- Rédyire lg sytface des zones et secteurs consttuctibles lomsque Js dquipements ou
itfrartractutes sont nsuffastits, tiotathiment face du sisgee itcendle o inondition ;

«  Retigiuiller les limitns entre zoties: U et AU selon le niveau d'équipement existant ;

o. Mettre & jour la liste des changements de destination, du pattimoine et des
testaurations autosisées :

- Coriiplétes les rdgles relatives aux chiangements de destination sutotieés en A et N';
s Poursuivre fes mesures visant & lotter contre Péeadement privain :

- Retrsvadller les rdgles de la zone 1AUc initislement dédiée 4 Iimplanttion d’une
zone shtisanale intercormmunale, #h milieu forestior Je long de ls foute de Selesnes ;

- Rettavailler le pétithétre constiuctible dans lé hameanx sgricoles et antiés secteus
satellites ;

- Optimiser le foncier cammunal déji clessé en zone U: permetire notsmment la
requalification du secteur des écoles, favoriser I'implantation d*équipementy publics
& Michelage.

¢ Consetver ufie volumétrie urbaine adeptée au village de Flayosc:

- Reteaiailer le zoiiage, les Formes urbaines, la volumétrie: et les haytenrs des projets

de greffis villigeolses prévis aux OAP et sux zones TAU;
- Retravailler la réglementation relative sux stmexes des habitations ;

s En outie, la modification anra pour objet de:

- Redéfinic les secteurs de thixité sociale (SMS) tout en mialtengnt les objectifs de
production de logements ;

- Retravailler lg réglementation des sous-sectenrs de certaing STECAL (Ex : Chitesn
B - sre Ofthodoxe);

-  Meitre i jour la liste des Empigcements Réservés (Ex: spppression ER 30; 40;
89 -
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- Réfortmulé et liter plasicuss atticles du corps du sigl ¢ pour préciser leur
application, sans en changer le sens.

Ceite ptocédure n'entrainesw pas de modification des orientations pénérles du PADD du
PLU spprouvé, lequel setn respectf, et n'étendra pas le périmdtre de Penveloppe urbeine
globale,

Considérent que les: pidces cdiresponduntes du dossier de PLU dewront étre mises 4 jour:
ptincipslernent les pidces écrites du siglement (documents 4.1 et suivants); des pidces
goaphiques du réglement (documents 4.2 et suivants) et les Orientations d'Aménagement et
de Progrsmumation (Document n°3). Une notice de présentation des modifications apportées
seth gjoutée au rappoit de présentation.

Cette procédure se déroulers conformément aux dispositions du code de:Purbanisme et en
particulier ses grticles L153-41 i L153-44.

La procédure de modification: de deoit comniun appliquera les modalités de In concertation
définies ci-aptés :
¢ L& pibjet de modification sers mis i disposition du public en Mairie,
sccompagné d'un fivre blanc pour recueitlir fes remarques du public,

«:  Dautreimoyens de concertation seront ouis en cetvee comme Ig prrotion mysein
dus Bulietin munitipal ou encore via lés téstaux sociaux de Ja Ville,

* Le projet de modification sem notifi aux personnes publiques sssociées,

¢ Le projet de modificstion sers: notifié & la Commission Départementzle de
Ptésetiation des: Hupiices Natutels Agticoles ét Foresticts (CDPENAF),

e II sers demandé & Mademe Ix Présidente du Tribunal Administranif de Toulon
de désigner wn Commissaire Enquétent’ afin de sowshettre Jes modifications
envisag€es d enquéte publique,

* Un avis ser publié dans deux jouensux: loesux et affiché en mairie 15 jours
aadit Povveértiare diel'etiquéte pubilique. Cet avis sera #épété dans les 8 premicis
jours de I'enquéte.

* A lissu de Penguéte et & lp réception du mappott et des conclusions. du
commisenire enquéteur le projet de modification éventuellement modifié ay vu
dés avis déa pertonniés publiqués atsociées et des coficlusions du commissaire
enquéteur sera-approuvé par délibération du conseil municipal.

ﬂestdmcdemmdémmnmlmumdpaldeblenvonlmr

»  Prescrire la modification ©°3: de droit commug du PLU de la commune de
Flayosc;
‘o Solliciter de I'Etst, conformément sux articles L132-15 et suivints du code de

utbanisme, qu’ane dotetion complémentaite soit sllouée & In: commune pour
couvrr les fisis mytéedels ¢ d'études nbcestditey 2 o Edalivition de la

modification du PLU;

* Antoriser Madam# le Maite 3. sigiter toutes les conventions et frais nécessaires &
la réslisation de cette étude ;

» Inscrife au budget de l'exeicice considéeé (section investissement) les crédits
destinés. an financement des dépénses afférentes i la modification ¢u PLU ;

*  Missionner lé bureay Pétudes dusbanisme et Cenvitonnsment BEGEAT pout
senes ladite procédaze;
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11 est:précisé que :
§ Ceite délibération seig trghamise :
*  anPrifw,
» “H.E JhI .F‘:*:G- '.r:K'E aane ':H.. Lees £‘ﬁ ..C&:d.,lln ..’
P ax Présidens dy: Diparienvert du Ve,

ax Prévidint de la Chambrs'de Coimerce ot d'Tadusivie dy Var,
@t Prisidens é¢ la Chawbrs Rifgionals dés Mésieiy,

s Privident de ia Chambye ' Aghionisurs du Ver,

aw, Prisident de ITustitut Negsonal des Appellations d'Origine
ax Privident dw Contre Régional de ks Broprittd Forsstiirs;

ax. Pritidews de Dmgitis Provowr Vivdon Agtiombration, gsiteens Hablisisiiont
gwbilic chargé. du Sehéma ds Cohérense Territoriale, wt:gompisent. on magirs ds rékication
#PMI !d.?!ﬂ !.i :# |‘ill‘ﬁ! v a ¥ iﬂp &.j s.. ﬁ i ..i argmna ;

o La présente délibération fera Pobjet dun affichuge en, soaitie darent un délai dun
mois ; la mention de cet affichage sers insérée eén csgictéres apparents dans un
jowrnad diffusé dans le:dépertemert’

s La présente délibération deviendta: exécutoire aprés transmission et I'exécution de
lensemble des formalités prévues c-dessus, la date i prendte en compte pour
Taffichage étant celle du premier jour ol il est effectné.

Par 27 voik dont 6 procurations David ESTELLON représenté par Piecre PENEL - Anne-
‘Magie ROLLAND représentée pmt Gilles VIDAL - Guy MEUNIER représenté par Kotine
ALSTERS - Ssndtine CLOAREC représentée par Mattdo 1A SALA - Amandine
PORTRON représentée par Nadége DASSONVILLE — Claude DEUCHST représcnté par

Agniés NEVEU

:Et & Punanimité

DECIDE d'adopter-cette délibéation

Fhit & Flayosc, le 15 mars 2022
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Arrété municipal prescrivant Penquéte publique relative a ia
modification de droit commun n°3 du PLU de Flayosc

Le Maire de la commune de Flayosc, Karine ALSTERS,
Vu le code de Purbanisme et notamment les articles L 153-36 et suivints et 115341 et suivanes,
Vukmdedel’mﬁmmtumtluuﬁchduchpimﬂlduﬁmnduﬂmIe.:,

Vu le décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de Penquéte publique relative aux
opéntions suscepiibles d’affecter Venvironnement,

Vu Parrété ministériel du 24 avzil 2012 fivant les caractéristiques et dimensions de l'affichage de
T'avis d’enquéte publique mentionné i Farticle R.123-11 du code de Penvitonnament,

Vu Lz delibémtion du Cangeil Municipal du 10 mars 2022, prescovant la procédure de modification
de droit commun 01°3 du PLU et déGnissant les modalités de concermarion,

'V les avis des Personnes Publicques Associées regus,

Vu ls décision n® E24000037 / 83 e date du 1" a0t 2024 du Tribunal Administratif de Toulon
désignant Moosieur Jogl BURRIER co qualité de commissaire enguéteur.

Vu les pices du dossier de modification de droit commun £°3 du PLU soumis i I'enquéte publigue,
Atréte

ARTICLE 1: Dates et objet de 'eaquéite

11 seta procédé & une enquéte publique sur In modification de droit commun n°3 dy Plan Local
dﬁ:bmkmndehmmdeﬂaym&mlufomupﬁvuumchpimmdnﬁmnduh
Ie:dnwdedel’mvhommmgqﬁledéwuhnihmiﬁedemnquAmAngthmm,
du Sfendi 21 octobre 2024, homire d’cuverture 8030, au mardi 19 novembre 2024, hotsire de
clbture 17h00, sait 30 jours consécutifs.

Ot de {'engudte : Modification de droit commun 0°3 du Plan Local d"Usbaisme de la Commune
de Flayosc.

* Compléter ls réglementation visant & réduire la valnéeubilité face sux risques nagurels :

-Apporter des précisions aux régles traitant des autorisations et interdictions en zones 'alés -
-Compléter le réglement avec les préconisations du SDIS ;
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.Rﬁuimhmﬁudumnuctmwmm'hlnkmquciuéquipmmmnu
infrastructures sont insuffisants, notarnment face au risque incendie ou inondation ;
-Retravailler les himites entre zones U et AU selon le aivesn d'équipement existunt ;

*Metire 3 jour la liste des chengements de destination, du pattimoine et des restauretions
rutoripées :

-Compléter les régles relatives aux changements de destination gutosisés en A et N;
*Poursuivre les mesures visant A lutter contre Pétalement urbain :

-Retravailler lea tigles de I zone 1AUc initialement dédiée i Vimplantation d'une zone srtisanale
intercommunale, en milieu forestier le long de la route de Salernes ;

-Retravaillet le périmétre constructble dans les hamesux sgricoles et autres secteurs sstellites |

-Optimiser le foacier communal déjd classé en zone U': permetive notamment la requabification
du secteur des écales, favatiser Mimplentation d’équipements publics & Michelage.

*Consetver une volumétrie urbaine adaptée au village de Flayosc :

-Retoavuiller le zonage, les formes uthaines, la volumétrie et les hauteurs des projets de greffes
villagecises prévus aux OAP et aux zones 1AT;
-Rettavzillet la réglementation relsative sux annexes des habitations ;

*En outre, la modification aurs pour objet de :

-Redéfinir Jes secteurs de mixité sociale (SMS) touf, en maintenant les objectifs de production de
logements ;

-Reevailler la réglemenmtion des sous-secteurs de cerming STECAL (Ex : Chitesu Beme,
Monastére Ortthodoxe) ;

-Mettre 2 jour la liste des Emplacements Réservéa (Ex : suppression ER 30;40:39, ),

-Reformuler et compléter plusicurs articles du carps du réglement pour préciser leur application,
sans en chenger le sens.

i de PLLT o

¢ Document 1: Exposé des motifs
¢ Document 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation
* Documents réglementaires écrits ;
4.1.1 Reglement écnit
4.1.2 Annexes au réglement
4.1.3 Liste des Emplacernenis résetvés
4.1.4 Liste des SMS
4.1,5 Liste des élémients du patdmoine
* Documents réglementaires graphicques
421 Plan loupe
4.2.2 Plen Sud
4.2.3 Plan Nord
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Conformément au 3° de Particle R104-12 du code de 'urhanisme, & commune s saisi Pautorité
esvironnementsle Pour un exsmen au cas par cas le 24 mai 2024,

Conformément & l'article R104-35 du code de I'urbanisme, lautonité esvironnementale mentionnée
i larticle R 104-21 u décidé de rendre un avis conforme sur Pabsence de nécessité de réaliser une
évaluation environnementale pout Ia procédure de modification de deait commun n°3 du PLU de

sC.

myCu:om&nmtmRIOLﬁducodehhrbmhmgrﬁsmﬁmen“CUmmdunm
2024 fait partie du dossier d’enquéte publique.

ARTICLE 3 : Décision pouvang &re adoptée

Cette eaquéte publique u pour objer de permettre i s population et 4 toutes personnes intéressées
d'examiner le projet de modification de droit commun 1°3 du PLU et de formuler des remarques
et observstions préslablement 4 'spprobation du docoment.

A!'m&mmﬂ:.hmnkmoﬁﬁuﬁmﬁﬂﬁ.#ﬂmhmmnﬂﬁéemm
ui:mmpuduwhquimtéﬁ:jhinumdnmmdmuh!mtt'mmdupnb!i:ut&uuppmdu
commissaire enquéteur, sers approuvée par e Consell Municipal.

ARTICLE 4 ;: Commissgice enguitcnr
Monsieur Joél BURRIER 2 été dénigné commissaire enquéteur par le Tribunal Administmusif de
Toulon par décisian n® E24000037 / 83 en date du 1" aode 2024,

ARTICLE 5 : Observations du public

Le dossier d’enquéte publique comprenant le dossier de modification de droit commun 5°3 du
PLU, les pidces qui Paccompagnent, sinsi qu'un regisize d’enquéte i feuillets non mobiles, cité et
pmphépuhmmhuixeenqu&mnmtdépu&ihmniﬂedeﬂquméeAmAngdh
GmnBSTBOthmqpmdmtmhdméedel’mquéumhonbud’mm:du
lundi au jendi de 8430 4 12h00 et de 13h30 & 17h00 et le vendredi de 08h30 2 15h00.

L.c:lmainrsmEgnhumr:mﬂmhhnwkuimﬂmadchm-ﬁ:&:ﬂlym:mm&

Unpmuhafnmﬁquemmj;idinpudﬁandupubﬁtihmlﬁi:dcﬂaymgﬁméanm
Angeln Gresman 83780 Flayosc, pour consultation du dossier d'enquite.

Chacun poutta consigner éventuellement ses observations, propositions et tontre-propositiona du
landi 21 octohre 2024 an mardi 19 novembre 2024 inclus, aux hosites douverture et de cidture

de Fenquéte publique indiqués A Farticle 1 du présent arrété :

- Sut le registre papier disponible i Ia Maitie, Avenue Angelin German 83780 Flayose, aux
hotaires d’'ouveriute habituels.

-  Par courrier postal i ['adresse : Monsieur Je commissaire enquiteur, « enguéte publigue
moﬁﬁmﬁmn’i&uﬁﬁn,%&ﬂmhmmﬂngﬁnﬁmmﬂﬁmw

~  Parcourdel i Vadresse : enquetepublignemdc3@email.com
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- Auprés du commissaire enquéteur pendant ses permanences organisées i lx Mairie, Avenue
Angrelin German 83780 Flayosc.

Le commissaire enquétenr recevra le public, & la Mairie, Avenue Angelin German 83780 Flayosc,
aux jours <t horaires sutvants :

* Lundi 21 octobre 2024, de 8h30 & 12h00, cuverture de Penquéte publique ;
» Mardi 29 octobre 2024, de 13h30 & 17000 ;

* Mercredi 6 novembre 2024, de 8h30 & 12h00 ;

¢ Vendredi 15 novembre 2024, de 8h30 & 12000 ;

® Mardi 19 novembre 2024, de 13h30 & 17100, cléture de Penquéte publicque.

ARTICLE 7 ; Avis d’enquéte publigue

Un wvis au public fisant connaitre Pouverture de I'enquite ainsi que les informations précisées par
Particle R.123-9 et suivants du code de 'eaviroanement sers publié quinze jours sy moins avant le
début de celle-ci, et mxppelé dann les buit premiers jours de enquéte dany deux journauy diffusés
dans le département et sur Ie site interner de la commume : warw. flayosc fr

Cet avis semu affiché dans les conditions définies par le présent smété et conformément sux
caracténistiques et dimensions de 'affichage de I'avis d'enquéte publique mentionnés dans Parréed
munistérie] du 24 zyril 2012 i la maine et sur divers pannesux d'information situés sur le territnire
de la commune de Flayosc.
L’uémﬁondufomdiﬁnd’nﬁchgesmﬁuﬁ&&pumwﬁEQtEIE:h@mwhm
annexé au dossier d'enquéte. Une copie des avis publiés dans la prescc nem annexée au dossier
sourmin & Penquéte publigue.

ARTICLE 8: Fin de Fenguéee

A Texpitstion du délai d'enquéte publique, le registre sers clos et signé par Monsisur le commisiaire
mquét:u:,qmrmcnﬂmmmhdt}m:n]:h[:iudehcummmaﬁnd:lni:mnmmiquuun
procés-verbal de synthése des observations. Dans un délei de quinze joum, Is comimune pourrs
éventuellement produire ses observations,
Atitepumdunhm&:hmmmetd:mmdéhid:mmjmmimpmd:hﬁn
de I'enquéte, le commisssire eaquéteur remettrs i Madsme le Muire de Flayosc son mapport
d'enquéte assorti de ses conclusions et avis motve. Lintégralitd du dossier d'eaquéte, accompagné
du registre et des piéces annexées sem également remis.

Le mpport, conforme sux dispositons des articles L 123-15 et R 123-19 du code de
I'environnement, relaters le déroulement de enquéte et examiners les observations, propositiona
et contre-propositions recucillies. Les conclusions mouvées seront conmigntes dans un document
sépure précisant s elles nont favombles, Bvorables sous réserves ou défavombles au projet

Une copie du mapport et des conclusions du commisssire enquéteur sem adressée & Monsieur le
Préfet du Département du Var et i Madsme lu Présidente du Tribunal Administratif de Toulon,
Une copie du mppore et des oonchdommoﬁviuducomnﬂmi:emquuu:mdépo.&m
mairie et sur le aite Internet suvant : www.flayosc.ir pour y étre tenue i h disposition du public
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Mim&hhh&mh!qﬂg%tmw&
Dasticle R.123-21 du code de Penvitonnement.

commun du PLU de Flsyosc, éventuellement modifiée pout tenir cotpte des avis des Petsonnes
memtﬁjmmhﬂemhmhm:udu
mppott du Commissaire Enquiteur.

Tmhmmarmmmmmmamm
le Maite :

Par coutrier :

Mairie de Flayosc, « eagaiie publigoe mediffc=ton a°S da PLU », Avenue Angelin
German 83780 FLAYOSC

Par téléphone :

0494704003

ARTICLE 12 : Reconta

Toute personne physique ou mosle peut contester le présent arsdté dans un délsi de derx mais &
compter de la date de ss pamtion par Js voie dun recouss graciewx ou par Is seisine de Monsieur Je
Poéfet du Vas, en spplication de Farticle I 2131-8 du Code Génénul des Collectivités Tesritotiales,
pat la vode d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Toulon.

ARTICLE 12 ; Exécution de Pacefté
L'exécution du présent arnité est 4 ka charge de Madame le Maite de Flayosc et du Commisegire
Enquéteus, chacun en ce qui le concetne.

ARTICLE 13 : Ampliation
Amplistion du présent arrété sera adressée 4 :

= M. Le Préfet du Var;
= Mme. La Présidente du Tribuns] Administratif de Toulon :

- M. le Commimaire-encuéteur,

Faitd Flayosc, le 23.09.2024
Le \igire,
Rarinc- LRTERS
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Ls Maivs,
Coriifie, sons s responsabilitd, ke caracties ockowtoive de o8 ach,
swivant ks dispesinions dus ariscar R 421-1 & suivasts du code ds furtics sckwinivivatics, & priront acts pewrra
wﬂﬁmmm“bmmmaWdﬂ'ﬂh—me-ﬂ

fo:":?ﬁmr TOULON aedo) dens ww dilel de duo: seis & conpir e s0 publication o s 53 otifcusion. L sribarmal
adnivicruslf pous bov el par Ppplostion infirmation ¢ Tlkiwoars dlgyens » acoscribe par s site Intornet
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2.5 Décision de 'autorité environnementale

EN =
REPUBLIQUE V, IG
FRANCAISE WEIRIN

LZibertd
Hpelit
Fraternitd

Avis conforme n° CU-2024-3712
de la MRAe
Provence - Alpes- Cte d’Azur
concluant & I'absence de nécessité
d'évaluation environnementale de la
modHification n°3 du plan local d’'urbanisme
de Flayosc (83)

J Marans OL G 1D

HE*HNA= JORANCRRCALS

Flayoac - Dossler administratif d’enquéte publigue - Modification ds drolt commun n°3 du PLU



Le Présidant da la Mission régionale d’autorié environnementale (MRAe) PACA ,

Vu la directive n*2001/42/CE du Parlement europdsn ei du Consedl du 27 juin 2001 relative &
Févaluation des Incidences de certains plans et programmes sur l'snvironnement &t nofamment eon
annexe Il ;

Vu is Code de furbanisme, notamment see erficies L.104-1 & L.104-8 ot R.104-33 & R.104-37 ;

Vu ls décrot n® 2022-1188 du 20 soft 2022 poritant oréation ot organisation de I'lnepection générale de
fenvironnement et du développement durable GEDD) ;

Vu l'arété du 30 solt 2022 portant organisation et rdglerment Intérlewr de l'inepection générale de
Fenvironnement et du développement durable ;

Vu I décret n°2016-518 du 28 avrll 2018 portant réforme de lM'autorité envircnnementale ;

Vu e déorel 2021-1346 du 13 aotobre 2021 poriant modifiontion des dispositions relatives & I'évaluation
environnementals des documents d'urbanisme at des unités touristiques nouvelles ;

Vu les amidtée du minletdre de ia Traneltion écologique des 19 julllet 2023 et 22 février 2024 portant
nomingtion de membres de Misslons réglonales d'autorité environnementale de lMnspection générale
de l'envionnement et du développement durable (MRAe)} ;

Vo ja décision de la MRAe du 21 ssplembre 2023 poriant délégaifon & Philippe Guilard, président de la
Mission régionale d'autorité environnementale (MRAs) PACA, Jean-Michs! Palefle, Jean-Frangols
Desboule, Jacquee Legaignowx eif Sandrine Arbizzl, membres de TGEDD, pour siatuer sur les
demandes d'examan au cas par cas relevant du Code de Fubanksme ou du Code de l'environnement ;

Vu la réception initiale enraglsinée sous l8 numéro CU-2024-3712 en date du 24/08/24, relative & Iz
modification n°3 du plan local d'urbanieme de la commune de Flayoso (83), dépoeée par la commune
ds Flayosc en applioation des articlss R.104-33 & 37 du Cods de lurbanieme ;

Vu |a consultation de l'agence régionals de santé en date du 28/05/24 ;

Consldérent que la vommune de Flayceo, dune superfioie de 48 km®, comple 4 195 habitants
{receneement 2020) ;

Considérant que la plan local durbanleme (PLU), approuvé le 161072017, a falt l'objet d'un avis de la
MRAe PACA on date du 13/0422017 ;

Considérant que la modification n"3 du PLU a pour objet de :
» ocompléter la réglementation vieant & rédulre la vulnérabilté face aux risques naturels en :

o apportant des précisions aux nigies tralant des autorisations et Interdictions en zones
d'aléa ;

o compiGiant la rdglement aves les préconisations du service déparfemental d’incendle ot de
secours (SDIS) ;

¢ riduisant la surfece des zones et sacleurs construciibles loreque iles équipements ou
Infrastructures sont ineuffisants, noternment face aux risques Incendie ou Inondation ;

o ratravafiant les fimites enire zones urbaines (U) et & urbaniser (AU) selon {8 niveau
d'équipement existant ;

* mettre & jour ia lisie des chengements de destination, du patrincine et des resteurations
auloriedes ;

Flayosc - Dossisr administratif d’enquéte publique - Modification de drolt commun n°3 du PLU



¢ compiéler les rdgles relatives aux changements de dustinaiion aulorieéde en 2ones agricole (A)
& naturelle (N) ;

*  poursuivre les mestires vieant A lutter contre M'élalement urbain en :

°o supprimant la zone & urbeniser 1AlJo InRialement dédiée & Mmplantation d'une zone
artieansie [nteroommunale, située an milisu forestier le long de la route de Salemes ;

© retmvaliant lo périméire consiruclible dans les hameaux agricoles ot auilres secteurs
caielilies ;

© oplimisant le foncler commmnal déja classé en zone U pour permstiire nolamment la
requallfication du sscteur des écoles et favoriser Iimplantalion d'équipements publics &
Miohelage ;

* conasdrver une volumétrie urbaine adaptée au village de Flayosc en :

¢ retravailant le zonage, lea formes urbeines, ia voluméire et les hauteurs des projete de
grafies vilageolses prévus aux orlantations d'aménagement el de programmation (OAF) et
aux zones 1AU ;

© retravalfant la réglementation relative aux annexes des habitations ;

* radéfinir les seoleurs de mixité sociale (SMS) tout en malntenant les objectifs de production de
logements ;

+ peiravailler la réglementalion des sous-secisurs de ceriains STECAL' dont le Chideau de Beme
ot ls Monastére Orthodoxe ;
*  mettre & jour la liste des emplacements ndsorvés (ER) ;

¢ reformuler et compliéter plusieurs articles du corps du réglament pour préolesr laur epplication,
sans on chanper le parns ;

Considérant que la modification n*3 du PLU consisie & :
*  metire & jour la rdglement écrit pour :

© préolear das régies, selon les zones ot concemant entre aulres, I'emprise au sol des
annexes sux habitations, Faspect at le recul des portalls, la prise en compte de I'avis de
SDIS, les ocoupations of instellations d'inéérét collactf autorisées, les archliaciures des
constructions, nstallation de pannsaux pholovoltaliques ;

© Intégrer des disposiions concamant les zones d'aléa fort et les zones d’'aléa modéré du
PPR¥ en cours d'élaboration d'une commune volsine {Trans en Provencs) ;

o  apporter des préocisions conosmant la nédaction des dispositions générales ;

*+ supprimer et renommar des emplacements réservés prévus pour la création d'une zone
artisanale, d'équipemants publics et de voirle ;

¢ mettre & jour les SMS, le patrimoine ainsl que lsurs {istes reapsctives ;

*  modifier le plan de zonags graphique pour :

° tenir compte de Fouverture partislle & M'wbanlkation de 2,5 ha de la zone dEnginesss (de
2AU en Uc}, des réductions st suppressions de zonage constructible’, du reclassement

Sectenrs de talile et éa capacité d'aocnefl limisés

Plan de prévention des dsques nanwels d'Inondation

11 s"agit des. secteurs whains et & urbeniser de : 5,6 ha d°Enginesse reclassés en zone N, Lapids, Gandite, Les
Moulins, du STECAL du Monastéire Qrthodoxe

WA -
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pertiel du sous-secteur urbaln de Michetage de Ub vers Uee?, de la comection d'une erreur
matérielie de classement de la parcelie 768 de Ginesté en secieur Uda® ;

¢ gompléter la lbgende des doouments graphiques (secteur soumis 4 OAP et périmétre des
secteure affectde par lo brulf) ;

» metire d jour las OAP en modifiant les princlpes d'eménagement de la zone 1AlUa des Maulina,
du STECAL Nit1 de Beme, de la zone No du monasidre orthodaxe et de la zone 1AUd route de
Salernes, et supprimer I'OAP de la zone 1Alc de Lapies ;

o préciser certaine lexiques (destination) :
*  metire a jour lss annexes du rdglement ;

Considémnt que lo projet de rdgisment, pour los zones urbaines ot & urbaniser ; Us, Ub, Us, Ud, 1AUD,
1AUd et 2AU, le sous-secteur agricole Ah et Ia zone naturelle N :

= dietingue dorénavant ies plecines des autres annexes aux habilations pour leaqueles le
raglement en vigueur imite sans distinction leurs extensions (piscine ef autres fypes d'annexe) ;

= aulorise les emprises au sol des plscines dans la limiie do 50 m® et celios des annexes, hors
pisoine, dans la fmite de ce que prévoit e réglement aotuel ;

Considérant que is temritolre de la commune de Flayoec est concamé par :
+ latias des zones inondables® ;
* [l'aléa fou de fordt’ .

Considérant que fadéquation besoin/fressources en eau potable des seoleurs convernés par les 10 ha
d'emprises au sol supplémentaires indulles par les annexes {y compris piscine), ne sont ni quantifiées,
nl évalubes, ls dossler indique sans jusiification que ia modification n*3 du PLU n'engendre « pas
daugmeniation des boscing des [Eau potable /assainissement/ pinvial] par rapport aux estimations
nalisdes dane Je cadre de Péiaboration du PLU » ;

Coneidérant que ni les vuinérabllités {deque subl) ni les incidences des requee d'incendie de fordt ne
sont éludibes concermant ls STECAL NT1 do Berne .

REND LAVIS CONFORME QUH SUIT :

La MRAe Invile la commune de Flayosoc & préolser I'adéquetion besoins/resscurces on sau de sa
population sur un horizon de long terme, tenant compte des effets du changement climatique.

Eile suggdre de décrire las mesures prises ou @ prendre pour maltrissr ls rieque incendle sur ie
STECAL de Bemne.

Le projet de modification n®3 du plan local d'urbanlsme de Iz commune de Flayosc (83) ne nécesslle
pas d'évaluation emvironnementale.

4 mum«mmmﬁmm auparuvent autorisés en zone Ub et
permettre le publics et d"intérét collectlf (la zone Uea &unt dédiée aux équipements
publics, services publics) el notamnent un futur groupe scolatre ».

I.a:nneUlh mrqnnﬂnnpmﬂlummdhmnmdlhhll'-ﬂﬂmm

~1 s tn
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Conformément & larticle R.104-33 du Cods de l'urbanlems la commune de Flayosc rendm une
décision en ce sens.

Une nouvelle demands d’'examen au cas par cas du projet de modification n°3 du plan local
d'wrbaniemes de la commune de Flayoec (83) est exighble sl celul-cl, postérieurement au présent avis,
fak Fobjet de modifications susceptibles de générer un effei notable sur 'environnement.

Le présent avis sora joint au dossier d'engudte publique ou de mise & disposition du public.
L'avis est mis en ligne sur le site internet de la MRAs PACA ;

Falt & Marsellle, io 22 jullat 2024

Pour la MRAe,
Philippe GUILLARD, président de la MRAs PACA
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4.2 Avis de la CDPENAF

EN
PREFET Direction départementale
DU VAR des territoires et de la mer du Var
Libertd
Hpalitd
Frateruitd
Toulon, le

Service Agriculture et Forst
Buresu du Développament Rural
Courriel : ddtm-cdpenaf@var.gouvir n 1 Aber m

Le préfet du Var

&

Madame le Maire

Hétel de Ville

Avenue Angelin German

83780 FLAYOSC

Objet : Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers du Var du 30 juillet 2024 -~ Modification du PLU de Flayosc

La Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
du Var dv 30 julllet 2024 a examiné la modification du PLU de Flayosc

Ay titre de Farticle L. 15112 sur le réglement des annexes et extensions des habitations
existantes en zone agricole et naturelle, la CDPENAF émet un avis favorable simple, &

Funanimité des membres présents ou représentds, sous réserve ;

«de limiter & 50 m? les annexes hors piscines et & 80 m? les piscines plages comprisas ;
-d'intégrer une disposition visant & limiter les conflits de voisinage lors de fa construction
d‘annexes et d'extensions & proximité de parcelles agricoles par ¥installation et Fentretien de
hales anti-dérives dans une bande de recul de 4 métres entre les nouvelles constructions et
les parcefies agricoles volsines, avec une taille minimale réglementaire de ces haies.

Au titre de l'article L. 15113 sur 1a création et évolution des périmétres des STECAL, la

CDPENAF émet :
- pour le STECAL AH - Hameau de Matoume : un avis favorable simple sous réserve de limiter

les annexes et extansions de la méme manidre que le reste de la zone A ;

-pour le STECAL No - Monastére Saint-Michel: un avis favorable simple, la CDPENAF
recommande toutefois de conserver la destination restauration pour ne pas obérer les
modalités d'exploitation de cette activitd.

La CDPENAF émet également un avis simple demandant le retrait de la modification des
destinations duv STECAL Chiteau de Berne dans Pattente des suites judiciaires des infractions
a Furbanisme relevdes sur site.

pour le directeur départemental des
territoires et de {a mer et par. délégation,

Adresse postaia : Préfacture - DDTM — SAF - C$ 81 209 3070 TOULON CEDEX r-' ““'w'dwm
Accueil du public : 244 avenue de I[nfanteria de marine & Toulon face sux pompiers Le etdels
Téléphana 04 84 45 B3 83 % RUD'HON

Courrial : ddtnrcdpanafidvargouye

wwwvar.gouv.fr
1
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4.3.5 Avis de la Chambre d'Agricufture

-

A4 MARE DEFLAVOSC!

-8 AGT 0% Madama is Maire
Hotal de viis
) COURRIER |  avenue Angelin-Garman
83 780 RAYOSC
Draguignan, le 6 so(t 2024

Objet : Plan Locsl d"Urbaniama — Projet de modification n°3
Avis da ja Chambre Diperternentale d’Agriculture du Var.
Luttre R +AR

Madame ls Maire,

Conformément aux prescriptions légisiatives et niglementaires contenues
dans {e Code de PUrbanisme, le 3 juin 2024, nous avons été randus
dastinataira du projat de modifieation n*3 du Plan Local d'Urbanisme de
votre communa sfin de recyalllir Pavis da notre Compagnie Consulaire, su
plus tard, le 30 sodlt 2024,

La présente modification a pour objets da :

= Compiéter la riglemantstion visant i rédulre [a vulndrabliité face aux
risquen naturels ;

- Mettre & jour Ja liste des changaments de destination, du patrimoine
at des restaurations autorisdes ; .

- Compléter las rigles relstives aux changesments de cestinstion
sutorisisen AetN;

- Poursulvre les masures visant i lutter contre 'étalament urbein ;

- Consarver une voluméirie urbaine adaptéds au village de Flayosc ;

= Redéfinir les secteurs de mixité sociale {(SMS) tout an maintenant les
objactifs de production da logements ;

Flayosc - Dossler sdministratif d’enquéte publique PROVISOIRE - Modification de droit commun n°3 du PLU
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= Retravallier la riglementation des sous-secteurs da certalns STECAL ;

= Mattre b lour |s liste des Emplacemants Réservis ;

= Reformular at compliter plusieurs articlas du corps du riglament
pour préciser leur application, sans en changer e sens.

En priembuls b nos cbsarvations, nous scuhaltons poriar & votre
connalssance que la suggestion da réglsment de la zone A lssue da la «
Charts pour uns rezonnsissance et una gestion durabls des territoires
départemantaux & vocation agricols » {dite Charta Agricola dans fa suite du
document), signée te 20 juln 2005 et rdmctualisdae o 15 Juln 2015 antre les
principzies Institutions ddpartemnentsies, s 4t rdvisée dermilrament. Nous
Jolgnions su présant courrler cette nouvelle suggestion afin da vous sidar
dans la rddaction du rigiemant dcrit de votra zone agricola.

Pourtoutes questions ou compkiments, nous vous Invitons & contactar Théo
SATTA, Chargéd de mission en charge du sui da votre document
d'ubanisme & Ia Chambre d'Agricuiture du Var: per mali:
theosatteZvar chambagr.fr = Tl : 06 60 85 02 44

Le dossier, en 'dtat ol H nous a ébé transmis, appalla de notre part des
obsarvations.

OAP STECAL No - Monostlre orthodois Sulat-NMichs]

Concarnant [s STECAL No portant sur i Monaxtire orthodosa Saint-Michel,
ln modification de FOAP prévcl Iimplentation d’hibargemants pour les
ratraitants sur la limite sud du STECAL. L localisation da ces hébargarnants
risque d’angandrer des confiits de volsinage an ralson des externclitds
angendréas par Factivitd egricole attuée au Sud du secteur (brult, poussidres,
traltemnents...). Afin de limiter le risqua da conflit, Il parait opportun d’zvoir
una réflmdon sur Ja regroupament des hdbargements sutour du bl
existant. 5l cetts solution n"est pas envissgesbla, et blen qua les dispositions
gindralss s privolant déji, nous souhaltons que Fimplentation de heles
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anti-dérives en imite avec |a zone agricole ot & Pintérieur du secteur No
figura dans "OAP.

OAP STECAL Nt - Chilteau de Berne

La pnisents nivislon privolt [z modification de FOAP du STECAL Ntl du
Chittesu de Berne. Calle-cl étabiit une modification des sous-secteurs &
Finbériaur du STECAL

Il est notamment projetd un sgrandissernant du sous-sacteur 1 « Chitesu
Hotalleria/Restaurstion/Malson du Gardien » renommé « Hotellerle,
restauration et salle de néception congris », englobant une partie du secteur
2 constitud de bittis techniques. Ce sous-secteur passe ains! de 2,97 ha dans
la PLU spprouvd & 3,7 ha dans le projet de modification.

Le secteur 3 du STECAL du PLU approuvd deviant Je secteur 2 et englobe les
bitiments nécesseires & la transformstion, au conditionnement et 3 la
commercialisation des prodults agricolas pour une surfesce de 4 ha.

Enfin, las secteurs 4 et 5 cfu STECAL du PLU spprouwd sont fusionnés pour
devenir le secteur 3 dédié aux logemants du gardien, du parsonnal et des
salsonnlers, d'une superficie de 1,3 ha,

Nous avons blen nobd qu'il s"agit de modifier cette OAP afin 'apporter une
mallleure Hsiblilté muox sous-sscteurs en les définissant en fonction de laur
destinetion. Cependant, nous n"avons aucune visibilité de usage précis de
chaqua bitiment constitutif du STECAL et de |a superficle affectéa i chacune
des vocations. Dans ca cadre, I ne nous est pas possibla da rous positionner
sur ces modifications. Nous souhaltons que cette OAP soit revus pour
parmattre une melleure visibiitté de F'existant et de ses usages.

Par alleurs, FOAP léa & ce STECAL prisante un nouvesu tablesu des
smprisas au sol affectdes aux différents usages ains! que emprisa au sol
projetée. Certains &émants nous interpefient. D'une part, |l est privu ia
possibiiité de construlre des bitiments lids st ndcassalres i Factivith agricole
au sain du STECAL Nous vous rappelons qua ¢ typa de bitiments paut #tre
réalisé an zone agricole sl la besoln est Justifié st nécessaira & Feploitation.
Cawne-ci dolvent donc #tre sortls du STECAL car sutorisds en zone A.

et am A S e g oyl
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P'eutre part, la STECAL prévolt Paugmantation de Femprise au sol pour le
volat agritouristiqua {+ 600 m?) et Faugmantation da 1000 m* de Psmpriss
su sol des bitimants Yés & Fhébargament du parsonnel {permanent et
safsonnlers). Aucun élémant n'ast apportdé pour justifier cs basoin. Le
tdomuine disposs diéld d'une emprise su sol dastinds aux activités
touristiquas importante (2 720 m?). Alnsl, & notre sens, cette surfece nest
pas on adéquation avec ke princips de capacitd d'accusll limitde qui
parmatirait  Pactivité touristique de restar compiémentsire & Pectivité
agricola du Domuine. Au ragard de la dimansion du projet touristique, nous
avons das craintes qua cs projet prenne ie pas sur Pactivité viticole du
domaine avec des risquas & terme d’une perte de la vocation agricole da
Texploitation, Enfin, le domaine posside dgalemant une surface importanta
pour 'sccusl] des salariés avec des bitiments de 600 m? d’amprise au sol. 8i
caux-si dolvent &tre dtendus. e basoln dok &tre démontrd. Nous
demsndons par conséguant que ce projet solt miaux mpliclié ot ravu & la
balsse de manlére significative.

La treduction risfementatre du orolet do PLU
Concernant ke riglement de ko zone Agricole, Naturelie et Ah :

La présente modificaiion prévolt una évolution du rdglement concarnant les
annexas et piscines. Le PLU approuvd parmettalt de réaliser des annexes de
100 m' d’amprise au 30l dont 50 m* pour la bassin de la plichne. La
modification permet alie 100 m? d'amprise au sol pour kxs annestas ot SO m?
pour le bassin ca In piscine. Afin da imiter la mitaga da la zone sgricole st
Iz confilts de volsinage, cetts dispoaition tioit &tra revue i la baisse avee
comma préconisstion 50 m? d'amprise su sol pour las annexes et 80 m® pour
les plscines plages comprises.

Concermnant les STECAL
STECAL N&1.: Chateau Rerne

Le ridglament privolt en premier lleu e remplacement du terme surface de
plancher par emprisa ou sol. Cstta modification change fondamentalement

&



les possiblittés maximnies da construction au sain du STECAL En effet, Ix
hautsur maximsle des constructions est Bmitke & 11 mitres dans
Pintégrailté du STECAL (exceptée pour le soussactsur 3 se destinant &
Facouedl des travallleurs salsonniers et 3 l» malson du gardien). Cala sous-
antsnd ung possibilité de tripler les surfaces dea nouveaux bitimants en
eréant 3 niveaux parmis par ks hatteur meximaia de 11 métres.

La présente modificstion rédult dgaiement la surface des bitiments
axdstants présents dans le STECAL. Cette diminution {10 800 m* d’emprise
su sol & 6 400 m?) est ustifiés d’apris unae correction falts & Palde du
cadastre. Contrairement i ce qul est indiqué, les donnéas du cadestre d'avril
2024 (Etalab) attestent elles d’une surface da 7 700 m* d’emprisa au sol et
non pas § 400 m? comma Indiqué dans le projet de modification. Nous
notons par allleurs la présence d'un btiment dans la sous-sacteur 2 d’'une
emprise au sol d'anwviron 1 000 m® et non cadastré. [l n'est donc pas
comptabllisé duns les 6 400 m? de biltl.

Pour toutss cas ralsons, i samble qu'une sous-évaluation de Ia surface des
bitimants existants dans e STECAL ait ébé réaliséa.

A nolre sens, au ragard de toutss las ramarques évoqudes supra sur le
STECAL Nt1 Chiltesu de Barne, [l ast Important da revoir ca projst de STECAL
dans son entliveté afin d’'avoir une mellleure vislibliité de Fexistant et du
projet. Nous sommes défavorables A son maintien en Pétat.

Concemant Ia consommation d’sspaces sgricolas

Concernant |a zone 1AUDa, son sménsgement impacte des parcslias
viticoles an AOP Cétas du Provence. Campta tenu de lsur situation au cosur
da la zone urbaine de voire Pil, nous demsndons que solent mises an
cauvre les indemnités qul permettront i Feploltant Impactd de se
ralocalisar of da compenser ia perts occasionnde. Alnsl, pour lss Impacts
parmanents sur la fonclar exploité par des mxploitants agricolas, les
dveluations Anancléres du foncler agricole, & Pexploitant (propridisire cu
farmler) devront prendre en compts Fensambie des critdres visant A la
reconstitution du potentiel de production de Faxploltstion agricols an
Intdgrant Fensambie des dommages générés, La Chambre d’Agriculture du
Var dolt y #tre assoclée. Des attentaes fortes sont formulées sur ca point qul
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nécassite un travall de précision st de concertation. A toutes fins utiles, I
Chambre &’Agriculture du Var a mis an place un protocole intitulé « Accord
départemental relatif sux préjudices subls per lss propriéteires fonclers et
les sxploitants agricoles dvincés » at signé par les différents syndicats
agricoles du département.

il est dgalemant nécessaira qu’un nccompagnamant de Pagriculteur an place
solt résllsé si une volonté de recharchar des parcalles de substitution est
émisa.

En conclusion, sur la modification n°3 du PLU, Ja Chambre Départamentaie
d’Agriculture du Ver émaet un avis favorable sous riserves :

-  De modifier Ja riglamant de Ia zona agricols ; .

- De prendra an compts les enjaux agricoles dans le déveioppament
da POAP llée su secteur du Monastire orthodose Salmt-Miche! ainst
gque dans le dévelappament urbain de la commune ;

-  Da reveoir sntidrement la projet de STECAL Ntl du Chitaau da Bame
pour une meiileure Bsibilité das projsts du domainas.

Les observetions que nous farmulons i, la sont su nom das Intdrdts
généraux de la Profession agricols st de IAgricutturs que nous avons pour
mission de reprisenter et de difendre pour répondre aux cbjectifs de
développament dursble de cette sctivitd économique.

Nous vous prions &’sgréer, Madama le Maire, exprassion de nos sinchres

salutations.
Syteln 408
Pressr-rp-r““‘h?m\‘
dlhg}*lmbiw‘ﬂ'wﬁ?m'u du Var
|{- Ca AT —-:'
LR S I~

4 \F 3008) _def
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4.3.3 Avis du département

(VAR
bl * Al
Le DepARTEMENT
Madams Karina ALSTERS
Le Prisident Maire de Fisyosc.
T Héial de Ville
Avenua Angelin German
BP 35
33780 FLAYQOSC
Affaire suivis par : Barbana BRIDOUX Toulon, ls
Diraciion das infastruciures of de In mobliitd
Pble terrtiorial Draoénis Verdon
$:002830485 %0

Nos rif : D24-08104
Voa i : voire courrier SFU / AS / KA du 28 mai 2024

Madame le Malre,

Par counter regu le 3 juln 2024, vous avez transmis au Départament, pour swvie, e pivjet de
modification n"3 du plan local d'urbaniame de voire communae.

Cefte procédure d'urbenisme apporte divers compléments st mises & jour su plan foosl
d'urbanisme, notamment en matidre de prse en comple des riagues natumis, de lutte
conire |'éalement urbuin, de mixité scolale.

Je poris & volre connaiassance deux cbeservations relatives & in voirle départemeantale.

+ La modifivation du PLU rédult le recul des porialis par rapport sux voles, passent de &
mitres & 3 miires. Le Dépariement souhalte maintenir un recul de & mbires pour les
toutns dépariementaies. Par allsurs, Jo suggbre de osiduler ce recul k partir du bord de
chaussée (igne de rive) piutdt que depuls I'alignement de ia vole, qui eet une notion
diffictie & appréhander pour les pétitionnaires.

e Luarticls 1AUGS du réglament indique que Mmplantation des oonsiructions par rapport
aux voies « doit dire compaiible avec las dispositions ou schémas d'intentions prévus
cans foripninfion daménagement eof de progemmalion ». Or, [lorientstion
d'amiénagement st de programmation n"9 n'indique pas de recul par reppor! & I RD
667. Aussl, je vous propose dimposer un reoul minimum da 156 m, sn harmenla svac
lea dispositions des zones Ub, Uc et Ud smvironnantes.

300, avanue das Licas = CS 41303 = 83076 Toulon Cadiax » Tl 04 23 93 00 00 » wwwevardy
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ﬂz’zaf

Ca projet de modification n'appsfia pas d'sutre cbesrvation de la part du Départemsnt.
Ja vous prie de croire, Madame le Malre, en 'expression de ma considiration distingube.

i =

3

EML

Jean-Louls MABSON

e
w i
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Regu en préfecure ie 27/08/2024
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D : 083-248300483-20240826-8_2024_044-DE

Départsment du Var

Asrondissement de Draguignan
«( B_2024_044
§ EXTRAIT DES EG%“%I:EEMW DU
DRACENIE
PROVENCE YERDON
ogglomismtion SEANCE DU LUNDI 26 AOOT 2024

L'an deux mifle vingt quatre, e vingt six aolt & 10:30, le Bureau Communautaire

de Dracénie Provence Verdon aggiomération, réguliérement convoqué, s'est

Dbsofn Géodcle des Servons réuni au nombre prescrit par Ia loi, & huls clos, sous la présidence de Monsieur

m““"m'n""'b d."'“"m Richard STRAMBIO, Président.
| NombedsMemives  PRESENTS :

Mot En i cdop Richard STRAMBIO, Claude PIANETTI], Bemard CHILINI, Danlel MARIA, Alain

| commmwas "} aimientn  CAYMARIS, Serge BALDECCHI, Raymond GRAS, Albert DAVID, Christophe

28 2 ., 1 CARRIERE, Gérald PIERRUGUES, Alain BARALE, Jacquas GERARD, Georges

B " ROUVIER, Michel PONTE

Qbjstdela REPRESENTE(S) :
déilbération; Nathalle GONZALES pouvoir & Richard STRAMBIO, Nathalie PEREZ- EROUX

Flayoac - Modification de Alain BARALE
ok commun '3 du plan  POUVOlr 8 Alaln

Local dUrbanlsme - Avis

el ABSENT(S) : _
Vordon ,g:m‘m Claude ALEMAGNA, Lilane BOYER, Valétie MARCY, Hugues MARTIN, Karine
(parsonne publique ALSTERS, Sophle DUFOUR, Nadine DECARLIS, Cleude MARIN, Chilstine
assoclée) PREMOSELLI, Marle-Laure TORTOSA

SECRETAIRE DE SEANCE : Monsleur Christophe CARRIERE
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Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu les statuts de Dracénle Provence Verdon agglomération,

Vu le Projet de Territoire retranscrit dans le Contrat de relance et de Transition Ecologique signé
le' 9 juiliet 2021 entre Dracénle Provence Verdon agglomération, IEtat et la Banque des
Territoires,

Vu le Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Flayosc approuvé le 19 .octobre 2017 et modifié
a plusieurs reprises (une modification simplifiée, une modification de droit commun et une
procédure de révision allégée en cours),

Considérant que par délibération de son consell municipal en date-du 10 mars 2022, la commune
de Flayosc a prescrit la mise en ceuvre d'une procédure de modification de droit commun de eon
PLU, en application des articles L..153.31 et L.153.36 du Code de 'Urbanisme (CU),

Considérant que, conformément aux articles L.132-7 et L.132-9 du Codé de I'Urbanisma, le projet
de PLU est soumis pour avis, avant 'ouverture de Fenquéte publiqus, aux Personnes Publiques
Assoclées,

Considérant que Dracénia Provence Verdon agglomération: (DPVa) a regu le' projst’ de
modification n°3 le 3 Juln 2024, qu'elle dolt faire part de ses observations avant |a date du 30 aoGt
2024, ot qu'a défaut, son avis sera réputé sans observation,

Considérant que le SCOT de la Dracénie, s'il n'est pas encore opposable en raison de la
suspension de son caractdre exécutoire par le préfet du Var le 25 février 2020, a toutefols fait
Fobjet d'un nouvel arrét le 13 décembre 2022, et qu'i prévoit une diminution importante des
Espaces d'Urbanisation Potentielies (EUP),

Vu les pidces du dossler du PLU communiquées,

Vu Ia saisins selon la procédure de cas par cas de 'Autorité environnementale.en dsdte du 24 mal
2024,

Considérant les observations globales sulvantes au titre du projet de territolre de Faggiomération

Le projet de territoire de faggiomération dans son orientation stratégique « Aménagement
durable et résilience territoriale » invite & « Fagonner un territoire équilibré et durable ». En effet,
un effort & 4té fait par la commune sur la consommation d'espacea naturels par une réduction de
certaines zones (1AU et 2AU) initialément voudes A étre constructibles et ariificialisés au
bénéfice das zones naturelles et agricoles. La redéfinition des limites de Penveloppe urbaine du
village ot des hamesux par un travail sur la volumétrie et les hauteurs permet également de hrtter
confre ['étalement urbain.

En outre, le projet da ferritoire porte l'objectif de « Mieux gérer les risques et préserver las
ressources nafurelles et la biodiversité ». Il convient de noteria volonté affirmée de la commune
de diminuer (a vuinérabiiiié face aux risques naturels en intégrant les préconisations du SDIS au
réglement en matiére de luite contre lee incendies et en apportant des- précisions quant aux
régles traitant des autorisations et interdictions en zone d’aléa ruissellement et débordement (y
compris en 'absence de Plan de Prévention des Risques d'Inondation approuveé).
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Enfin, le PLU de la commune s'inscrit pleinement dans l'objectif stratégique du projet de territoire
de l'agglomération « Préservar les paysages et valoriser le patrimoine et le cadre de vie » avec la
conservation du patimoine architectural qui est une volonté afirée de la commune ainsi qu'sn
tdmoigne son travail sur les Orlentations d'’Aménagement et de Programmation (OAP)
sectorielles, soit en réduisant les zones & urbaniser couvertes par une OAP, solt en veilant &
préserver les cdnes de vues sur le village et le grand paysage. .

Néanmoins, dans un souci d’homogénéité des poltiques publiques dont I'agglomération a la
compétence, le présent avis appelle les remarques sulvantes.

Al titre de sa compétence « équliibre social de Phabitat »

Le projet de modification prévoit d"augmenter sa capacité de production de iogements soclaux, la
portant & 355 au lleu des 335 initialement prévus. Si trois Secteurs de Mixité Soclale (SMS), qui
prévoyaient 54 logements, sont supprimés, lis sont compensés par Faugmentation particllo
d’autres SMS mieux localisés et la création du SMS 19, & proximité des écoles. Ce demler SMS
s'inacrivant dans la logique de Fétuds de Territoire Pliote de Sobriété Foncidre.

Par ailleurs, ce secteur n"apparait pas sur la cartographie des zonages du PLU.

- Concemant le STECAL NT1 de Bems, si la superficie de plancher totale (existante et
prévisionnelle) est abalssée & 11 000 m* au lieu de 14 600 m* initlalement prévus (article 9 du
PLU), on constate une réorganisetion des sous-sectours de la zone avec notamment une
augmentation de surfaces prévisionnelie (+ 600 m*) et une estimation revue a ia baisse des
surfaces existantes (4 400m®).

La modification du PLU propose un découpage du STECAL NT1 en 4 sous-sectsurs. Ce
nouveau découpage s'accompagne d’une ventilation diffiérente des surfaces existantes et
projetées. Au regard des ratios des constructions nécessalres pour une exploltation viticole avec
cave de vinification, les surfaces de locaux techniques agricoles projetés doublent (+3000 m®) et
sont presque deux fols plus importantes que nécsssaires a ce type d'activité.

Pour une.mellieurs compréhension du projet, Il conviendralt de metire en cohérence I'OAP et le
raglement. Lo réglement parle de surface de plancher et 'OAP d’'empiise au sol. La malson du
gardien apparait deux fois, dans le sous-secteur 1 mals aussi dans le sous-secteur 3. La hauteur
des constructions autorisées est la méme dans tous les sous-sacteurs & savoir 1tm, y compris
dans le sous-secteur 3 pour les logements des saisonnlers dont les besoins sont estimés &
environ une quarantaine. La hauteur autorisée peut apparaftre de ce fait excessive en fonction
de la destination. DPVa a pris nole de la présentation du dossier devant la CDPENAF
(commission de préservation des espacas naturels, agricoles et forestiers) fin julliet 2024,

- Concemant le STECAL NO du Monastére Saint Michel du Var, DPVa remarque que sl la
création de la vole périmétrale de défense incendie permet de iutter de fagon significative contre
le risque incendle, la création d’hébergement sous forme d’ermitages en limite Est du projet se
situe en dehors de cette ceinture et en interface directe avec la zone bolsée.
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- Concemant le quartier Enginesse, DPVa g’interroge sur l'opportunité d'ouvrir & l'urbanisation
cette zone boisée, {(anclennement zone UC et qui avalt fajt I'objet d'une demande d'ouverture &
l'urbanisation) sans accds existant et dont la défense incendie ne semble &tre assurée que par
un seul poteau. Rappelons que Iles besoins en matidre de DFCI seront déterminds par les
constructions envisagées et leur configuration sur les parcelles restantes & batir.

En outre, les parcelles restantes & batir sont impactées par le Schéma directeur des eaux
pluviales et se situent en zone d'aléa rulssellement et débordement.

Cependant, au titre du SCoT amété en 2022, la présente modification n'appelle pas de remarque.

DPVa préconise d'intégrer dans les OAP modifiées les nécupérateurs d'eau de pluie et de mixer
les usages des bassins de rétention en en faisant des lleux de vie paysagars (OAP route de
Salemes).

De méme, dans I'écriture de son réglement, elle préconise de renforcer Vinfiitration des eaux en
utilisant les tormes de perméabilité plutdt que « non artificlalisées » pour la création de places de
stationnement supplémentaires. |l serait également recommandé dans les zones d'aiéa fori, de
préciser qu'a défaut de ciles de référence (identifiées dans les PPRI), les prescriptions doivent
s'appliquer & partir du temain naturel.

Enfin, elle recommande, en raison d'éplsodes récurrents de sécheresse, de limiter la tallle des
piscines & 20 ou 30 m? de surface et notamment pour les piscines en zone d'aléa fort.

L'article 2 du rdglement de la zone naturelle ajoute une précision concernant la restauration des
batiments qul présentent un intérét patrimonlai ou architectural et dont il reste Fessentie! des
murs porteurs. Il est précisé que la demande de restauration devra &ire déposée avant la
demande de changement de destination. ll faudra vellier & ce que cette chronologle ne permette
pas de contoumer la procédure de permis de construlre en déposant successivement des
déclarations préalables.

De manidre générale et dans toutes les zones concemnées, le fait d’avolr sorti les piscines de
lemprise au sof des annexes inltialement fixée & 100 m? (garage, culsine d'été, pool-house...), sn
leur attribuant une emprise au sol distincte de 50 m?, ne va pas dans le sens d'une rationalité de
l'artificlalisation des parcelles. En outre, autoriser 100m? d'annexes peut sembler excessif par
rapport aux batiments principaux auxquels elles se rattachent, notamment dans.les zones
naturefies et agricoles.

Concemant la définition de Fannexe dans le iexique, sa qualification semble dépendre de
Fexistence ou non d'un lien fonctlonnel (accds direct) avec le batiment principal afin d'étre
comptabilisée soit en extension solt en annexe. Or, la vérification de cet élément ne peut &ire
réalisée au vu du contenu des dossiers d'autorisation d’urbanisme. Afin d'éviter toute confusicn
fors de finstruction des autorisations d’'urbanisme, la définition gagnerait 4 étre clarifiée.
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De mdme, que rappeler dans f'article N.8 du réglement du PLU, ia référence & l'articie N.2 sur ia
nécessité de prouver la régularité de la construction existante en cas de d'extension des
batiments & destination d'habitation iéverait toute ambiguité entre les termes d'usage et de

destination.

Enfin, ot au vu des précédents échanges entre la commune et les services de DPVa, il semble
que les toitures ne soient réglementSes qu'en zone UA seulement. Afin de conserver une
architecture locale, il pourralt sembler opportun de réglementer les prescriptions applicables dans
les autres zones sl cela correspond 4 la volonté de la commune (de méme que la question des

chauffe-eaux solaires).
En conséquence, |l est proposé au bureau communautaire de bien voulolr :

« @&mettre un avis favorable a la procédure de modificaton de droit commun n°3, tout en
formulant les recommandations suivantes notamment

« clarifier la définition d’annexe et revolr la surface maximale autorisée de 100 m?, -

+ diminuer la tallle maximale des piscines en raison de I'état de sécheresse,

» imposer que, dans le rdglement et les OAP, un usage mixie des bassins de rétention
ains| que I'emplof de revétements perméables pour les aires de stationnement,

» meltre on cohérence les surfaces annoncées dans le STECAL de Beme entre les
différents documents modifiés et attirer Pattenion sur la proportion des locaux
techniques agricoles par rapport aux besoins normalement constatés,

« autoriser Monsieur le Président & assurer 'exécution de la présente délibération.

Le Bureau communautaire, aprés en avoir délibéré A L'UNANIMITE, décide d'adopter cefte
délibération.

Christophe CARRIEEE ——, qaoricnard STRAMBIO
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4.3 Avis des Personnes Publiques Associées

4.3.1 Avis de lo sous-préfecture de Draguignan
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GOURRIER_ Oraguignan,le 23 0TIk
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mnﬂ”‘m 620@5?‘9' Madame Je maire de Flayosc
Hétel de Ville
Avenus Angelin Gerinan BP 35
88780 FLAYOSC

Qbiat :Modification 1 3 du plan local d’urbanisme de Flayosc:
Rdfdrencs :Courrler de notification recu en préfectura.le 28 Juin 2024

Dans le cadre da la notification de ia procédure de modification n* 8 du plan local
d'urblnlsma(PLu)dthyuc.odnfomdmmtqu lrtlduL 158-40, L. 1927 ot L. 1320 du
code de l'urbanisme, il est formulé les obssrvations ci-dessous.

Compatibliits svec las documents supdrivurs

H convient de justifier dans le rapport de présentation la compatibllité de cette
modification avec les documents supra-communauk, confermément & Farticle L, 131-4'dv
code de Furbanisme. Il ést essentiel de s"assurer qus les dispositions du PLU modifié ne
contredisant pas les orfentations st les objactifs fixéds su nivesu supérieur afin de garantir
une cohdrence territoriale.

Zone 1AU dv quariler de Lapids et copsommation d'sspaces

Selon jas dispositions de Marticle L. 15127 du Code de I'Urbanisme, les modifications
apportées av PLU ne doivent pas porter attelnts aux orlentations définies dans le Projet
d'Aménagement et de. Développement Durable (RADD). Le PADD constitue le cedre de
référence pour, 'élaboration et la modification du PLU, visant & assurer un divaloppemm
harmonieux, durable et cohdrent de la commune.

Or, ia suppression de la zone AU du quertier de Lapids remet en cause les orlentations
fixées ai PADD et notamment Forientstion « 21 Orientations relatives-au
économique de Flayosc ». La suppression de cetts zone, blen qu'elle facllite I'atteinte des
objéctifs de spbridté fonclire, fragilise donc la procédure de modification du PEL.

174
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C'est pourquol je vous Invite & procider b cette suppiession par le binis d'une’ procédure
da révision du PLU qul sera Foccasion da réinterroger le projet communal et dintégrer les
demitres dispositions législatives relatives & {a consommation des espaces naturels,
agricoles et forestiers.

En effet, maigré une populstion stable depuls 2010, la commune aursit consommd 299
hactares d'espaces naturels agricoles et forestiers entre 2011 et 2021 &t samble poursuivre
cs rythme de consommation en incompatibliité svec les objectifs fbals au SRADDET et
par ia lol clfimat et nistilenca.

H est donc urgsnt de Emiter cette consommation excessive des espaces natursis agricoles
ot forestiers. |l ast nécessaire de réquestionner le projet communal en langant une révision
du plan focal durbenisme ofin de mieux aligner ia stratigié d'urbanisstion avec ies
objectifs climatiques et de résiience. Cette révision permettrs non ssulement de
respecter les directives da Ia lol Cjimst et Résiience mals aussl denticiper la miss en
compatibiiitd du PLU avec le Schéma de Cohérence Territorlale (SCoT). Une telle
démarche garantiralt une utliisation pius durabls et réfléchie des ressources, naturelles,
mmpﬁunmhmnh-ulmpourundﬁoppunmmréqunm

Stationnements

Le PLU exicutolre du 25 novembre 2017 prévolt ila créstion de 400 places de
stationnement supplémentaires pour répondre aux besolns identifiés lors du diagnostic.
La suppression de lemplacement réservé 50 et la réduction du nombre da
ststionnements de lemplacament réservé 58 pourralent compromettra ost objectif en
engendrant.un manque de stationnements A I'Schelle communale. Un Invantaire détallié
cles piscas de stationnemant actuelies et des projets en cours est nécassalre svant toute
suppression d'smplscaments réservés, pour sssurer |s réallsation des objectifs du PADD.
Les places de stationnement sont crucisies pour la fluidité de la circulation, Ifsccassibilic
des services ot commerces, at la qualité de vis des habitants. Un diéficit de
stationnements pourralt entrainer des problimes de congastion, de sécurité, st nwiré 3
{'sttractivité de la commune.

Justification des objectifs du progremme locel de Phabitst

Le PLU antérieur prévoyait ia réslisation d'su moins 335 logements sociaux {LS), Incluant
des logaments locatifs st/ou en accession sociale b la propriété. Avec la modification du
qumwvhmdﬁomhsﬁwmmr&do
maniive pius concentrée et présentant un plus grand potentiel de développement.

7
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Paralidlement, un contrat de mixité soclale est en cours de signature entre la commune st
I'Etat. Ce contrat abaisse Foblectif de production de logements soctstn A 101 unités pour’
ls- péricde trisnnale 2023-2025. Pour atteindre ces objectifs, les nouvesux logements
dolvent comprencire av nﬂnlrmm 30% de lopmnnu ‘sociaux financés par des prits PLAI
{PﬂuLomﬂﬁAHﬁd'an)stunmﬁmmdéSﬂ%purdsmrls_(ﬁiu
Locatifs Sociaux) et assimiids.

Le mpport de .présentation du PLU doit donc justifier "dens quelle mesure les
modifications permsttront d'stteindre les objectifs fixés par le contrat de miidvé soclale’
d'iel 2025, alml que ceux du programme local de I'habitat 3 Fhorizon du PLU. Il est

recommandé diinclure un dchéancler prévisionnal pour démontrer ja réallsation de ces

objectifs, avec une attention particulidre aux sectaurs de mixité sociale (SMS) i° 5, 6, 18 et

1% '

Selon I'srticle Ua 2. du rdglement du PLU concernant la mixité sochale, pour taut projet -
comprénant au moins 4 logements, au' moins 25% de la lurl'acaa.phnchardoltm-
destinée & des logements agréés par 'Etat. Toutsfols, pour des projets de moins de 12

logements, II est souvent difficile pour les balllaurs sociaux d'équilibrer leurs opérations,

sauf pour des projets 100% sociaux. Il est donc proposé de relever le seull ‘de ces

opdrations & 12 logemants, un seull qui est par allleurs cohdrent avec celu! de [a carence.

Ouverture b FUrbanloztion de la Zone 2AU de Enginemse

Conformément & Farticla L. 153-38 du code de Furbanisme, Fouverture A Furbanisstion de
la zone 2AU de Enginesss,.méme partielle, dolt ‘4tre motivée par une délibération du
consall municipal. Cette délibération doit Justifier 'utilité de cette ocuverturs en tenant
compte des capacités d'urbanisation encore Ihexpiqitées dans les zones défi urbanisées
et de la faisabilitd op‘ntionnelh d'un projet dans ces zones. Cette justification devra $tre

reprise dans la notice explicative.
Réduction des sones constructibles

La madification du PLU prévoit la suppression de la zone 1AUbD de la Garddte, la:
réduction de la zone 1AUa des Moullm.lereclmde Ub vers Uea d'une partie dé la
22one de Michelage, st |a diminution dv zonage Ah du hameéau de Metourne.

Ces modifications sntralneront une diminution significative dv nombre de logements
Potentiellement créds. Le projet de modification du PLU doit donc justifier Is suppression
doeummmmmmdubmnmdumﬂtnh If est également . -
nécessaire de définir Fimpact de ces madifications aur le nombre de logements puuntldl
otdlddmorruwcommcm:e-ehm’m.nu pﬂmumd.mpwhomecuhﬂnh
dans le PLU. 87
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STECAL NT1 de Berne

Le STECAL NTT de Berne conssrve fe mime périmbtrs que calul défini dans le PLU
exdcutoire, mals cetta modification augments les possibilibés de constryuction sur cs
domaine avec une emprise au sol augmentdée de 4 600 m*.

Cstts sugmentation de la srface de plencher ssmble mxcessive. Le rappert da
prﬁuﬂdondoltjuﬂﬂumnwmmhmud'lmmm“nu
mh@hmmt[acoh&uudemwmhﬂonmhowd.hhldhntct
résifience concemant la diminution de ia consommation d'espaces naturels, sgricoles ot
forestiers A Féchelle communala.

De plus, 'augmentstion du nombre da bitiments sur ce site, exposé & Faléa incendle de
forét, accrot Fexposition des blens et ces personnes sux risques. Concermmant s
Mpﬂmdemmdiﬂcaﬂmdnludmmd'urblnmnudnam
Incohérence entre ls notion de surface de plancher indiquée dans le riglemant st cells
d'emprise au sol mentionné dans FOAP. L'impact sur la consommation d'espace n'est pas
le méma dans les deux cas. Les documents du PLU dolvent &tre mis en cohdrence. -

Au regard des dernlers Slémasits portés4 ma cannsissance, Je vous Invite & supprimer les
modifications. apportées h ce STECAL dans |e cadra de la présents modification et vous
invits & revolr Févolution de ce she au regard des constructions existantes.

OAP des Moulins

mwmmmud.mmtbnmmduﬂm.idlﬂmb
mndulu'mdtuﬂcudehmhwududﬂdoppmntdummln.unﬂum
des objectifs en matibre d'urbanisme, de payssge, d'infrastructures, et de services. Elies
dolvent rester suffisamment soupies pour permettre une acaptation sux spécificitds
locales st aux projets d'aménsgement futurs.

En rovanche, les rigles précises st contralgnantes, telles cus les dimensions des
constructions, les normes d'implantation, las hautsurs maximales des bitiments, et avtres
MM“H&MWMMdmhwmwmm
distinction est essentielie pour garantir una application claire et efficace des orlentations
d'aménagement et des iigies d'urbanisme. La rédaction de FOAP et du réglement doit
donc dtre reprise en cu sam.

&7
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Emprisas des annexes et plscines

L'srticle Ua 8 est complété et stipule dorénavant que les piscines sont limitées A 50 m?
d'amprise au sol. La rédaction de cst.article n'est pas cohérents avec Fargumentation
présentds dang la notice explicative qui semble voulol Indiquer que les 50 m? d'empriss
au 80| autorisé dans le PLi opposable sont augmentés de I'emprise au sol de 50. m® pour
les piscines. La rédaction de cet article est & reprendre.

Les articles'9 des zones Ub, Uc et Ud du PLU sont-modifids afin de niglemanter l'amgrise
au 30l des annexes et des piscines, qui n"étalent pas réglementdes jusqud présenit: Cette
modification représents un progras significatif &n. matidre de gestion urbalne et
environnementale. En Hmitant' la tallle des asnnexes, Ia’ modification réduit
IMmperméabilsation et Fartificiallsition des sols, contribuant ains! b une utllisation plus
durable st écologique de lespace. Je vous Invite tout de méme b Justifiar dans la note
explicative la- méthode utiliséé pour déterminer-la valeur de cette empriss, en tenant
compta des sitvations existantes dans ces zones et duohjacﬂh de s loi climat et’
résifienca,

Les articles 2 st 9 des zones 1AUD et 1AUd sont repris afin de permettre une emprise au
ol de 50 m? pwrhrhllutbndupildnelmwppldlmtda1mm’ autorisés pour les
annexes dans le PLU opposable. Cette medification va engandrer une consommation
despace non négiigeable qui dokt dtre estimde  échelle du PLU.

Dans les zones 2AU; A, N et Ah, la modification double Femprise au sol des annaxes aux
constructions en ajoutant & I'emprise au sol de 50m? des annexas, 50m" supplémentaires
pour les piscines.

L'impact significat!f de la consommation d'espaces et d'imperméabliisation engendrée par
augmentation de fa tallle des annaxes est en contradiction avec les objectifs fixés par la
loi climat st résifienca, qui vise A réduire Fartificialisation des sols et & promouvoir une
gestion durable du territoire.

il est done cruclal d'étudier Fimpact de ces modifications & Féchelle du PLU pour s'assurer
qu'siies ne contredisent pas les cbjectifs de.la loi climat et régllience. Uné approche plus
restrictive en matldre cd'emprise ay sol pourrait étre ndcessaire pour tllmll' ces r&dmnu
avec Jes engagements environnementaux hationaux et garantir une urbanisation durable’
ot respectususe de Fenvirormement.

57

Affsire sulvf par: DOTIMEPP
M- + Prdlfacture ~ DDTN - $PP - csmm-mmuwncmu
:Hh + 244 averus de Finfanterie de marine b Toulon face sux pomplers
44983 83 Courrlel: ddtm-pp-pavivargotralt
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" Lerdgque

Ls projat modifie le lmdque du PLU approuvé en 2017 en supprimant les piscines de la
définition des annaxes.

Selon le décret cu 28 décembre 2015 relatif A Is partle réglementaire du livre ler du code
dnI'ui-hanllrm,hphdmmmdamhdﬂnhbndummﬂddmlmdﬁniu
comme telles. Afln de ne pas fragillser le projat de modification, il est recommancdé
d'intégrer les placines dans la définition des annexes.

Prisé en compte des dvolutions riglementaires
La modification du PLU est l'occasion d ‘intédgrer les demnidres dvolutions réglemantaines:

En effet, la lof n® 2028-54 du 2 février 2028 visant 3 fimiter 'engrillagement des espaces
natureis, codifiée & Farticle L. 37241 du code de Fenvironnement, prévoit que les cldtures
Imphnﬂudmhmnanﬂluwbmﬁtmdﬁnﬂﬂumhwdurwm
appfication de Farticls L. 1518 dv cods da Furbanisme parmattent en tout temps is libre
circulation des animaux sauvages. Conformément & Iarticle L. 3721 du cods de
FﬂMmmmludbﬂmnMpoduSOanﬂnﬂmau-dmndehwrﬁuduuL
lour hauteur est limités & 1,20 mitre et elles ne pauvent ni étre vuindrantes nl constituer
dles plages pour la faune. Ces cldtures sont en mabdriaux naturels ou traditionnels définls
per la schéma régions! d'aménagament, de développement durable st d'égalité des
territoires. Ces éléments dolvent dtre traduits dans Is riglement de ia zone naturelie du
PLU. .

j.mnppdhdplmmludkpalﬁomdudmmmwzsmmm
dtnpllﬂlmlupmddumdomlnnnmduobwmdedibmnhmam,
entré en vigueur I¢ 1er avrll 2024, qul modifient fa liste des annwms et des servitudes
d‘utlllupublqua.Ahl,depuhhhnvrﬂMd,!uplﬂmhudumnmnwnﬁpnr
des cbligations de débroussalliement ou de maintien en état débroussaliié nisultant des
dispositions du titre Il du livre ler du code forestier dolvent également figurer en annexs
du PLL,

Je vous Invite & prendre en compte ces cbesrvations dans cette procédure de
modification st & mrindiquer la maniire dont cat avis sats mis en cauvre.

6/7
Affuire sulf par : DDOTMAPP
Advesse postale : Prifacture— DDTM - SPP- C35 81 208 ~ 85070 TOULON CEDEX

Anousll du public : 244 svenve gie Pinfantarie da marine & Toulon face sux pomplens
m#«numﬁ’;w -
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Enfin, e vous Irvite 3 engager & court terme une procédure de révision générale du PLU,
pourpernmd'unepartdeproeéderluxévohﬂomporhmatudmluMDD
souhaitdas par la commune st d’autre part de prendre en compta les dernlires évoivtions
iégisiatives (notamment les objectifs de sobriétd foncldre fixds par Ia lol Climat et
Résilience).

Les sérvices de la Direction départementale des territoires et de la' mer et de la sous-
préfecture de Draguignan sa tiennent A votre disposition.

Pour-le préfet et par délégation,
La sous-préfte de Draguignan

W
-*.‘-.vfilrnGMClA

Yy

APilnd sutvl per : DOTM-SPP

Adresse postale : Frdfectura - m-sn-unm-mtouwuuux
Accuall du publia: mmmmumimm-m
Tédphona 04 54 48 83 83 Courriel : ddim-app-peugvacgounfr
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4.3.4 Avis de la Chambre de Métiers et de I'Artisanat

AR
- Artisanot E 8 JUIN 2024
i _C_OU_H Hmbd

Madama Karine ALSTERS

Malre de Fiaysoc
Hbtel de Ville
837680, Flayoac

La Valette, le 12 Juin 2024

Rétérence b rappeler : 24048 / JLHFD
Abfalre sulvie par : Syivia RODRIGUEZ, tel.04 84 61 89 28

Oblst : Avis CMAR PACA du projst de modification de drolt commun N°3 du PLU de la
commune de Flayosc

Mongisur la Président,

Vous avez transmis & nos services votre projel de modification n® 3 de du plan local d'urbanisme
(PLU) de la commune de Flayosc, par courrier le 20 mal 2024 pour avis en lant que Personne
Publique Assoclée, conformémant aux dispositions dea articles L.153-40 du code de ['urbanismae.

Aprds avoir étudié avec attention les documents transmis, notre Compagnie émet donc Un avis
favorsble guant § voire prolet de modification de PLY

Js vous prie de croire, Madame le Maire en I'sseurance de mes sentiments

Roland ROLFO,
Président ds s Chambre de nivesu départemental Var

107 Avenue des fréres Lumiére — CS 70558 La Valette - 83041 TOULON cedex 9
Tél :04 94 §1 9900
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4.3.2 Avis de la Réglon PACA

| |. M 1
I g - =-~f"”’”?@4}.‘
T : 'S . f
REGION PROVENCE-ALPES-COTE DAZUR —ZMER
n‘g‘ﬁww{ﬂ/’/rfyﬂv'ﬂ( \r%:w}w.l e %Mﬁ
Madame Karine ALSTERS
Maire de Flayosc
Hbdte) da Ville
Avenue Angelln German - BP35
83780 FLAYOSC
RM/SCOUR-A24-08325
Marseille, le jeudi 13 juln 2024
Madame {e Maire,

Vous avez blen voulu me transmettre pour avis, le projet de madification n*3 du Plan local
Jd'urbanisme de volre commune, par courrier regu le 4 juin 2024.

Soucleux d'accompagner au mieux voire démarche, ['al aussitdt saisl la Délégation
Connaissancs, Planification, Transversallté afin qu'elle @n prennae connaissance.

Je vous prie de crolre, Madams le Maire, & l'assurance de mes respectusux hommages.

Renaud MUSELIER

Hétel de Région
27, piaca Jules Gunesde — 13481 Marsellie codex 20
Tikiphone : 04 91 57 5503 - mnnaissan:e-plmlﬁuﬂMmmshmud.fr
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4.3.6 Avis de la commune d’Ampus

thh.
Ampus, Ie 18 sodt 2024
Le Make
g
Madame Kerine ALSTERS
Makre de FLAYOBC

Holel de Vile
837801 FLAYOSC

DOkt : Notificition du dioseler de modifiantion de droft commun n*3 / PLU / FLAYOSC

Mademe is Meire,

En répones & voire courtier du 28 mal demier relatif 4 voire projet de modification n*3
de drolt commun du PLU de Fieyose, Je vous informe que fa commune dAmpus n's
pas d’'cbssrvation & porter sur osthe modifioxtion.

Jo vous prie de croirs, Madsme I Masire, 4 Naxpression do mes sehistions

distingudes.

La Malre,

Hugues MARTIN
; T-;? o
,-r-:,*"'_

v

Mairle CAmMpUR - 83 111 Al
'I'U:IIIHTDI?‘H-I%:M“?I’.H
L _H «Hmal
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Flayosc

Eléments de prise en compte_des avis PPA sur la MDC3

Page 1 sur7

PPA Avis
Ampus Avis 22 aout 2024
CA - Avis 6 aout 2024
CDPENAF Avis du'1* aout 2024
| CMA o Avis 18 juin 2024
Département Avis du 14 aout 2024
DPVA Avis du 26 aout 2024
. ETAY = = Avis 23 aout 2024
| Réglon Uniquement un AR

% Avis de la commune d’Ampus
Favorable sans recommandation.

*» Avis de la chambre des métiers
Favorable sans recommandation.

% Avis Chambre d’Agriculture

STECAL No
La chambre souhaite que soit matérialisées sur les OAP des haies anti-dérives. Ce point a fait I'objet
d’un échange avec les membres de la CDPENAF.

QAP STECAL Nt1 : berne + réglement Berne

La commune a validé la suppression des évolutions concernant ce STECAL suite aux échanges avec les
PPA {Chambre de I'agriculture et DDTM en particulier).

FLAYOSC © Eléments de prise en compte des avis des PPA ¢ MDC3
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Annexe et piscine en zone A, N et Ah

La chambre demande une réduction des emprises autorisées pour annexe et piscines
PLU modifié : Annexes : 100 m? et Piscine : 50m?

Zorie 1AUDg
Demande hors cadre du PLU. La commune prendra attache auprés de la chambre d'agriculture pour
plus d’Informations sur ce point.

<* Avis de la CDPENAF

Annexes et piscines
Méme remarque que la chambre d'agriculture

Hale anti-dérive
Demande d"ajout d'une régle concernant les hales anti-dérives (article DG26 du réglement)

® « Des espaces « tampons », tels que des haies anti
dérive ou cibture végétallsée, doivent étre aménagés par le pétitionnalre pour toutes nouvelles
constructions 3 destination d’habltation et extenslon d’habltation, volsines d'une parcelle
classés en zone Agricole (A et ses secteurs au PLU), qu'elle soit cultivée ou non. Ces espaces
tampons seront implantés en limites séparatives et fonds de parcelfe. lis figureront sur les plans
des demandes d’autorisation d’'urbanisme ».

Ham Matourne :
Demande d'évolution du rdglement pour les annexes et extensions comme en A

FLAYOSC € Eléments de prise en compte des avis des PPA ¢ MDC3
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STECAL No

La CDPENAF recommande de ne pas supprimer la destination « restauration »

STECAL Nt
Demande du retralt des évolutions.

La commune a validé la suppression des évolutions concernant ce STECAL suite aux échanges avec les
PPA (Chambre de I'agriculture et DDTM en particulier).

» Avis du Département
Portalls

Le département demande un recul de 5 m pour les portails depuis le bord de la chaussée.

Recul dans la zone 1AUd depuis la Départementale

Le département propose un recul de 15 m depuls le bord de la chaussée de la RD557

% Avis de I'Etat (DDTM)
Compatibiiité avec les documents supérieurs

La DDTM indique que le PLU doit &tre compatible avec V'article L131-4 du code de Furbanisme qul lul-
méme précise que le PLU doit &tre compatible avec 4 documents :

Le SCoT : actuellement pas de SCoT exécutoire en DPVA

Le schéma de mise en valeur de la mer: Commune non [ittorale /non concernée

Le plan de mobilité : pas de plan de mobilité sur le territoire

Le Plan Local de Phabitat : Le PLU a fait I'objet d'évolution (procédures précédentes) pour
prendre en compte les besoins en logements sociaux (PLH période 2011-2016). La présente
modification augmente le nombre de logements soclaux prévus par le PLU. Le PLH de Dracénle
couvre actuellement la période 2019-2024. La présente modification du PLU ne va pas 2
Pencontre des objectifs du PLH.

Suppression de la Zone 1AU de Lapiés

La zone économique de Lapids [dentifiée au PLU approuvé en zone 1AU et prévue dans le Profet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU est une compétence intercommunale.
Ce projet de zone d'activités ne sera finalement pas développé par DPVA pour diverses ralsons
dépassant le cadre communal {co(t, locallsation,...). Le maintien de cette zone 1AU économique au PLU

FLAYOSC € Eléments de prise en compte des avis des PPA ¢ MDC3
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n'a en conséquence plus de sens. A noter que 'ERn"2 nécessaire A 'acquisition de la zone est également
supprimé.

La DDTM indique que cette suppression de zone dolit passer par une révision du PLU avec suppression
de Fobjectif du PADD citant ce projet.

Statlonnement

LER 59 destiné 3 la réalisation d’un stationnement n’a pas pu faire Fobjet d’une acquisition par la
commune lorsque le propriétaire a usé de son droit de délaissement. La commune n‘ayant pas acquis,
la parcelle a été libérée de FER et est aujourd’hul bétie.

L'ERS8 correspond 4 une parcelle bitie pouvant accueillir des équipements et du stationnement.
Limégralité de 'ER ne sera pas dédiée au stationnement mais la mutualisation « équipement public
[stationnement » permet de prévoir du stationnement.

Afin de répondre 4 Ia demande de la DDTM la commune va préciser le nombre de place de
stationnement existantes.

Pour mémoire & la date d'approbation du PLU, le centre urbain comptait prés de 600 places et 400
étalent prévues par le PLU

PLH
Extralt du PLH

Objectifs de construction ds logements, et perspectives post PLH, sn volume total de logements

=
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Pour mémoire le PLU modifié prévoit 355 LS quand e PLH en prévoit 250, 251 .

a
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0 ure & l'urban } e n

La DCM prévue 2 l'article L153-38 du CU correspondra A la DCM d'approbation de la procédure.

La justification de cette ouverture a Furbanisation 3 ce titre sera reprise dans I'exposé des motifs de la
procédure. Pour mémoire il s'agit d’une zone Uc du PLU approuvé, classée en zone 2AU lors d’une
modification pour prendre en compte le défaut d’‘éguipement incendie. Le poteau incendie permet de
reclasser en U les parcelles baties ainsi que deux parcelies non bities desservies par ce poteau. Le
dossier de demande de dérogation « Scot » au titre du L142-5 du Code de I'urbanisme apporte des
explications sur ce point. Le contenu du dossler pourra utilement &tre Inclus dans 'exposé des motifs.

Réd des s constructibles
o Zone 1AUbb de la Garddte : 3 logements supplémentaires envisageables en limite avec le
massif boisé (risque incendie ++) = suppression de la zone et reclassement en N : -3Igt
e Zone 1AUa des Moulins : 80 logements prévus par le PLU approuvé / 40 logements au PLU
modifié = -40 Igts
Zone Ub de Michelage : environ 20 Igts prévus / O Igts au PLU modifié = -20 igts
Zone Ah de Matournes : environ 10 Igts prévus / o Igts au PLU modifié = -10 Igts

Environ 70 logements prévus en molns soft environ 8% de réduction par rapport au PLU approuvé.

Les capacités d'accueil annoncées par le PADD sont des copacités mmdmales. La réduction du nombre
de logements ne va donc pas & Fencontre de cet objectif maximal, Le PLU modifié ne modifie pas les
orientations générales de développement communale,

STECAL NT1 de Berne

La DDTM demande Ia suppression des évolutions du PLU concernant ce STECAL

La commune a validé la suppression de ces évolutions suite aux échanges avec les PPA (Chambre de
t"agriculture et DDTM en particuller).

FLAYOSC ¥ Eléments de prise en compte des avis des PPA ¥ MDC3
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OAP des Moull,
La DDTM demande que les éléments réglementaires des OAP des Moulins soient également écrites
dans le Réglement de |a zone.

Annexes et piscines en zone A et N
La DDTM demande d’analyser Vimpact des régles concernant les piscines et annexes en 2AU, A, N et

Ah. Ce point a été présenté en CDPENAF et a fait Fobjet de la salsine de I'autorité environnementale.

Depuls la commune a décidé de répondre & la demande de la chambre et de |a CDPENAF en supprimant
évolution de la régle concernant les annexes et piscines.

La demande de la DDTM n’a donc plus lieu.

Lexique
La correction apportée au lexique (emprise/piscine) sera supprimée,

&

Evolutions réglementaires & ajouter

La DDTM demande deux ajouts :

e Rigle de 'engrillagement en zone N
e OLD en annexe générale

% Avis DPVA

« Equillbre soclal de 'habitat »
Correction du zonage pour le SMS du Caroussel.

€ Am ement »
Nt1 de Berne : les évolutions sont supprimées (cf réponses précédentes).

FLAYOSC % Eléments de prise en compte des avis des PPA ¢ MDC3
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No du Monastére : une partie des hébergements sont situées en interface avec ie massif,
[ ]

£AU Enginesse : DPVA a été interrogé par le Préfet sur Fouverture 2 I'urbanisation en mars 2023. Sur la
base des avis de la CDPENAF et de DPVA, le Préfet 3 donner son accord sur cette ouverture 2
'urbanisation.

« Gestion de egu »
La DPVA demande des évolutions du réglement et des OAP:

Récupérateur d’eau

Bassin paysager

Stationnements « perméables »

Portail au niveau du trottoir

Calcul des hauteurs depuis le terrain naturel en absence de Cote de crue de référence.
Demande que les piscines solent limitées 3 20 ou 30 m? (en particulier en zone d'alea fort).

« nd es »
La DPVA demande des évolutions du réglement

® Réduire la taille des annexes et des piscines
o Lexique : modifier la définition d’annexe
® Revoir la régle concernant les toitures

FLAYOSC < Eléments de prise en compte des avis des PPA ¢ MDC3



4 Bilan de la concertation

Flayosc

Bilan de la concertation

La délibération engageant la modification de droit commun a défini les modalités de concertation
appliquées 3 la procédure ;

¢ Le projet de medification est mis 4 la disposition du public en mairie, accompagné d’un
livre blanc
e Information par publication sur le bulletin municipal ou via les réseaux sociaux de la Ville.

La mise & disposition du dossier de modification et du livre blanc a débuté le 10 juin 2024 et s’est
terminéa le 2 octobre 2024. Le dossier était disponible & 'accueil de la mairie et sur le site internet
de la commune. L’annonce de cette concertation du public a &té réalisé par voie d’affichage en
mairie et sur divers panneaux d’informations. Une information sur le site internet et via les
réseaux sociaux communaux a également été réalisée.

Afin d’éviter les demandes du public ne pouvant pas &tre traitées dans le cadre d’une procédure
de modification (au sens du code de l'urbanisme), la commune a précisé en préambule du livre
blanc : « La procédure de modification de droit commun ne permet pas de rendre constructible
des terrains classés en zone naturelle ou agricole. Les demandes en ce sens ne pourront pas étre
étudiées dans la suite de la procédure ».

Pendant les 4 mols pendant lesquels le dossier et le livre blanc ont été mis & disposition du public,
8 observations ont été déposés dont 2 identiques déposées par la méme personne et une
cbservation portant sur deux demandes différentes. Le livre blanc compte donc 8 demandes.

Sur les 8 demandes :

® 3 portent sur des demandes d’ouverture a 'urbanisation de zones 2AU,

o Une demande fait l'objet de P'ouverture & ['urbanisation de la zone d’Enginesse
qui est prévue par le projet de modification.

o Une demande fait également référence & la zone 2AU d’Enginesse mais ne peut
pas étre ouverte & 'urbanisation. La parcells, objet de la demande fait partia des
parcelles qui ne pourront pas étre équipées et défendues. Elle est reclassée en
zonhe naturslle par le projet de modification du PLU.

o Une demande porte sur la zone 2AU du chemin de Peyron qui ne fait pas Uobjet de
la procédure. Cette zone ne peut pas étre ouverte & l'urbanisation car elle est
insuffisamment équipée. La procédure la maintient en zone 2AU,

e 1 demande porte sur le classement d’une zone naturelle en zone constructible. Cette
demande ne peut pas &tre étudiée dans le cadre d’une procédure de modification.

¢ 1 demande porte sur la taille des annexes autorisées en zone 2AU. Le pétitionnaire
demande une augmentation de la superficie das annexes autorisées de 50 m? (superficie
autorisée par le PLU approuvé : 50 m? superficle demandée : 100 m?). Le dossier de
modification du PLU mis & disposition et qui sera porté & ’enquéte publique autorise pour

Flayosc - Dossler administratif d’enquéte publigue - Modification de droit commun n®3 du PLU
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les habitations existantes : 50 m® et 50m* de bassin de plscine. Cette modification a falt
I’objet de remarque des Personnes publiques associées et devra 8tre supprimé de la
modification. La demande du pétitionnaire ne pourra donc pas étre prise en compte.

¢ 1 demande porte sur la suppression du secteur de mixité soclale n°4. La modification
supprime ce SMS.

s 1 demande porte sur une précision concernant les toitures & un seul pan en zone Ua et
Ah. La ragle du PLU approuvé n'évolue pas. Le pétitionnaire peut se reporter au réglement
du PLU approuvé pour consulter la régle concernant les toitures & une pente dans ces
zones.

e 1 demande porte sur le déclassement d’une zone Ud vers la zone N, or aucune zone Ud
n‘est déclassée vers la zone N par le PLU. Il s'agit certainement d’un déclassement
réalisé par le PLU approuvé en 2017. Cette demande ne peut donc pas étre étudiée dans
le cadre d’une procédure de modification du PLLU.

Globalament, les observations du public portaient sur des demandes ne pouvant pas étre
traitées dans le cadre de la procédure de modification {demande de classement en zone
constructible). Les quelques observations formulées ne sont ni favorables, ni défavorables au
projet de modification. La concertation n’a pas mis en avant d’opposition de la population qui a
largement été informée par voie d’affichage st de publication. Le bilan est en ce sens positif.

Fiayosc -Dossler sdministratif d*anquéte publiqus - Modification de drolt commun n°3 du PLU
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8 Avis d’enquéte publique
8.1 Avis d’enquéte publique (format réduit)

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Objet de I'enquéte : Modification de droit commun n°3 du PLU
de la commune de Flayosc

Arrété municipal :  n*2024/011
Madame le Mauke de la commune de Flayosc a ordonne Mouverure @ one enquéte publique sur le projet de MODIFICATION DE DROIT CORY-
1UN N°3 eu Plan Locai d'Urbanisme (PLUL. Conformement & Farticle R1C4-35 du code de I'urbanizme. | aulorté environnementala martormes
4 ['article R. 104-21 a déckié de rendre un evis conforms su* [abssnce ae necessite oe réaliser une évaluation environhementele pour Ia procé-
cum de Mod fication de drolt commun n*3 e PLL. L ave conforme n'CU-2024-3712 di- 22 jusiet 2024 falk pariie du dossier d'enquite pub! que.

L’enquéte se déroulera en malrie de Flayosc
Avenue Angelin German
du lundl 21 octobre 2024 a 8h30, au mardi 19 novembre a 17h00.

La dossier a'encudte publique compranant le dossier de moa fication de Jroft commun n*3 du PLU. les pleces gui faccompagnent, alnal qu'un
reglstre d enqiéte & feulllots ron mobliea, cité st parapné par 's commissaire enquéteur seront conauliables en mairds de Flayosc. Avenus
Angelin German, psndant toule ‘a durde ce Fenguits. du lundi au jsud] de 8h30 a 12h00 et de 13130 & *7h00 et Ie vendred] de 8h30 a 18h00.

Lo dosslar Fenquidts publique sors également disponible atrart’ enquéte pio-que sur ‘e ste ntermet suivant © v flavosc.fr

Chacun powrra consigner sventustement ses observetiahs, propesitions et cantre-propositions du iune 21 octobre 2024 4 8h3C au mardl 19
novembre 2024 & 17h0C :

= surle registre papler disponible 4 Ia \Mairie ds Flayosc. sltuée Avenus Angelin Gefman, aux horaines d ouveriure habitusis,

»  parcourrer posialé . acresse : honsisurle commissalre engudteur. - snquite publique o ficator: =*3 du PLU . Avenus Angalin Geman
83 780 FLAYOSC

= Par courriel & Fadressa ; sngustepubiquemdca@@gmar.com

«  Etaupres du commissairs enqudleur psndan? ses psrmansnces ofgan sées & la Mare ce Fayosc. o fude Avenus Angelin German.

Ls commissaire snquéteur recevra la public 4 la Mairie da Flayosc. située Avenus Angelin German. aux jours st horaires sulvants :
= L# lundi 21 octobre 2024 de 8h30 & 12h00 (ouverture de I'enquéts} = Le vendred] 15 novembre 2024 d¢ 8h30 4 12h00
= Lo mardl 28 octobre 2024 de 13h30 & 17h00 =L mardl 19 novembre 2024 de 13h30 & 17h00

= L& mercredi 8 novembra 2024 de 8h30 A 12h00 (ctéture de I'ehgubte)

Toutes les Informetiona relatives a I'asrganisation de |'enquéte publidus psuvent éire demandses par teisphone au 04 84 70 40 03 ou auprés de
“iadams (e {;lalre. par courne” & l'atirasse sufvante - kia~e de Flayasc. « srcuiite pubique modification n°3 du PLL =, Avenue Angelin German

a3 780 F_AYOSC.

Caraotiristiques principeles du projet :

Compiiter [a regiementation vissnt & redulre la vuii-an: th face aux rfisques natu-e.s. metine a jour e lista cea changemsnts de destination. ¢
pat"mane of ces restaurations autorisdes. poursulvre les mesures visant a niter contre ['stalement urbain. conseryer une volumetrie uroans
acapiée au vilage de Fiayosc. an outre. ‘a modification aura pour objet de : redsfinlr ‘as secteurs de 1 i ie sociale (S1IS: 1ot en mantenart
iss objectifs ce production de logemants . retravalller ia nig:erentat on des sous-sactaurs de certains STECAL (Ex : Chitesu Bems. iorastére
Crihocoxs': . mettre A ;cur :a 1l aes Empacanmets Réservis :Ex : suppresson ER 30 : 40 * 86...: : reformuler ot compister plussurs artic'ss
dis corps ¢ rgement pour preciaer lsur application. sans en changer le sens.

Décision pouvant 8tre adoptée au terms de enguite ;

Catie snquite publique & pour ob;et de permatire & Ja pop. at.on et & loutes paracrines brtdreeséos J'esxaminer ‘e projet de modificatien du PLL
at és formuler des remarguas ot obasivations prealabloment a I'approbation du dacurent.

A [ ssue de cutle enquéls et aux vuss des concusions ou commissalire sngquéteur. le consell municipal se prononcera par céiberator su
approbaton cle la modification de drolt cammun n'3 au PLU. sventuslisment rmodiide pour tenr compte des avis qu  ant ete joints au aoss e
c'sngudle. ot ~atemment des Personnes Publiques Assotiess. des observations du public et du rappart du commiveaire snquiteur.

Modailtés refatives & Fengurbe :
Monseur Jolil BURRIER & &t designe commissaire snquétsur par ls Tribunal Administratf de Toulon par declsion n* E24000037 / 53 en cate

< 1or aolt 2024. At expraton du celal danguédte publkjue. ‘s Fegizire asra clos et signé par 'e commissaire snqudtewr. qul rencontrara sous
Aut [ours le Liare afin de Wl communiguer o~ proces-verbal de synthese des cbservations. Dens un delal de quinze jours. Is Maire pouva
dvertueemant produlre ses Sbasivations. Le rapport. conforme aux dispositions des articies L 123.15 #f R 123-19 du code de envornement.
fe:atera (s derculament de lenquéte of sxaminein ‘ee adservatons. propositions ot contre-propasitions recusillies. Les conclusions motvies
serort cons gnies dans un docunant separé pracisant st efles sont favorables. favorables sous risenves ou défavorables au projet. Ure cope
i rapport st des conclusions cu commisesine anquédteur sera adressco a Monsieur le Prifet du Département au Var 1 4 Madame ia Prés dente
cu Troira: Admir steatf ce Toulon.

Une cop@ du rapporl et aes conciusions motivees du commissaire enqusteur secs deposds en Malrle ot sur je site intemnet sulvant :
wenfiayosc.fr poury dirs tanue 4 la disposition du public psndant 1 an a comptar de la date da ciéture de Tenquéte.

Flayoasc -Dossler administratif d’anquéte publique — Modification de drolt commun n°3 du PLU
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8.2 Certificat d’affichage

MAIRIE DE

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

FLAYOSC

Je soussignée, Karine ALSTERS, Maire de la commune de FLAYOSC, certifie
que l'avis d'enquéte publique, concernant la medification de droit commun n®3
est intégralement affiché sur 16 (seize) lieux différents sur la commune de
Flayosc :

Espace Xavier Guerrini -~ Boulevard Angelin GERMAN
Devant la déchetterie -~ Avenue Frangois DOL
Voie cyclable - EV8

Chemin du Clos de Floriege

Hameau de Matourne

Hameau de Sauveclare

Place du 8 mai 1945

Entrée du Monastére Orthodoxe

Parking du Pousteron

Route des Plans

Route de Sauveclare

Aire de jeux du Safranier - Entrée de Ville
Centre du village -Boulevard Jean Moulin
Début du Chemin Enginesse

City Stade - Parking des écoles

Devant I'entrée de 'Hotel de Ville,

A compter du 04 octobre 2024 et tout au long de l'enquéte soit jusqu'au 19
novembre 2024, inclus.

Fait pour servir et valoir ce que de droit.

Flayosc -Dossler administratif d’enguéte publique — Modification ds drolt commun n°3 du PLU
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MARCHES PUBLICS

URBANISME

Avis d'attribution

Prooédure adaptie
Fournitures
COMMUNE DE PUGET-SUR-ARGENS
M. Paud BOUDOUBE - MAIRE
137 boulevard Cavaller
BP 40001
83487 PUGET-SUR-ARGENS
Tél : 04 84 18 67 00
mi| : r.moulin®malrs-pugst-sur-srgans.com
wab | hitp:/Avww, pugetsurargens.ir/
SIRET 21830099400017

Objet: ACCORD CADRE MONO ATTRIBUTAIRE A BONS DE COMMANDE DE FOURNIE-
TURE ET LA LIVRAISON DE FOURNITURES SCOLAIRES, MANUELS ET JEUX

CPYV:

Principale : 39162110 - Fournituras scolairas
Complémentalres : 37524100 - Joux dducatifs
Attribution

Nombre of offres regues : 2

Date d'attribution : 26/09/24

Marché n° : 24.018

SOCIETE NOUVELLE LIBRAIRIE CHARLEMAGNE
Impasse Lavoisier

83180 LA VALETTE-DU-VAR

Montant HT : 210,000 €

Procédures de recours :

Tribunal de Toulon

5 rus Racine

BP 40610

83041 TOULON 9

Tél ; 0494427986

grafle.ta-toulon@|uradm.fr

hitp://toulon, tribunel-administratif,fr/

Pour retrouver cet avis Intégral, allez sur :
hittpe//www.marches-publics.info/accusil.htm
Envoi s 27/08/24 4 la publication

VOUS SDUHAITEZ VENDRE UN BIEN IMMOEILIER AUX ENCHERES ?

0491136608
ventes®legal2digital.com

Legal " digital

ANNOMCES & FORMALITES

SERVICE FORMALITES.
formalites@legal2digital fr
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Enquéte publique
sur ls profet de modification de droit commun n°3 du Plan Local d'Urbanisme

Par arrété n"2024/011 en date du 23 septembre 2024, Mme le Malra de la COMMIUNE DE
FLAYOSC a ardorné l'ouverture d’une snquéte publique sur ie projet de medification n°3 de
droit commun du Plan Local d'Urbanisme [PLLU).

Canformément a I'article R104-35 dur code del'urbaniame, l'autarits environnemantals men-
tionnde & I'article R, 104-21 a décidd de rendre un avis conforme sur I'absence da nécessité
da réaliser une évaluation environnemantale pour la procédure de MadHication de droit com-
mun n*3 du PLU de Flayoss. L'avls conforme n°CU-2024-3712 du 22 julllet 2024 fait partie
du dossler d'enquéte publique.

M. Jo8l BARRIER a eété désigné Commisaaire Enquéteur par le Tribunal Administratif de
Toulon par dégigion n® E24000037 / 83, en date du 1er aolt 2024,

L'enquite as déroulera A :
la MAIRIE DE FLAYQSC
Avenue Angslin German
du lundi 21 octobre 2024, horaire d'ouverturs 8h30, au mardl 18 novembrs 2024,
horatre de cléture 17h00
Les caractdrisliques principalas du projet de PLU aont las sulvantes :
= Compléter la réglementation visant & réduire [a vulnérabilité tace aux fsques naturels
= mettre & jour |2 Este des changements de deatinetion, du patrimoine ot des restaurations
= poursuivre los mesures visant A lutter contre I'stalement uriain
- congarver une volumétria urbalne adaptée au village de FLAYOSC

= redéfinir les sectaurs de mixité sociale {SMS) tout en maintenant les cbjectlfs da production
de logements

= rotravalller la régiamantation des sous-sectews de certalng Sacteurs de Tallle et da Capa-
citd d*Aceusil Limités (STECAL)

- matire 4 [our |a fiste des Emplacements Réservés {Ex : suppression ER 30 ; 40; 59...)

- reformuler et compléter plusisurs articlea du corps du riglament pour précissr leur appli-
catlon, sans sn changer [s asna,

A ['lssue do cette enguéte et au vu des concluslons du commissalre enguéteur, le consall
municipal sera appelé & délibsrer pour approuver la medification n*3 de droit commun du
Plan Local d*Urbaniarria.

La dosaler d'snquéte publique est conasultable & :
la MAIRIE DE FLAYOSC
Avenue Angefin German

pendent toula la durde de | ‘enquéte, du lundl au jeudi de 8h30 4 12h00 et de 13130 & 17h00,
et ls vendredi de Bh30 & 15h00.

Le doasier sara sgalement consultable sur le site internet de la MAIRIE DE FLAYOSG :
www.flayosc.ir

Un poste Informatique sera mis & disposltion du public 4 la MAIRIE DE FLAYOSC, altués
Avenue Angelin German, pour conaultation du dossier d'anquéte.

Chacun powva consigner dventuelloment ses obasrvations, propositions et
contre-propositions du lundi 21 octobre 2024 & 8h30, au mardi 10 novembre 2024 2
17h00 :

= sur la reglstre papler disponible 4 la Malrie, Avenue Angelin Gennan, aux horalres d'ou-
verture habitusls

» par courrier postal &1'adreasse :

M. le commiasalrs enquéteur

n enquéte publique madification n*3 du PLU »

Avenus Angelin German

83780 FLAYQSGC

s par courrlel & Padresse : snquetepubliquemdc3@gmall.com

* Et auprés du commiasaire enquéteur pandant ses permanences organisdes & la mairia,
située Avenus Angelin German B3780 FLAYOSC.

Le commissaire enquétaur racevre le public, & In mairfe, Avenue Angelln Qarman, aux
Jours et horalres sulvants :

Vendredi 4 ociobre 2024




» Lund| 21 octobre 2024, de 8ha0 & 12h00, ouveriurs de I'anquéte publigus

- Mard! 28 octobre 2024, de 13h30 4 17h00

+ Mercred] 8 novernbre 2024, de 8h30 & 12h00

- Vendredi 15 novernbre 2024, de 8h30 4 12h00

+ Mard| 19 novambre 2024, da 13h30 & 17h00, cibture de Penquéte publique.

Al'issue de 'antjusta, la rapport at lag conclusions du commissaire enguéteur seront tenue
4 la disposition du public & la malrle aux jours et heuras habituela d'ouverture, et sur le site
Internat www. flayosc.fr et ca pendant un an 4 compter de la date de cidture de I'enquéte.

Toutea les informations reletives & !'erganieation de I'enquite publiqua peuvent
§ire demendées par courrler, auprds de Mme le Maire de FLAYOSC, par courrler &
'adresse sulvante :

MAIRIE DE FLAYCSG

« enguite publiqus modification n°3 du PLU »
AvenLe Angsliin German

A3780 FLAYOBG

ou par téléphone : 04 94 70 40 03 (EP37851)

Avis de participation
du public par voie électronique

DPVA soumnet & participation du public par voie dlactroniqus la projet de plan dimat air
énargis terrtorial du 19 octobre 2024 au 17 novembre 2024 inclus.

Pendant cotte période, 'imégralité das pidces raquises par e textes en viguer sera
eonaultable surfe site Irtemet sulvant :

httpe://wenw.ragistre-dematoriallse.fr/5661

Lea observationa et propesitions du publlc, dépoaées par vols dlecironicue via le site inter-
net indBqus, dofvant parvenir & DPVA dane le délal mentlonné pour la participation dlectro-
nigue du public.

Ca plan est soumis & évaluation environnementale.

Al'lssue de la procédure de participatisn le Plan climat alr énergie tarritorial fera I'objet d’une
adoption définitive par le consali d'aggiomération de DPVA,

Demande de renseignements en application de I'article L123-19 B-4° du code de I'en-
virennement :

DRACENIE PROVENCE VERDON AGGLOMERATION
Fabrique des Trensitiona et de la Prospective
Square Mozart -GS 80128

83004 DRAGUIGNAN CEDEX (EP37842)

Legal digital

Vous étes un professionnel
du chiffre ?

Experts-comptables, améliorez votre
formalilés
juridiques et was annonces légales an
nous en déléguant la gestion. Découvrez
nos Services ;

« Annonces légales

« Formalites juridiques

legal2digital.fe

producfivite Externdlisez vos
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VENTES JUDICIAIRES

§.Gh~ AUBERT - VALENTRN - Ewmm

VENTES JUDICIAIRES AUX ENCHERES PUBLIQUES

Le SEIZE OCTOBRE 2024

A 8 Heures chez GARAGE GIEBESE route du plan de la tour 83120 SAINTE MAXIME
avec leur aimable autorisation
- un camlon henria RENAULT- mec 27/08/20(H - 158 000 km environ
vanta aux Professionnela de I'automnoble uniquement et petits cutifiages de Jerdin

A 14 Heuras en la salle des ventes parc d'activités

rue Pol Fabre 83520 ROQUEBRUNE sur ARGENS
Qutllleges de Jardin - ordinateurs - imprimantes - cutils divers (viassusss, surfacaune,
machine pour rechercha de fultes, sclss, etc) - Machine de Tampographle - maubles

divers - lot da marceries (boutons, nubans, aiguilies & fricoter, pelotes de laine, etc) - lot
de papeteriaa {enveloppes, stylos, registres, cartouches d'encre, ramettes de papler,
pochetiys,etc) - baskets de margue - linges d'occasion
Lista non limitative

PAJEMENT AU COMPTANT, FRAIS EN SUS (14,28% TTC)
VISITE SUR PLACE % heure avant chague venta

POSSIBILTE DE VENDRE EN UN SEUL LOT - I'Officler vandeur est autorisé & annuler ou
raporter la vente sl néoessalre
{ALST882)

-ﬂﬂlﬁlﬂm mm
mmmw
™. ﬂ"% ”

wmm ]

Vendredi 4 octobre 2024 4 18h00

EN MARGE DES VOILES DE ST TROPEZ:
Bateaux, Objets de Marine, Curiosités
Vente en LIVE

Ueu de vente:
8 All. du Qual de I'Epi, 83990 Saint-Tropez
VENTE EN LIVE SUR www.Interencherea.com

Lots volontaires : frais acheteurs 22%
Lots Judiciaires: frals achsteurs 14,28%

Les enchéres continuent a 8tre regues,
{e cas échdant, par téléphone, par mail ou via
www.Interencheres/83001.

Lundi 7 octobre 2024 & 14h00, visite 2 13h30
Sulte & la liquidation judiciaire de M, Mare BOURGUIGNON

AGENGCEMENT ET MATERIEL D'EXPLOITATION
D'UNE BOULANGERIE

Lleu de vente:
44 Avenue Georges Clémenvsau, 83136 LA ROQUEBRUSSANNE
Lots Judiciairas: frale acheteurs 14,28%

Lots consultables sur www.interencheres.com/83001

Vendredi 4 ociobre 2024
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Appels d'offres

> AVIS D'APPELS

var-matin
Vendredi 25 octobre 2024

22

> AVIS RECTIACATIF
AVIS RECTIFICATIF DU 22/10/24
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URBANISME

i

ke e Flaygse

Enquéte publique
aur le projst de modification de drolt commun n"2 du Plan Looal d'Urbanisme

Par errété n°2024/011 en date du 23 septambre 2024, Mme le Maire de ln COMMUNE DE
FLAYOSC a ordonné |'ouverturs d'une enquéts publique sur ls projet de modification n®a de
droit commun du Plan Local d'Urbanisme (PLLY.

Confonmément & I"article R104-35 du code de Purbanisme, |'autorits snvironnemantals man-
tlonnde & I'articla R. 104-21 a décidé da rendre un avis conforme ewr ['absanca ds néceasits
de réaiieer una dvaluation environnementale paur la procédure de Madificetion de droit com-
rmun n®3 du PLU de Flayoec. L'avis conforme n°CL-2024-3712 du 22 Juillet 2024 falt parte
du dossler d"sngudta publique.

M. Jo#l BARRIER a été dédalgné Commiasalre Enquéteur par le Tribunal Adminietratit de
Toukn par déclalon n® E24000037 / 83, en date du fer acit 2024,

L'enguéte se déroulera A :
la MAIRIE DE FLAYOSC
Avenua Angalin German
du lundl 21 octobre 2024, horalre & ouverture 8h30, su mard| 10 novembres 2024,
horalre de oléture 17h00
Les caractéristiques principales du projet de PLU sort les sulvantes :
« Compléter la réglementation visant & réduirs la vuindrabilibé face aux risques naturels
- matire & jour Is liste des changements da destination, du patrimoine ot des restaurations
= ptursuivra les masures visant 4 krtter contre I'étalement urbain
~ COnsarver une volumétrie wbaine adaptée au village de FLAYOSC

- redkéfinlr les secteurs de mixitd sociale (SMS) tout en maintenant les objectifs de production
doe logements

- retravalller la réglementation des soue-sactalrs de certzing Sacteurs de Tallle et de Capa-

cité d"Accuell Limités (STEGAL)
- metire & jour |a liste des Emplacements Rédaervéa (Ex : euppresalon ER 30 ; 40 ; 58...)

- reformuler et compléter plusieurs articles du corps du réglement pour préciser lewr appll-
cation, sans en changer (s sana,

A Iiesue de catte snquéts et au vu des concluslons du commissaira anquétsur, s conasll
municipal ssra appelé 4 délibérar pour approwver la modifieation n®3 de droft commun du
Plan Local d'Urbanleme.

Ls doasler d'snquiite publique est consultable & :
[a MAIRIE DE FLAYOSG
Avanue Angelin German

pendart toute la durés de I'snquéte, du lund! au Jeudi da Bh30 & 12h00 st de 13h30 & 17h00,
st le vendredi de Bh30 & 15h00.

La doaaier sers égalemant consultable sur |a site internet de la MAIRIE DE FLAYOSG :
www.lisyose.fr

Un poste Informatigus sera mis & dispasition du public & la MAIRIE DE FLAYOSC, sftude
Avenue Angelin Garman, pour consultation du dosaisr d'enguéte.

Chacur pourra consigner dventuellement ses observations, propositiona et
Gontn ongs du hundl 21 octobre 2024 & 8h30, au mard| 18 novembre 2024 &

* gUr Is registra papier disponible 4 la Malrie, Avenus Angelin Garman, aux horaires d'ou-
varture habtusls

* par counier postal & I'adresas

M. le commiezalre enquéteur

« anquéte publique modification N3 du PLU) »

Avenus Angalin Garman

83780 FLAYOSC

« par courriel & I"adresse : snquetepubliguemde3Ggmall.com

¢ Et suprés du commissalre snquéteur pendant ses permanances organisées & la malrds,
situde Avenua Angalin German 83780 FLAYOSC,

Ls commigasire enquéteur recevra ls public, i ls mairie, Avenus Angelin German, aux
Jours ot horaires sulvants ;

» Lundi 21 ootobre 2024, de 8h30 & 12h00, ouvertura de 'anquéta publique
+ Mard) 28 octobre 2024, da 13h30 & 17h00

LE VAR INFORMATION  N°5116

+ Mercrad| 8 novembra 2024, da 8h30 & 12h00
+ Vendrad] 15 novambre 2024, de 8h30 & 12h00
* Mardi 19 novembre 2024, de 13h30 & 17h00, cibture de 'enquéte publigue.

A Plsaus de Penquéts, le rapport et lee conclualone du commissaire enquéteur sarant tenus
# Ia diaposlilon du public & la malds aux jours et heurss habitusls d’ouvarture, et sur Ie &its
Intamat www.flayosc.ir ot ce pendant un an & compter de la date de cldture de I"'enquéts.

Toutes les Informations relatives & l'organisation de l'enguiis publiqus peuvent
dire demandées par courrler, aupria de Mme ls Maire de FLAYQSG, par courrler &
Padreass sulvants :

MAIRIE DE FLAYOSG

= anquéte publicue modification n®3 du PLU »
Avenus Angelin German

83780 FLAYOSC

ou par téldphone : 04 84 70 40 03 {EP37852)
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VENTES ALUX ENCHERES
T — e ——

Maftre Florence ADAGAS-CAQU
Avocat associd
AARP.l. ADAGAS-CAQU & BALESTRI
SCP DUHAMEL ASSOCIES
45 Boulevard Général Leclerc - 83300 DRAGUIGNAN
Tél.: 04.94.68.00.35

| SELARL D'AVOCATS Maxime ROUILLOT - Franck GAMBINI
12, Boulevard Carabacsl - (06000) NICE
Tél. 04.83.80.48.03
4 Avenue Alphonse Morel - (06130) GRASSE
TéL: 04.03.38.05.77 - www.roulllot-gambini.fr

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
EN UN LOT

Sur la Commune de CARCES {B83570),
10 Place des Martyrs de la Résistance:

* LOT N° 1 {iot 1): au sous-gol de la malson, UNE REMISE
* LOT N° 2 {lot 2): au sous-sol de la maison, UNE CAVE
o LOT N° 3 {lot 3): au sous-8ol de la maison, UNE CAVE
s LOT N*° 4 (lot 4): I'ensembile du rez-de-chaussée de la maison,
comprenant UN APPARTEMENT de trois chambres,
[ salle de bains, culsine, salle de séjour, terrasse st débarras.

Ceg bians sont libres de toute occupation, ‘

Superflcia privative totale: 78,24 m2
Superficie annexe totala: 83,76 m2.

MISE A PRIX: TRENTE MILLE EUROS
30.000€

| VISITES:
= Lundi 18 novemnbre 2024 de 14 hA 15h
= Lundi 25 novemnbre 2024 de 14h a15h
[Sous la condulte de la SELARL ACTAZUR,
Commissaires de Justice Associés
{RAMOINO - WISS) -Tdl.: 04,94.68,15,18],

ADJUDICATION
VENDREDI} 6 DECEMBRE 2024 49 h 30
Au Palals de Justice de DRAGUIGNAN (83300),
11 nue Piemre Clément.
Le ministére d'un avocat inscrit
au Barreau de DRAGUIGNAN est obligatolre pour enchérir.

Cahler des condlifons de vents déposs au Graffe du Jex Immobllisr ds DRAGUIGNAN Is
27 septambre 2024 {RG : 24/07533).
(ADLJ38329)

Vendredi 25 actobre 2024
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REGISTRE D'ENQUETE pusuou:;;
7

pour (1}:

0 SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (S.C.O.T.)

4 PLAN LOCAL D'URBANISME (PL.U.}

[ CARTE COMMUNALE

O INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

0 DELIMITATION DES ZONES D'ASSAINISSEMENT (COLLECTIF OU NON COLLECTIF,
DES ZONES NECESSITANT DES MESURES DE MAITRISE DU DEBIT, DE
LECOULEMENT, DE LA COLLECTE OU DU STOCKAGE DES EAUX PLUVIALES.

O ALIENATION

3 SCHEMA REGIONAL DAMENAGEMENT, DE DEVELOPPEMENT DURABLE ET
D'EGALITE DES TERRITOIRES - SRADDET.

J AUTRES : .

Felatif A 5 g ) e e e ]

(1] Cocher la case correspondante

SEI3 30700 LIZES (2405)  Mairies 328560

Fabrigue en Frasrte




OBJET DE L'ENQUETE L
lbodels catiim...... ale o&zat ctommupn....nL
s LU ade......--.-Eﬁ--?!as Q.

ARRETE D'OUVERTURE D'ENQUETE

Arreté re.... Lol Y. LaLT, endatedu:.2Z/7 /3029'
deﬂﬂ,f/g.ﬁm‘ngale, e G DX S ﬂ:’c ra s aq)
de: Q{1

COMMISSAIRE ENQUETEUR
J_dé'l Borcresr

Président de la
commission d'enquéte :
Membres titulaires :

M qualite
M —.fualité
M _ qualité
M
M

gualite
......... ? _,,,qualiré

M qualité
M qualite
M .qualité
M qualité

Membres suppléants :

Durée de l'enquéte : - }
Date d'ouverture : /am& ......... Z21... c:..?"abrc % Date de cibture : Movelr.. A Tnarcembre <225
Sitge de renquéte : .. Moo/ omyldolonmdnd 6782 5K
Lieux, jours et heures de consultation du dossier d'enquét:

. fondy..... Md‘.«a& .......... e, 8h30. a1l Z .e.fﬂ(ﬁ“fajﬂ 80. ....... . A2 A...
.............. ,l.g,...v@.n.cbuah........a(g £430. L 7 F;‘

CE REGISTRE D’ENQUETE (art. R123-13 du code de I'environnement} ?

comportant ; 2 feuillets non mobiles est coté et paraphé par le Commissaire enquéteur ou un

membre de la commission d'enquéte est destiné & recevoir les observations du public ; ces derniéres peuvent aussi

étre adressées par correspondance nom du Commlssalre enquéteur ou du Président de la comm|55|on d'enquéte

a. M L camm i fear  anguile. ¢ o Bcatin. a2 3cbu " Nevie. oo Flartse 83750
engue 70: m de ?; gmm > «.ZA

RECEPTION DU PUBLIC (art. R123-13 du code de I'environnement)
- Le Commissaire engueteur Ou un membre de la commission d'enquéte recevra le public :

le..funsly-. 2. aa de..8Ah. 30 heure 3.4 heure
le.. 4000l ac,}b/;\ de...... 4. heure.. A0 a..47... heure
le.. MMr.reabn E_novemace. heure.. 3. a_. 1< . heure

l Mendaecls... 45 nove lqrada & 26 .22 .h
Y «ﬂ'&ma sa n;u ?mbmde....,.ffﬁ .......... heure.. 20 a..dx hiﬂio%ma/z’./;é

- Le Commissaire enquéteur ou un membre de la commission d'enquéte recevra le public

a(2)

le de heure a heure
le de heure a heure
le de heure a heure
le de heure a heure
le de heure a heure

- Une réunion publique a été, n'a pas été (3} organisée par le Commissaire enquéteur ou un membre de la
commission d'enquéte.

Le rapport et ies conclusions du Commissaire enquéteur ou du Président de la commission d'enquéte sont tenus a
la disposition du public dés leur réception dans chacune des mairies ou s'est déroulée I'enquéte et & [a préfecture
de chaque département concerné.

{1} Cocher la case correspondante et indiquer 'autorité qui a pris Famété refatif & Fenquéte publigue. ]
{2} Indiquer autre ileu de réception du public [Malrle de ... ...). JB
[3} Rayer la mention inutile.




OBSERVATIONS DU PUBLIC
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IX- Réserves naturelles ([chapltre Il du Titre
llidu livre Il du code de ['‘environnement)

naturslies natlonales:

Article R.332-2 [modifié par Décret n°2017-244 dy 27 féwrier 2017 - art, 13)
Article R.332-3 [modifié par Décret n°2017-244 gy 27 février 2017 - art. 13
Article R.332-5 [modifié¢ par Décret n°2011-2018 dy 29 décembre 2011 - art. §
Artlle R.332-6 [modifié par Décret n°2017-244 du 27 féyrier 2017 - art. [5
Article R.332-7
Article R.332-8

Article R.332-31 [modifié par Dégret n°2017-244 du 27 féyrier 2017 - art, 21)

X- Parcs naturels régionaux

Artlcle R.333-6-1 {modiflé par Décret n°2011-2018 duy 29 décembre 2011 -art,
& et modlflé par Décret n°2012-83 dy 24 Jatwler 2012 - art, 9)

XI- Parcs naturels marins

Article 1.334-29 (modifié par Décret 0°2011-2018 du 29 décembre 2011 - art, &)
Article R.334-30 (modifié par Décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 - art, &)

XII - Sites Inscrits et classés

Article R.341-2 [modifié par Décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 - ar, 7}
Article R.341-3 [modifié par Décret n°2011-2018 gy 29 décernbre 2011 - art. 7}
Article R.341-4 [modifié par Décret n°2011-2018 dy 29 decembre 2011 - art, 7)
Article R.341-5 [modifié par Décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 - art. 7}

Xl - Installations soumises a autorisatlon, a
enregistrement ou a déclaration

Artlele R.512-14 [abrogé au 1er mars 2017)

Article R.512-20 [abrogé au 1er mars 2017)

Artlcle R.512-22 [abrogé au 1&r mars 2017)

Artlcle R.512-40 [abrogé au 1er mars 2017)

Article R.512-41 [abrogé au 1er mars 2017)

Artlcle R.512-46-10 {modifié par Décret n®20]7-81 dy 26 Japvier 2017 - art, &)
Article R.655-3 [modifi¢ par Décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 - art, 8]

X1V - Dispositions particuliéres

Artlele R.515-14 [modifié par Décret n°2017-81 du 26 janvier 2017 - art. &)
Article R.51544 (modifié par Décret n°2017-780 du 5 maj 2017 - ai 7)

XV - Installations relevant de ia défense

Artlcls R.517-3-1 {créé par Décret n°2010-368 du 13 avrll 2010 - art, 38)
Artlele RS517-4 [modifié par Décret n°2017-81 dy 26 Janvier 2017 - 2 6

Assainissement
{Code Général des collectlvités territorlales)

Articie L.2224-10

Les communes ou leurs établissements publics de coopération délimitent, aprés
enquéte publique réallsée conformément au chapltre lil du titre Il du livre ler du
code de l'environnement :

1° Les zones d'assalnfssement collectif od elies sont tenues d'assurer la collecte
des eaux usées domestiques et le stockage, 'épuration et le rejet ou Ia réutilisation
de 'ensemble des saux collectées ;

2° Les zones relevant de |'assainissement non collectlf ol elles sont tenues
d'assurer le contrdie de ces Installations et, si elles le décident, le traitement des
matiéres de vidange et, a la demande des propriétaires, |'entretien et les travaux
de réafisation et de réhabilitation des Installaticns d'assainissement non collectif ;

3° L es zones olr des mesures doivent étre prises pour limiter Imperméabilisation
des sols et pour assurer la maltrise du débit et de I'tcoulement des eaux pluviales
et de ruisseliermnent ;

4° Les zones ol il est nécessalre de prévoir des installations pour assurer la
collecte, le stockage éventuel et, en tant que de besoln, le traltement des eaux
pluviales et de ruissellement lorsque la pollutlon qu'elies apportent au miilew
aguatique risque de nulire gravement & 'efficaclté des dispositifs d'assalnissement.

28

Ces dispositions sappliquent aux projets, plans, programmes ou autres
documents de planification pour lesqueis 'amété d'ouverture et d'organisation de
renquéte publique est publié & compter du premler Jour du sixiéme mols aprés
Ia publication du décret en Consell d'Etat prévu & l'article L. 123-19 du code de
'environnement.

Article R.2224-8
°2011- 2 _
Lenquéte publique préalable & la délimitation des zones mentionnées 3 [article
L. 2224-10 ast conduite par le raire ou le président de I'établlsserent public de

coopération intercommunale compétent, dans les formes prévues par les articles
B. 123-1 4 R, 123-27 du code de I'environnement,

Extraits du Code de I'expropriation
pour cause d'utilité publique

Enguéte publique
Artlcle L.110-1

{Créé par Ordonnance n°2014-1345 du & novembre 2014 |
Lenquéte publigue préalable & ia déclaration d'utilité publique est régie par
le présent titre. Toutefols, lorsque la déclaration d'utilité publique porte sur une
opération susceptble d'affecter Fenvironnement relevant de larticle L. 123-
2 du code de F'environnement, I'enquéte qui lui est préalable est régie par les
dispositions du chapite Il du titre Il du livre ler de ce code.

Artlcie L.112-1
[Créé par Ordonnance n°2014-1345 du 6 novembre 2014 ).

Les conclusions du comimissaire ou de fa commission chargée de Fenquéte
dutilité publique sont communiquées, sur leur demande, aux personnes
intéressées.

. Désignation et Indemnisation du commissaire
enquéteur

Désl, (-] ] [] laslon o' ite
Enquétes publiques préalables 4 une déclaration d'utifité publique jArticle R.T1 1-1)
Enquétes publiques relevant de larticle L. 110-2 [Articles R.111-Z a R.111-4)

Enquétes publiques préalables & une déclaration d'utiiité publique {Article R.111-5)
Enquétes publiques relevant de l'article L 110-2 (Artlcles RITI-6aR11 i-9)

H. Déroulement de 'enquéte
Autorité compétents pour ouvrir et organiser I'enquéte [Articles R.112-1

ar.1123)

Dossler danquite (Articles R.112-4 A R.112-7)
Ouverture de F'engudte (Articles R.112-8 A R.112-16}
Observations formuldes au cours de l'engudte [Articic R.112-17)
Clé o I' ot

Dispositions générales |Articles R.112-18 a R.112-21)

Dispositions particuliéres [Articles R.112-22 a4 R.112-23)

Communication des conclusions du commissalre enguéteur [Article
R.112-24)

Enquites publiques refevant de Iarticle L. 170-2 (Articles R.112-25 a
R.11227)

Décret n° 2011-1236 du 4 octobhre 2011
medifiant les dispositions de la partie
réglementaire du code de I'environnement
relatives a I'établissement des listes d’aptitude
aux fonctions de commissalre enquéteur

Article R.123-34 {modifié par Dérret n1°2013-938 du 18 octobre 2073 -art, 1/VD)
Article D.123-35 [modifié par Décret n°2017-626 du 25 avril 2017 - an. 4}
Article D.123-36 (modifié par Décret n°2011-1236 du 4 octobre 2011 - art. 4
Article D.123-37 modHfié par Décret n°2011-1236 du 4 octobre 2011 - art, 5

Liste d'aptitude sux fonctions de commissaire enquiteur :

Article D.123-38 [modifié par Décret n°2011-1236 du 4 octobre 2011 - art, 6)
Article D.123-39 )

Article D.123-80 [modifié par Décret n°2011-1236 du 4 octpbre 2011 - ant. 7)
Article R.123-81 (créé par Décret n°2017-626 du 25 avil 2017 - art, 4
Article D.123-42

Article R.123-43




Article R.125-17

{Modifié par Décret n°2017-626 du 25 awf) 2017 - art. 4]

Sans préfudice des cas prévus par des légisiations particuliéres, jorsqu'll estime
que limportance ou la nature du projet, plan ou programme ou les conditions
de déroulement de l'enquéte publique rendent nécessalre l'organisation d'une
réunion dinformation et d'échange avec le public, le commissalre enquéteur
ou le président de la commission d'enquéte en Informe l'autorité en charge de
l'ouverture et de {'organisation de l'enquéte ainsl que le responsable du projet, plan
ou programme en leur Indiquant les modalités qu'll propose pour l'organisation
de cette réunion.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte définit,
en concertation avec lautorlté en charge de l'ouverture et de Porganisztion
de l'enquéte et le responsable du projet, plan ou programme, les modalltés
d'Information préalable du public et du déroulement de cette réunion.

En tant que de bescin, la durde de l'enquére peut étre prolongée dans les
conditions prévues & l'article L 123-9 pour permettre {'organisation de la réunion
publique.

Al'lssue de la réunion publique, un compte rendu est &tabil par le commissalre
enquéteur ou par le président de fa commission d'enquéte et adressé dans les
meilleurs délals au responsable du projet, plan ou programme, ainsl qu'a 'autorité
en charge de 'ouverture et de l'organisation de I'enquéte. Ce compte rendu, ains|
que les observations éventuelies du responsable du projet, plan ou programme
sont annexés par le commissalre enquéteur ou par le président de la commission
d'enquéte au rapport d'enquéte.

Le commissalre enquéteur ou le président de la commission d'enquéte peut,
aux fins d'établissement de ce compte rendu, procéder 4 l'enregistrement audio
ou vidéo de la réunion d'information et d'échange avec le public, Le début et Ia
fin de tout enregistrement dolt &tre clalrement notifié aux personnes présentes,
Ces enreglstrements sont transmis, exclusivement et sous sa responsablite, par
le commissalre enquéteur ou le président de la commission d'enquéte avec son
rapport d'enquéte & l'autorité en charge de ouverture et de ('organisation de
lenquéte.

Les frals d'organisation de la réunion publique sortt & la charge du responsabie
du projet, plan ou programme.

Dans I'fypothése ol le maltre d'ouvrage du prajet ou la personne publigue
responsable du plan ou programme refuseralt de participer & une telle réunion ou
de prendre en charge les frals Ilés 4 son organisation, e commissaire enquéteur ou
le président de la commission d'erxjuédte en falt mentlon dans son rapport,

Cldture de lenquéte ©
Article R.123-18
iModifié par Décret n°2017-626 du 25 avil 2017 - art, 4)
A lexplration du délal d'enquéte, le registre d'enquéte est mis 3 disposton du
commissaire enquéteur ou du président de la commission d'enquéte et clos par

lul. En cas de pluralité de leux d'enquéte, les registras sont transmis sans délal au
commissalre enquét=ur ou au président de |z commission d'enquéte et clos par lul.

Aprés clidture du registre d'enquéte, le commissaire enquéteur ou le président
de la commission d'enquéte renconare, dans un délal de hult Jours, fe responsable
du projet, plan ou programme et il communique les observations écrites
et orales consignées dans un procdsverbal de synthése. Le défal de hult jours
court a compter de Ia réception par e commissalre enquéteur ou le président de
la commission d'enquéte du registre d'enquéte et des documents annexds, Le
responsable du projet, plan ou programme dispose d'un délal de quinze jours
pour produlne ses observations.

Lorsque l'enquéte publique est prolongée en application de larticle L. 123-9,
l'accompilssement des formalitds prévues aux deux allnéas précédents est report®
4 |2 cibture de 'enquéte ainsf prolongée.

Rapport ot conclusions :
Articla R.12319 |modifié par Déget n°2Q17-626 du 25 avrl 2017 - ar, 4
Article R.123-20 |modHfié par Décret n°2017-626 du 25 awill 2017 - a4
Articla R.123-21 |modifié par Déget n°2017-626 du 25 awill 2017 - ap, 4
Suspension de F'snguite

Article R.123-22 [MadmMé par Décret n°2017-626 du 25 avrll 2017 - art, 4)
Enguite complémantaire ;

Article R.123-28 (Modifié par Décret 0°2017-626 du 25 avell 2017 - art. 4)
Brorogation de In durés de validiti d'une enquite publique :

Article R.128-24 |modffié par Décret 0°2011-2018 du 29 décembre 2011 - art. 3}
Article R.123-25 (modiné par Mngzauﬂmmzumm_mu_m

Articte R.123-26 [modifié par

Decret n°2014-1635 du 26 décembre 2014 - art 4)
Article R.123-27 {modifié par Décret n°2017-626 du 25 avrl 2017 - ar. 4)

lll- Enquétes publiques portant sur des projets
locallsés sur le territolre d'un autre Etat et
susceptibles d'avoir en France des incidences
notables sur 'environnement (section 3 du chapitre
il du titre II du livre ler (partle régiementalre) du
code de I'environnement)

Article R.123-27-1 {créé par Décret n°2017-626 du 25 avril 2017 - an, 4)
Article R.123-27-2 (créé par Déget n°2011-2018 du 29 décembre 2011 - art, 1)
Articie R.128-27-3 (créé par Décret r°2011-2018 du 29 décembre 2011 - art, 1)
Artice R.123-27-% [cré¢ par Déoet n°2017-626 du 25 avril 2017 - art. 4)

Article R.123-28

Article R.123-29 (modié par Décret 1°2011-2018 du 29 décembre 2011 - ar, 1)

Article R.123-30

Article R.123-31 [modifé par Décret n°201-2018 du 29 décembre 2011 - art, 1)

Articis R.123-32

Articie R.123-33 (modifié par Décret n°201 4-1635 du 26 dgcembre 2014 - art, 4))

IV- Servitudes d'utilité publique Instituées pour
la création, la préservation ou la restauration
de certalnes zones [sous - section 5 section 3
du chaplitre ler du titre ier du livre Il du code de

l'environnement)

Article R.211-96

L'enquéte publique préalable & Instauration des servitudes d'utilité publique
prévues A larticle L 211-12 est effectude dans les conditions fixées par les articls
R.123-1 AR 123-27.

Article R.211-97 modifié par Décret n°2014-1635 du 26 décemnbre 2014 - art. 4)
Article R.211-98 (modifié par Décret n°2014-1635 du 26 décembre 2014 - art 4)

Article R.211-99

V- SCHEMA D’AMENAGEMENT ET DE GESTION
DES EAUX {[sous - sectlons 3 et 4 de la section 2
du chapltre Il du titre ler du livre Il du code de
l'environnement)

HKiaboration du schéma :

Articla R.212-40 modifié par Déget n"20i8847 du 4 octobre 2018 - art. 13)
ArticloR.212-41 {modifié parDécretn®2007-121 3d110a08t2007-art, 1.JORF 1 400t2007)

Vi- Dispositions appiicables aux opérations
soumises & autorisation {sous - sections 2 de la
section 1 du chapltre IV du titre ler du livre Il du
code de Fenvironnement)

Article R.2148 (modifié par Démet n°2017-8] du 26 Jarvler 2017 - art. 3)

Vii- instruction de Ia demande [Sous section 2 du
chapitre IV du Titre ler :Eau et millev aquatiques
et marins du livre li du code de I'environnement)

Article R.214-64 [modifié par Décret n°2017.8] du 26 Janvier 2017 - art, 3)
Article R.214-64-1 (modifté par Décret n°201791 du 26 lanvier 2017 - art. 3)
Article R.214-64-2 (créé par Dépret n°2007-1872 dy 26 décembre 2007 - art, 1)

VI - Opérations déclarées dIntérét général ou
urgentes (section 4 du chapitre IV du Titre ier :Eau
et miileu aquatiques et marins du livre Il du code
de Fenvironnement)

Article R.214-89 (modiné par Décret 020112018 du 29 décembre 2011 - art. 5)
Article R.214-90 modifé par Décret n"2008-283 du 25 mars 2008 - A, 3)
Article R.214-91 (modifié par Décret n°2008720 du 21 julllet 2008 - ar, 2)

Article R.214-93

Article R.2143-94

Article R.214-95 |modifié par Qrdonnance n°2010-442 du & mal 2010 - art, 1)
Article R.214-99 {modifié par Dégret n"2017:8 du 26 jarwier 2017 - art 3
Articla R-214-100 {modifié par Décret n°2017-81 du 24 jarwier 2017 - art 3|
Article R-214-101 [modifié par Dégret r°2007-1760 du 14 décambre 2007 - art, 4)
Asticle R.214-102 {modifié par Décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 - ar, 5)
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Composition du dossler denquéte =
Article R.123-8 (en viguaur depuis le 25/06/2023)
{Modifié par Décret n°2023-504 dy 22 juin 2023 - art, 2]

Le dassier soumis a 'enquéte publique comprend les piéces et avis exigés par
les Iégislations et réglementations applicables au projet, plah ou programme.

Le dossler comprend au moins :

1° Lorsqulls sont requis :

a] L'étude dimpact et son résumé non technlque, ou 'étude d'impact actuallsée
dans les conditions prévues par le Ill de l'artcle L. 122-1-1, ou le rappoert sur les
incldences environnementales et son résumé non technique ;

b} Le cas échéant, la décision prise aprés un examen au cas par cas par l'autorité
mentionnée au IV de l'article L. 122-1 ou & l'article L. 122-4 ou, en l'absence d'une
telle décision, la mention qu'une décislon Implicite a &é prise, accompagnée pour
les prajets du formulaire mentionné au N de larticle R. 122-3-1 ;

c} Lavis de Fautorité environnementale mentionné au lil de Particle L. 122-1,
le cas échéant, au il de l'article L. 122-1-1, & article L. 122-7 du présent code ou
# l'article L. 104-6 du code de Furbanisme, ainsi que la réponse écrite du maitre
d'ouvrage 4 I'avis de lautorité environnementale ;

2° En I'absence d'évaluation environnementale le cas échéant, la déclsion prise
aprés un €xamen au cas par cas ne soumettant pas le projet, plan ou programme
a4 évaluation enmvironnementale et, lorsqu'elle est requise, I'étude d'incldence
environnementale mentionnée a l'article L. 181-8 et son résumé non technigque,
urte note de présentation précisant les coordonnées du matme d'ouvrage ou
de la personne publique responsable du projet, plan ou programme, I'cbjet de
'enquéte, les caractéristiques les plus importantes du projet, plan ou programme
et présentant un résumé des principales ralsons pour lesquelles, notamment du
polnt de vue de I'environnement, le projet, plan ou programme soumls 3 enguéte
a été retenu ;

3° La mention des textes qui régissent I'enquéte pubilique en cause et l'indication
de la fagon dont cette enquéte s'insére dans la procédure administrative relative
au projet, plan ou pragramme considéré, ainsi que la ou les décisions pouvarnt
Etre adoptées au tarme de 'enguéte at les autorités compétentes pour prendre la
décision d'autorisation ou d'approbation ;

4¢ Lorsqu'ils sont rendus obligatolres par un texte légisiatif ou régiementaire
préalablement A l'ouverture de lI'enquéte, les avis &émis sur le projet plan, ou
programme ;

52 Le bllan de I2 procédure de débat public organisée dans les conditions
définies aux articles L. 121-8 a L. 12i-15, de la concertation préalabie définie 2
l'article L. 121-16 ou de toute autre procédure prévue par les textes en vigueur
permettant au public de participer effectivernent au processus de décision. It
comprend également Pacte prévu 4 l'article L. 121-13 ainsi que, le cas échéant, le
rapport final prévu & larticle L, 121162, Lorsque aucun débat public ou lorsque
aucune concertation préalable n'a eu lleu, le dossier la mentionne ;

6° La mention des autres autorisations nécessalres pour réaliser le projet dont le
ou les maltres d'ouvrage ont connaissance ;

7° Le cas échéant, la mention que le projet fait I'objet d'une évaluation
transfrontaliére de ses Incldences sur Penwvironnement en application de l'article
R. 122-10 ou des consultatlons avec un Etat frontalier membre de I'Union
eurapéenne ou partie a la Convention du 25 février 1991 signée & Espoo .

L'autcrité administrative compétente disjoint du dossier soumis a l'enquéte
et aux consultations prévues cl-aprés les Informations dont la divuigation est
susceptible de porter atteinte aux intdnéts menttonnés au | de larticle L. 1244 et
au ll de l'article L 1245,

Conformément au | de l'article 30 du décret n® 2021-837 du 29 juin 2021, ces
dispositions entrert @n vigueur le 1er aolt 2021,

Organisation de 'enquite ;
Article R.123-9 [mociifié par Décret n° 2021-837 du 29 juin 2021 - art, 24|
Jours et heures de l'enquite :

Article R.123-10
{Modifié par Decrei n°2017-626 du 25 avrll 2017 - art, 4]

Les jours et heures, ouvrables ou non, ol le public pourra consulter gratuitement
'exemplaire du dossier et présenter ses observations et propesitlons sont fixés de
maniére & permetire la participation de la plus grande partle de la population,
compte tenu notamment de ses horalnes normaux de travall, lis comprennent au
minimum les Jours et heures habltuels d'ouverture au publlic de chacun des lleix
ol1 est déposé le dossler ; lls peuvent en outre comprendre des heures en soirée
ainsi que plusleurs demijournées prises parmi les samedis, dimanches et Jours
fériés.

Lorsqu'un regisire dématérialisé est mis en place, 1l est accessible sur intemet
durant toute |a durée de l'enquéte.

Publicité de I'snqudte ;
Article R.123-11
Modifié par Dé ©2017-626 diy 25 avril 2017 - art. 4]

. - Un avis portant les indications mentionndes & l'aride R. 1239 3 la
connaissance du public est publié en caractéres apparents quinze jours au moins
avant le début de l'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celleci
dans deux joumnatx régionaux ou locaux diffusés dans le ou les départements
concernés, Pour les projets d'lmportance nationale et les plans et programmes
de niveau national, cet avis est, en outre, publlé dans deux Journaux & diffusion
natlornale quinze jours au moins avant le début de I'enquéte.

26

II. - L'avis mentionné au | est pubilé sur Je site internet de l'autorité compétente
pour ouvrir et organiser Fengquéte. St l'autorité compétente ne dispose pas d'un
slte Internet, cet avis est publié, & sa demande, sur le site Internet des services de
I'Etat dans le départemnent. Dans ce cas, Fautorité compétente transmet I'avis par
vole électronique 2u préfet au molns un mols avant le début de la participation,
qul le met en ligne au meins quinze jours avant le début de la participation.

HI. - L'autorité compétente pour ouvrlr et organiser I'enquéte désigne le ou les
lieux ol cet avis dolt &tre publi¢ par voie d'affiches et, éventuellement, par tout
autra procédé,

Pour les projets, sont au minimum désignées toutes les mairies des communes
sur le territolre desquelles se situe le projet ainsl gue celles dont ie territoire est
susceptible d'étre affecté par le projet. Pour les plans et programmes de niveau
départemental ou réglonal, sont au minimum désignées les préfectures et sous-
préfectUres,

Cet avis est publlé quinze jours au moins avant Mouverture de l'enquéte et
pendant toute |a durée de celle-ci.

Lorsque certalnes de ces communes sont situées dans un autre département,
lautorité chargée de l'ouverture de 'enquéte prend l'accord du prefet de ce
département pour cette désignation. Ce dernler fait assurer la publication de l'avis
dans ces communes selon les modalltés prévues A ['alinéa précédent.

V. - En outre, dans les mémes conditlons de délai et de durée, et sauf
Impassibilité matérlelle justifiée, le responsable du projet procéde a l'affichage du
méme avls sur les lieux prévus pour la réalisatfon du projet.

Ces affiches doivent é&tre visibles et lisibles de [a ou, sl y a lleu, des voles
publiques, et &tre conformes & des caractéristiques et dimensions fixées par arrété
du ministre chargé de I'environnement.

Information des communes :
Article R.123-12
[Medifié par Décret n°2017-626 du 25 avril 2017 -aif. 4 }
Un exemplaire du dossler soumis 4 enquéte est adressé sous format numérique
pour information, dés 'ouverture de I'enquéte, au maire de chaque cornmune sur

le territoire de lagueile le projet est situé et dont la mairie n'a pas éteé désignée
cotnme lfeu d'enquéte.

Cette formalité est réputée satisfaite lorsque les consells municipaux concernes
ont été consultés en application des réglementations particuliéres, ou lorsque est
communiquée & la commune I'adresse du site internet ol [intégralité du dossier
soumis & enquéte peut &tre téléchargé. Un exemplaire du dossler est adressé sous
format numeérique & chaque commune qui en fait la demande expresse.

Ob. :

Article R.123-13 (an vigueur depuls I¢ 01/08/2021)
o uf -
l.-Pendant la durée de l'enquéte, le public peut consigner ses observations
et proposlitions sur [e registre d'enguéte, établl sur feuillets non mabiles, coté et
paraphé par le commissalre enquéteur ou un membre de la commission d'enquéte,
tenu 3 sa disposition dans chaque llieu d'enquéte ou sur le registre dématérialise
si celui-ci est mis er place.

En outre, les observations et propositions écrites et orales du public sont
également recues par le commissaire enquéteur ou par un membre de la
commission d'enquéte, aux lleux, Jours et heures qul auront été fixés et annoncés
dans les conditlons prévues aux articles R, 1239 aR. 123-11.

Les observations et propositions du public peuvent également é&tre adressées
par vofe postale ou par courrier électronique au commissaire enquéteur ou au
président de la commission d'enguéte.

ll-Les observations et propositions du public transmises par voie postale,
ainsi que les observations écrites mentionnées au deuxiéme alinéa du |, sont
consultables au sidqge de l'enquéte,

Les observations et proposlitions du public tramsmises par vole électronique sont
consuitables sur le reglstre dématériallsé ou, s'li n'est pas mis en place, sur le slte
Internet mentionné au Il de l'article R. 123-11 dans les meilleurs délals.

Les observations et propositions du publlc sont communicabies aux frais de la
personne qul en falt ia demande pendant toute la durée de Fenquéte.

Article R.123-14 modifié par Décret n° 2017-626 du 25 avril 2017 - ari, 4|

Visite deg [ ur ;
Article R.123-15 (modifi¢ par Décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 - art, 3)

Audition de personnes par le commissalre enquéteur ;

Article R.123-16

Dans les conditions prévues & 'article L 123-13, le commissaire enquéteur ou fe
président de la commission d’enquéte peut auditionner toute personne ou service
qu'it lul paralt utile de consulter pour compléter son Information sur fe projet, plan
ou programme soumis & enquéte publique. Le refus éventuel, motivé ou non, de
demande d'information ou I'absence de réponse est mentionné par le commissaire
enquéteur ou le président de la commission d'enquéte dans sor rapport.



Mise en compatibilité dans le cadre d'une déclaration
d'utilité publiqua

Article R.153-14

Le dossier de mise en compatiblité du plan iocal d'urbanisme, éventueliement
modifié pour tenir compte des avis joints au dossler d'enguéte publique, des
observations du publlc et des résultats de Fenquéte, fe rapport et les conclusions
du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte ainsi que le procés-
verbal de la réunion d'examen conjoint sont soumis pour avis par le préfet a
lorgane délibérant de I'établissement public de coopération Intercommunale
compétent ou au consell municipal. S| ceux-cl ne se sont pas prononcés dans un
délal de deux mols, Iis sont réputés avolr donné un avis favorable.

Mizse an compatibliité dans le cadre d'une déclaration de projet
Article R. 153-15 jcréé par Décret n"2015-1783 du 28 décembre 2015 - art)
Article R. 153-16 jcréé par Décret 0°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art)
Article R. 153-17 [créé par Décret n°2015-1783 dy 28 décembre 2015 - art.}

Abrogation du plan local d'urbanisme
Articie R. 153-19

{créé par Décret 0920151783 du 28 décembre 2015 - arf,|
Labrogation d'un plan local d'urbanisme est prornoncée par l'organe délibérant
de i'établissement publlc de coopération Intercommunale compétent ou par le
consell municipal aprés enquéte publique menée dans les formes prévues par le
chapitre it cu titre il du livre ler du code de l'environnement.

Le dossler soumis & I'enquéte publique comprend un rapport exposant les
motifs et les conséquences Juridiques de I'abrogation projetée,

Enquéte publique et Carte communale
Article R. 163-4
feréé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 -art,|
Le projet de carte cormmunale est soumls 4 enquéte publique par le malre ou
le président de I'établisserment public de coopération Intercommunale compétent.

Le dossier soumis a l'enquéte pubilque est composé des pléces mentionnées
& larticle R. 123-8 du code de I'emvironnement et comprend, en annexe, les
différents avis recuelllls dans le cadre de Ja procédure.

1l peut, en cutre, comprendre tout ou partie des pléces portées 4 Ja connalssance
de I'établissement public de coopération Intercommunale compétent ou de fa
commune par le préfet.

Extraits du code de I'environnement modifié par
la lol n° 2070-788 du 12 julliet 2010 portant
engagement national pour Fenvironnement [1} par
FOrdonnance n® 2015-1174 du 23 septembre 2015
et FOrdonnance n°2016-1060 du 3 aoit 2016 -art. 3

1 - Champ d‘applcation et objet de I'enquéte publique

Article L.123-1
{Modifié par Ordonnance N°2016-1060 du 3 2ot 2016 - art, 3|
Lenquéte publique a pour objet d'assurer l'information et 2 participation du
public alnsi que la prise en compte des intéréts des ters lors de I'élaboration des
déclsions susceptibles d'affecter 'envimnnement mentionnées 2 ('article L 123-2.
Les observations et propositions parvenues pendant le défal de l'enquéte sont

prises en considération par le malire d'ouvrage et par l'autorité compétente pour
prendre [a décislon.

Article L.123-2 du Code de I'environnement

{en vigueur depuls le 11/04/2024%)
Modifie par lol n° 2024-322 du 9 avril 2024 - art. 50 [V])

1.Font l'objet d'une enquéte publique soumise aux prescriptions du présert
chapitre préalablement & leur autorisation, leur approbation ou leur adoption :

1* les prolets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements exécutés
par des personnes publiques ou privées devant comporter une évaluation
environnementale en application de ['article L. 122-1 & 'exception :

- des projets auxquels s'applique, au tire de |3 premiére autorisation menticnnée
au lll de l'article L. 122-1-1, |2 consultation du public prévue & l'article L 181-10-1 ;

- des projets de zone d'aménagement concerté ;

- des projets de caractére temporaire ou de falble importance dont la liste est
établle par décret en Consel! d'Etat;

- des demandes de permis de construire, d'aménager ou de démallr et des
déclarations préalables, prévues au livre IV du code de 'urbanisme, portant sur
des projets de travaux, de construction ou d'aménagement donnant lleu a la
réalisation d'une évaluation environnementale aprés un examen au cas par cas
prévu au [V de larticle L 122-1 du présent code. Les dossiers de demande pour
ces autorisations d'urbanisme font l'objet d'une procédure de participation du
public par voie électronique sefon les modalltés prévues & larticle L 123-19 ou de
la procédure prévue A larticle L. 181-10-] ;

- des projets dlles artificlelles, d'installations, d'ouvrages et d'installations
connexes sur e plateau continental ou dans la zone économique exclusive ;

- des projets qul sont situés dans le périmétre d'une opération d'Intérét natlonal,
au sens de larticle L. 102-12 du code de l'urbanlsme, ou d'une grande opération
d'urbanisme, au sens de larticle L 312-3 du méme code, et qui népondent
aux objectifs de cette opération, lorsquiune particlpation du public par vole
Electronique est organisée en appilcation de l'articie L 123-19-11 du présent code

2° Les plans, schémas, programmes et autres docurnents de planification faisartt
l'oblet d'une évaluation environnementale en application des articles L. 122-4
a L. 122-11 du présent code, ou L 104-1 & L. 104-3 du code de l'urbanisme,
pour lesquels une enquéte publique est requise en application des légisiations en
vigueur. Toutefols, lorsqu'une évolution de plan ou de programme est nécessaire
pour permettre la réalisation d'un projet qui est situé dans le périmétre d'une
opération d'irtérét national ou d'une grande opération d'urbanisme et qul répond
aux objectifs de cette opération, cette enquéte publique peut étre remplacée par
une procédure de particlpation du public par vole électronigue en application de
l'article L. 123-19-11;

3° Les projets de création d’'un parc national, d'un parc naturel marin, les projets
de charte d'un parc national ou d'un parc naturel régional, les projets d'inscription
ou de classement de sites et les projets de classemnent en réserve naturelle et de
détermination de leur périmétre de protection mentlonnés au livre Ill du présent
code ;

4° Les autres docurnents d'urbanisme et les déclslons portant sur des travaux,
ouvrages, aménagements, plans, schémas et programmes soumises par les
dispositions particulléres qui leur sont appiicables 3 une enquéte publique dans
les condltions du présent chapitre.

. Aorsqu'un projet, plan ou programme menticnné au | est subordonné & une
autorisation administrative, cette autorisation ne peut résulter que d'une décislon
explicite.

li-Les travaux ou ouvrages exécutés en vue de prévenir un danger grave et
Immédlat sont exclus du champ d'application du présent chapltre,

W1 bls.-{Abrogé.
M2 décision prise au terme d'une enquéte publique organisée dans les

conditions du présent chaphtre n'est pas llégale du seul falt qu'eile aurait dir I'étre
dans les condltions définles par le code de I'expropriation pour cause d'utflité
publique,

V-L'enquéte pubilque s'effectue dans le respect du secret Industriel et de tout
secret protégé par la lol. Son déroulement alnsi que les modalités de =a condulte
peuvent étre adaptés en conséquence.

Conformément au Il de l'article 4 de la loi n® 2023973 du 23 octobre 2023,
ces dispositions s'appliquent aux demandes d'autorlsation environnementale
déposées & compter d'une date fixée par décret, et au plus tard un an aprés ia
promulgation de la présente lol,

II - Procédure et déroulement de 'enquéte publique

Articls L.123-8 [madifi¢ par LOI n°2023-175 dy 10 mars 2023 - art. 11}
Article L.125-12 (modifi¢ par Ordonnance n® 2016-1060 du 3 aolt 2016)
Article L.123-13 [modifié par LO) n°2018-148 du 2 mars 2018 - art, 2 (V])
Articia L.123-14 [modifié par LOI n°2018-727 du 10 zo0t 2018 - art, 62}
Articfe L.123-15 [modifié par Ordonnance n° 20161060 du 3 aclt 2018)
Article L.123-16 {modfié par [O| n°2018-148 du 2 mars 2018 - art. 2 (V)
Article L.12317

Article L.123-18 [modifié par Ordonnance n°® 20161060 du 3 ao0t 2016)
Article L.123-19 {modifi¢ par LOI n°2018-727 du 10 ao(t 2018 - art 57)

Article R.123-5 {modifié par Décret n°2019-1352 du 12 décembre 2019 - art, 10)

Durés de l'snquite :
Articla R.123-6
{abrogé par Décretn°2017-626 du 25 avril 2017 - art.4)

Enquéte publique unique :
Article R.123.7
[Modifié par Décret n°2017-626 du 25 avrll 2017 - a1, 4)

Lorsqu'en application de P'article L 123-6 une enquéte publique unigue est
réalisée, l'arrétd d'ouverture de Menquéte précise, s'll y a fieu, les coordonnées de
chaque maftre d'ouvrage nesponsable des différents éléments du pmojet. plan cu
programme soumis & enquéte et le dossier soumis 4 enquéte publique est &tabli
sous [a responsabilité de chacun d'entre eux.

L'enquéte unigu= falt 'objet d'un reglstre d'enquéte unique.

L'autorité chargée d'ouvrir et d’anganiser l'enquéte adresse, dés leur réception,
copie du rapport et des conclusions du commissalre enquéteur ou de la commission
d'enquéte & chacune des autorités compétentes pour prendre les déclsions en vue

desquelles I'enquéte unique a &té organisée, aur président du tribunal administratif
et au mahre d'ouvrage de chaque prajet, plan ou programme.

25



Article L.163-6 [en vigueur au 01/01/2016)
{ Créé par Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art, |

A llssue de irenquéte publique, la carte communale, éventueliement modifiée
pour tenir compte des avis qui ant été Jolnts au dossier, des observations du public
et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est approuvée par
le conseil municipal ou par délibération de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent.

Article L.163-7 [en vigueur au 01/01/2016]
{Créé par Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art. |

La carte communaleesttransmise parlemalre ou par e présidentdel'établlssement
public de coopération Intercommunale & 'autorité administrative compétente de
I'Etat. Celle-c! dispose d'un délal de deux mois pour l'approuver. A l'explration de ce
délai, rautorité administrative compétentede Etatestrépuiée avoirapprouvélacarte,
La carte approuvée est tenue a disposition du public.

Extrait du Code de Furbanisme modifié par
le décret n°2022-976 du 1er juillet 2022 et
le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015

Artlcla R.153-16
{Modifié par Décret n°2022-976 du ler juillet 2022 - art. 4)

Les dispositions du présent article sont applicables 4 la déclaration de projet
d'une opération qul n'est pas compatible avec un plan local d'urbanisme et ne
requiert pas une déclaration d'utilité publique :

1?2 Spit lorsque cette opération est réalisée par un tablissement public dépendant
de l'Etat, a2 soclété SNCF Réseau ou sz fillale mentionnée au 5° de rarticle
L. 21119 du code des transports, une collectivité territoriale, un groupement de
collectivitds ou un &tablissement publlc dépendant d'une collectivité, autre que
I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de
plan local d'urbanisme ou la commune, et nécessite une déclaration de projet en
appitcation d= larticle L. 125-1 du code de I'environnement ;

2° Soit lorsqu'un établissement public dépendant de FEtat, la socidté SNCF
Réseau ou sa filiale mentionnée au 5° de Farticle L. 2111-9 du code des transports,
une collectivité territoriale, un groupement de collectivités ou un établisserment
public dépendant d'une collectivité, autre que FPétablissement publlc de
coopératlon Intercommunale compétent en matlére de plan focal d'urbanisme ou
la commune, & décldé, en application de l'article L 300-6, de se prononcer, par
une déclaration de prajet, sur I'intérét général d'une action ou d'une opération
d'aménagement ou de la réalisation d'un programme de construction.

La procédure de mise en compatibilité est menée par e président de l'organe
délibérant de la collectivité ou du groupement de collectivités responsabie
du projet ou, lorsque le profet émane d'un établissement public dépendant
d'une collectivité ou d'un groupement de collectivités, par le président de
l'organe délibérant de cette collectivité ou de ce groupement, ou lorsque le
projet émane d'un éablissement pubiic dépendant de I'Etat, ou de la société
SNCF Réseau ou de =a flilale mentionnée au 5° de l'article L. 2111-9 du code
des transports, par le président du conseil d'administration ou, lorsque le projet
émane d'un établissement public dépendant de I'Etat, par le président du conseil
d'administration.

L'enquéte publique est organisée par le préfet.

Le dossier de mise en compatiblilté du plan local d'urbanisme, éventuellement
modifié pour tenir compte des avis Joints au dossier d'enquéte pubilque, des
observations du publlc et des résultats de I'enquéte, le rapport et les conclusions
du commissalre enquéteur ou de la commission d'enquéte ainsl que le procés-
verbal de la réunlon d'examen conjoint sont soumis par l'autorité chargée de
la procédure & l'organe délibérant de rétablissement pubiic de coopération
intercommunale compétent ou au consell municipal, qui dispose d'un délai de
deux mois & compter de la réception de I'avis du commissaire enquéteur ou de la
commissfon d'enquéte pour approuver la mise en compatibilité du plan.

En Fabsence de défibération dans ce délai ou en cas de désaccord, le préfet
approuve la mise en compatibliité du plan et notifle sa décislon au président ce
l'étabilssement public de coopération Intercommunale compétent ou au maire
dans les deux mois suivant ia réception en préfecture de l'ensemble du dossler.

Le préfet notifie & la personne qul réalise i'opération fa déllbération de
I'établissement public de coopération Intercommunale compétent ou de la
comimune ou la dédslon qu'll 2 prise,

Article R.153-17
o - -
Les dispositions du présent article sont applicables & la déclaratlon de projet
d'une opération qui n'est pas compaiible avec un plan local d'urbanisme et ne
requlert pas une déclaration d'utilité publique :

1° Soit lorsque cette opération est réalisée par I'Etat et nécessite une déclaration
de projet en application de l'article L. 126-1 du code de ['environnement ;

29 Sait lorsque I'Etat 3 décidé, en application de 'article L. 300-6, de se prononcer,
par une déclaration de projet, sur l'inténét général d'une action ou d'une opération
d'aménagement ou de la réallsation d'un programme de construction.

Le dossler de mise en compatibliité du plan local d'urbanisme, éventueliement
modifié pour tenir compte des avis Joints au dossler d'enquéte publique, des
observations du pubilc et des résultats de I'enquéte, le rapport et les conclusions
du commissaine enquéteur ou de la commission d'enquéte ainsi que le procés-
verbal de la réunion d'examen conjolnt sont soumis pour avis par le préfet a
l'organe délibérant de l'établissement public de coopération intercommunale
compéient ou au conseil municipal. Cet avis est réputé favorable sl n'est pas émis
dans le délai de deux mois.

Le préfet adopte par arété préfectoral la déclaration de projet au vu de
l'ensembie des pidces du dossler. La déclaration de projet emporte approbation
des nouvelies dispositions du plan local d'urbanisme.
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Enquéte publique et schéma de cohérence
territoriale [SCOT)

Artkcle R.143-9
N - 2015 -

Le dossier soumis a 'enquéte publique est composé des pléces mentlonnées
a l'article R. 1238 du code de l'environnement et comprend, en annexe, les
différents avis recuedllls dans le cadre de la procédure.

Il peut, en outre, comprendre tout ou partle des pidces portées a la connalssance
de I'établissement par le préfet.

Dans le cas mentionné 3 l'article L. 143-2), la délibération motivée de la
commune ou de ('étabilssement public de coopération intercommunale et I'avis
du préfet sont joints au dassler de I'enquéte pubilque.

Article R.143-10

Lorsqu'il y a lieu de procéder & I'examen conjoint des dispositions proposées
pour assurer la mise en compatibilité du schéma de cohérence temtorale prévue
par les articles L. 143-43 et L. 143-44, cat examen conjeint a lleu avant l'ouverture
de 'enquéte publique, a finitiative de I'autorité chargée de Ja procédure,

Le procéswverbal de la réunion d'examen conjoint est Joint au dessier de
Fenquéte publigue.
Mise en compatiblllté avec une opération d'intérét général

Article R.143-11 {cré¢ par Décret n°2015-1783 du 28 decembre 2015)

Article R.143-12 [créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015)
Article R.143-13 [créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015)

Enquéte publique et Plan local d'urbanisma [PLU)
Artlicle R.153-8
Jeréé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015]

Le dossier soumis 4 l'enquéte publique est composé des pigces mentionnées
3 l'article R. 1228 du code de l'environnement et comprend, en annexe, les
différents avis recuelllis dans le cadre de la procédure.

Il petit, en outre, comprendre taut ou partie des pigces portées & la connalssance
de I'établissement public de coopération Intercommunale compétent ou de la
commune par le préfet.

Article R.153-9
[créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015]

L'enquéte concernant un plan local d'urbanisme vaut enquéte préalable &
la déclaration d'utiité publique des opérations, acquisitions ou expropriations
prévues 4 ce plan a l'intérleur d'une zone d'aménagement concerté lorsque le
dossler soumls a I'enquéte comprend les piéces mentionnées a l'article R. 1124 ou
& larticle R. 112-5 du code de |'expropriation pour cause d'utllité publigue. Dans

ce cas, M'enquéte publique est organisée dans les formes prévues par ie chapitre li}
du titre Il du livre ler du code de I'environnement.

Artlcla R.153-10
fcréé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015]

L'approbation du plan local d'urbanisme dispense de |'enquéte préalable aux
classements et déclassements de voies et places publiques communales prévus &
ce plan, sous réserve que celulcl précise la catégorte dans laquelle elles dolvent
entrer et que ces classements et déclassements figurent parml les opérations
soumises & enguéte publique en application de larticle L. 123-2 du code de
'environnement.

Cetie dispense mest applicable aux voiries nationale et départernentale que s
I'acte d'approbation est accompagné de l'avis conforme, sefon ie cas, du préfet ou
du président du conseil départemental relatif a ce classement ou déclassement.

Articie R.153-12
[créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 201.3]

Lorsqu'll décide d'engager une procédure de révision en application de Farticte L.
153-34, le président de {'Stablissement public de coopération intercommunale
compétent ou le maire saisit l'organe délibérant de l'établissement public ou le
conseil municipal qui délibére sur les objectifs poursulvis et les modalités de ia
concertation conformément a l'article L. 103-3.

La déllbération gul aréte le projet de réwvision du plan local d'urbanisme
peut simultanément tirer le bilan de la concertation organisée en application de
l'article L. 103-5,

L'examen conjoint des personnes publiques associées a lieu, & I'inkiative du
président de I'établissement public ou du maire, avant 'ouverture de l'enquéte
publique.

Le projet de révision arrété, accompagné du procésverbal de [a réunion

d'examen conjoint, est soumis 2 lenquéte publique par le président de
I'établissement public ou par le maire.

Articie R.153-13
s ° -
Lorsquiil y a lieu de procéder & 'examen conjoint des dispositions proposées
pour assurer la mise en compatibilité du pian local d'urbanisme prévue par les

articles L. 153-49 et L 153-54, cet examen conjolnt a lieu avant l'ouverture de
l'enquéte publique, & I'nitiative de i'autorité chargée de la procédure.

Le procésverbal de la réunion d'examen conjoint est joint au dossier de
Fenquéte publique.



Article L.153-20 (en viguaur au 01/017/2018)
{ Créé par Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 -art.)

Lorsque l'enquéte conceme une zone d'aménagement concerté, elle vaut
enquéte préalable & la déclaration d'utifité publique des travaux prévus dans la
zone a condition que le dossler soumls # Fenquéte comprenne les pléces requises
par le code de I'expropriation pour cause d'utlité publique.,

Article L.153-21 du code de I'urbanisme
{en vigueur depuls le 29/12/2019)
InModiifie par fol n° 2019-1461 du 27 décernbre 2019 - art, 12

A lssue de l'enquéte, le plan local d'urbanisme, éventuellement modifié pour
tenir compte des avis qui ont été joints au dossler, des observations du public et
du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est approuvé par :

1° L'organe délibérant de |'établlssement public de coopération Intercommunale
@ la malorité des suffrages exprimes apns que les avis qui ont &té joints au dossier,
les observations du public et le rapport du commissalre cu de la commission
d'enquéts alent &té présentés lors d'une conférence Intercommunaie rassemblant
les malres des communes membres de I'étabilssement public de coopération
Intercommunale et, le cas échéant, aprés que ['avis des communes sur [e plan de
secteur quf couvre leur territolne a été recuelll] ;

2° Le consell municipal dans le cas prévu au 2° de l'article L. 153-8.
Article L.153-22 [en vigusur au 01/01/2016)
{ Créé par Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 -art. )
Le pian local d'urbanisme approuveé est tenu a la disposition du public.
Article L.153-40 [en vigueur au 01/01/2016)
{ Créé par Ordonnange [°2015-1174 du 23 septernbne 2015 - art.)

Avant I'ouverture de I'enquéte publigue ou avant la mise & disposition du public
du proet, le président de J'dtablissement public de coopération intercommunale
ou le maire notifle le projet de modHication aux personnes publiques assocldes
mentonnées aux articles L. 132-7 et L. 1329.

Le prolet est également notifié aux malnes des communes concemées par la
modification.

Article L.153-40-1 {en vigueur au 23702/2022)
{ Création ol n°2022:217 du 21 févrler 2022 - art. 113 |

A la dermande de la commune ou du groupement de communes compétent,
lors de |2 notification du projet de modification dans les conditions prévues &
Farticle L. 15340, le représentant de 'Etat Iul adresse, sl y a fleu, sa position en
ce qul concerne :

1° Le cas échéant, la sincéritd de l'analyse de la consommation d'espaces

naturels, agricoles et forestiers réalisée au titre du dlagnostic du rapport de
présentation prévu & farticke L. 1514 ;

2° Le cas échéant, Ja cohénence avec ie dlagnostic mentionné au 1° du présent
article des objectifs chifirés de modération de la consommation de I'espace et
de lutte contre I'étalernent urbaln contenus dans le profet d'aménagement et de
développement durables en application de l'article L 1515,

Article L.953-41 {en vigueur au 25/01/2017)
{ Modifié par jol n°2017-86 du 27 Janvier 2017 - art, 97 (V] }

Le projet de moedification est soumnis & enquéte publique réalisée conformément
au chapitre Il du titre Il du Iivre ler du code de l'ervironnement par le président
de |'établissernent public de coopération Intercommunale ou le malre lorsqu'll a
pour effet :

1° Solt de majorer de Plus de 20 % les possibilités de construction résultant,

dans une zone, de l'application de I'ensemble des régles du plan ;

2° Solt de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Solt de rédulre |a surface d'une zone urbalne ou 4 urbaniser ;

4° Solt d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code.

Article L.153-42 {en vigueur au 01/01/2016)
{ Créé par Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 -art, )

Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme Intercommunal ne
concerne que certaines communes, 'enquéte publique peut étre organisée que
sur le territolre de ces communes.

Articie L.153-43 [en vigueur au 01/01/2016)
{ Créé par Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 -art, |

A ITssue de 'enquéte publique, ce projet, éventuellement modlifié pour tenir
compte des avis qul ont été joints au dossler des observations du public et du
rapport du commissalre ou de la commission d'enquéte, est approuvé par
déilbération de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération
Intercommunale ou du consell municipal.

Article L.153-44 [en vigueur au 01/01/2016)
{ Créé par Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembrne 2015 -art. )

Lacte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions
définles aux articles L. 153-25 et L. 153-26.

Article L.153-53 {en vigueur au 01/01/2016)
( Cré¢ par Ordonnance 1n°2015-1174 du 23 septembre 2015 -art. |

Le projet de mise en compatibilité est soumls & une enquéte publique réalisée
conformément au chapltre Il du titre [l du fivre ler du code de f'ervironnement par
l'autorité adminisirative compétente de FEtat,

Lorsque le projet de mise en compatibilité d'unn plan lecal d'urbanisme
Intercommunal ne conceme que certaines communes, 'enquéte publique peut

n'éire organisée que sur le territoire de ces communes.

A ITssue de l'enquéte publique, Fé&ablissement public de coopération
intercornmunale compétent ou |2 commune émet un avls sur fe projet de mise
en compatibllité. Cet avis est réputé favorable 51l n'est pas émis dans le défal de
deux mols.

La proposition de mise en compatibilité est approuvée par arrété prifectorai et
devient exécutcire dés I'exécution de Fensemble des formaiités de publication et
d'affichage.

Article L.153-54 [en vigueur au 01/01/2016)
{Créé par Ordonnance n°20151174 du 23 septembre 2015 -art)

Une opération falsant I'objet d'une déclaration d'utlité publique, d'une
procédure Intégrée en application de [‘article L. 300-6-1 ou, sl une déclaration
d'utilité pubilque n'est pas requise, d'une déclaration de prolet, et qul n'est pas
compatible avec ies dispositions d'un plan local d'urbanisme ne peut intervenir
quesl:

1° Lenquéte publique concernant cette opération a porté 2 la fols sur Futliné
publique ou Intérét général de 'opération et sur ia mise en compatibliité du plan
qui en est la conséquence ;

2° Les dispositicns propasées pour assurer |a mise en compatibliité du plan ont
falt 'objet d'un examen conjoint de I'ttat, de l'étabilssement public de coopération
Intercommunale compétent ou de la commune et des personnes publiques
assoclées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 1329,

Le maire de |2 ou des communes Intéressées par I'opération est Invitd &
participer & cet examen conjoint.

Articla L.158-55 [en vigusur au 01/01/2016)
{ Créé par Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 -art. |

Le projet de mise en compatibilité est sournis & une enquéte publique réallsée
conformément au chapitre (Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement :

1° Par l'autorité administrative compétente de I'Etat :

8| Lorsqu’une déclaration d'utiiité publique est requise ;

b) Lorsqu'une déclaration de projet est adoptée par I'Etat ou uhe personne
publique autre que f'établissement public de coopération intercommunale
compétent ou [a commune ;

¢} Lorsqu'une procédure intégrée mentlonnée & l'articie L. 300-6-1 est engagée
par I'Etat ou une personne publique autre que I'dtabilssement pubilc de
coopération Intercommunale compétent ou la commune ;

2° Par le président de I'établissement public de coopération intercommunale

compétent ou le maire dans les autres cas.

Lorsque le projet de mise en compatibliité d'un plan local durbanisme

intercornmunal ne concerne que certaines communes, lenquéte publique peut
n'éire organisée que sur le territolre de ces communes.

Articla L.153-56 {en viguaur au 01/01/2016}
{ Créé par Ordonpance 1°2015-1174 du 23 septembre 2015 -art. |
Lorsque la mise en compatibliitd est requise pour permettre la déclaration
d'utilité publique d'un projet, ou lorsqu'une procédure Intégrée mentionnée 3
Farticle L. 300-6-1 est engagée, le pian local d'urbanisme ne peut pas faire 'objet
d'une medification ou d'une révislon portant sur les dispositions falsant 'objet

de la mise en compatlbiiité entre 'ouverture de I'enquéte publique et la décision
procédant & fa mise en compatiblitté.

Articia L.153-57 {en viguaur au 01/01/2018)

A [Ifssue de lenquéte publique, [Idrblissernent public de coopération
rtercommunale compétent ou la commune :

1° Emet un avis lorsqu‘une déclaration d'utliité publique est requise, lorsque
la dédaration de projet est adoptée par I'Etat ou lorsquune procédure intdgrée
mentionnée & Farticle L. 3006-1 est engagée par Etat. Cet avis est réputé
favorable s'll n'est pas émis dans [e délai de deux mols ;

2° Décide ia mise en compatibilité du plan dans les autres cas.
Articie L.153-58 [en vigueur au 01/01/2016)

La propesition de mise en compatibilité du plan éventuellerment modifiée pour
tenir compte des avis qui ont été Joints au dossfer;, des observations du public et du
rapport du cornmissalre ou de la commission d'enquéte est approuvée ;

1° Par la déclaration d'utiiité publique, lorsque cellecl est requise ;

2° Par la déclaration de projet lorsqu'elle est adoptée par 'Etat ou I'étabilssement
public de coopératicn Intercommunale compétent ou la commune ;

3° Par arnété préfectoral lorsqu'une procédure Intégrée mentionnée & l'article
L 300-6-1 est engagée par [£tat ;

4° Par déiibération de ["établissement public de coopératon Intercommunale
compétent ou du consell municipal dans les autres cas. A défaut de déilbération
dans un déial de deux mols & compter de la néception par l'établlssement pubiic ou
fa commune de l'avis du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte,
la mise en compatibilité est approuvée par amété préfectoral.

Enquéte publique et carte communale
Article L.163-5 {en vigueur au 01701/20168)
| Créé par Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 -art, |

La carte communale est soumise 4 enquéte publique réalisée conformément au
chapitre Il du titre It du Jivre ler du code de Fervironnement.
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EXTRAITS DES TEXTES REGLEMENTAIRES

Extralts du Code de Furbanisme modlfié par
Fordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015

Enquéte publique et schéma de cohérence territoriale [SCOT)

Article L.143-22 (en vigueur au 01/01/2016)
{Créé par Qrdonnance n°20]15-1 174 du 23 septembre 2015 -ark, |
Le prolet de schéma de cohérence temitorlale arrdté est soumis 4 enquéte

publique réafisée conformément au chapitre It du titre il du livre ler du code de
l'envirannement par le président de rétablissemnent public prévu & iarticle L. 143-16.

Artlcle L.143-23 du Code da l'urbanisme
“ 44 ul -

A lissue de renquéte publique, ie schéma de cohérence territoriale,
éventuellement maodifié pour tenir compte des avis qui ont & joints au dossler,
des observations du public et du rapport du commissalre ou de la commission
d'enquéte, est approuvé par 'organe délibérant de |'établissement public prévu 4
'article L. 143-16,

Le schéma de cohérence territoriale approuve est tenu 4 la disposition du public,

Conformément & l'ariicle 7 de ['ordonnance n° 2020-744 du 17 juin 2020, ces
dispositions erirent en vigueur fe 1er avril 2021,

Article L.143-33 du code de I'urbanisme
{Madifié par Ordonnance n°2020-744 dy 17 juln 2020 - art, 5)

La procédure de modification est engagée A [llnitiative du président de
Fétabilssement public prévu & Marticle L. 143-16 qui établit le profet de modification.

Avant l'ouverture de Fenquéte publique ou avant la mise & disposition du
public, ie président de Iétablissement public notifle le projet de modification
l'autorité administrative compétenie de FEtat et aux personnes publiques assocides
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-8. Lorsque le projet de medification
prévoit la création d'unie ou piusieurs unltés touristiques nouvelles, 1l est également
sourmis aux avis prévus au 6° de larticle L. 143-20.

Conformément & l'ariicle 7 de I'ordonnance n° 2020-744 ¢y 17 juin 2020, ces
dispositions entrent en vigueur /e Ter awll 2021. Se reporter aux conditions
d'appiication prévues au méme artlcle 7.

Article L.143-34 [en vigueur au 01/01/2016)
(Modife o °2020.744 17 juin 2020 - 5

Lorsque le profet de modification porte sur des dispositicns prises en application
des articles L. 1414, L. 141-5, L. 1416, L 1417, L. 141-11, L. 141-12 et L. 141-13,
Il est soumis & enquéte publique par le président de I'établissement public prévu &
l'article L. 143-16.

L'enquéte publique est réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler
du code de 'environnement.

Lorsque la modification ne concerne que certaines communes, l'enquéte
publique peut n'ére organisée que sur le temitoire de ces communes.

Les avls des personnes publiques associées mentiornnées aux articles L. 132-7 et
L. 132-8 sont joints au dossler d'enquéte pubilque.

Conformément & l'arficle 7 de I'ordonnance n° 2020-744 du 17 juln 2020, ces
dispositions entrent en vigueur le Ter avril 2021,

Artlcle L.143-35 |en vigueur au 01/01/2016)
{ Créé par ° «1174 15-art.

A lissue de fenquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir
compte dles avls qul ont été joints au dossier, des abservatlons du pubilc et du rapport
du commissalre ou de la commisston d’enquéte, est approuvé par déllbération de
I'organe déllbérant de I'établissement public prévu 3 |'article L. 143-16.

Article L.143-36 {en vigueur au 01/01/2016}
{ Créé par Qrdonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art, |
Lacte modifiant le schéma de cohérence territoriale devient exécutoire dans les
conditions définies aux articles L. 143-24 3 L. 143-26,
Article L.143-43 |en vigueur auv 01/01/2018)
[ Créé par Ordonnance n°20i5-1174 du 23 septembra 2015-a11, )

La mise en compatibilité du schéma fait I'objet d'un examen conjoint de I'Etat,
de ['dtabilssement public prévu A l'articie L 143-16, et des personnes publiques
assoclées merttionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-8.

Le projet de mise en compatibilité est soumis 4 une enquéte publique réalisée
conformément au chapitre Il du tire Il du livre ler du code de I'environnement par
fautorité administrative compétentie de FEtat.

Lorsque [e projet de mise en compatiblité ne concerne que certaines communes,
Fenquéte publique peut n'étre organisée que sur le terrltolre de ces communes,

Le procés-verbal de la réunion d'examen conjoint est joint au dossler de 'enquéte
publique.

A [lissue de l'enquéte publique, ['éablissement public prévu 3 larticle
L. 143-16 émet un avis sur le projet de mise en compatibilité. Cet avis est réputé
favorable s'il n'est pas &émis dans le délai de deux mois,

La proposition de mise en compatibilité est approuvée par arété préfectoral et
devient executoire dés l'exécution de 'ensemble des formailtés de publication et
d'affichage.
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Article L.143-44 (en vigusur au 01/01/2016)
[Créé par Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 -art, )

Une opération faisant I'objet d'une déclaration d'utilité publique, d'une pracédure
Intégrée en application de Farticle L. 300-6-1 o, si une déclaration d'uiifité publique
mest pas requise, d'une déclaration de projet, et gui n'est pas compatible avec les
dispasitions d'un schéma de cohérence territorial ne peut intervenir gue sf :

1° Lenquéte publique concernant cette opération a porté a ia fols sur I'utilité
publique ou fintérét général de l'opération et sur la mise en compatibilité du
schéma qul en est la conséquence ;

2° Les dispositions proposées powr assurer la mise en compatibilité du schéma
ont fait I'objet d’urt examen conjoint de 'Etat, de I'établissement public prévu a
larticle L. 143-16, et des personnes publlques assoclées mentionnées aux articles
L. 1327 etL. 132-8.

Article L.143-45 (en vigueur au 01/01/2015)
{Créé par Ordonnance n°2015-1174 du 23 septernbre 2015 - ark, |

Lorsque ia mise en compatiblité du schéma est nécessalre pour permettre la
création d'une ou plusleurs unltés tourlstiques nouvelles, les dispositlons proposées
pour assurer la mise en compatibilité du schéma sont soumises aux avis prévis par
décret en Conseil d'Etat.

Article L.143-46 [en vigueur au 01/01/2016)
[Créé par Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art, |
Le projet de mise en compatibilité est soumis & une enquéte publique réalisée
conformément au chapltre Il du titre il du livre ler du code de 'environnement :
1° Par l'autorité administrative compétente de FEtat ;
a) Lorsqu'une déclaratlon d'utllité publique est requise ;

b} Lorsque la déclaration de projet est adoptée par IEtat ou une personne
publigue autre que I'établissement public prévu 4 l'article L. 143-16 ;

c) Lorsque la procédure intégrée mentionnée A rarticle L. 300-6-1 est engagée
par FEtat ou une personne publique autre que ['établissement public prévu a
lartlcle L. 143-16;

2° Par le président de I'établissement pubilc prévu 3 l'arifcle L. 143-16 dans les
autres cas.

Lorsque e projet de mise en compatibillté ne concerne que certalnes communes,
Fenquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

Le procesverbal de [a réunion d'examen conjoint est joint au dossier de I'enquéte
publiqie.
Articla L.143-47 [en vigueur au 01/01/2016}

{Créeé par Qrdonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 -art. |

Lorsque 1a milse en compatibllite est requise pour parmettre la déclaration o utllité
publique d'un projet. ou lorsqu’une procédure intégrée mentionnée & larticle L.
300-6-1 est engagée, le schéma de cohérence teritoriale ne peut pas faire 'objet
d'une modification ou d'une révision portant sur les dispositicns faisant Fobjet
de la mise en compatibllité entre Fouverture de l'enquéte publique et la décision
procédant & la mise en compatibilicé,

Articie L.743-48 [en vigusur au 01/01/2016)

{Créé par Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art, |
A l'lssue de l'enguéte publique, I'établissement public prévu 4 Farticle L 143-16 :

1° Emet un avis lorsqu’une déclaration d'utilité publique est requise, lorsque
la déclaration de projet est adoptée par I'ftat ou lorsque la procédure intégrée
mentionnée & larticle L 300-6-1 est engagée par I'Ftat. Cet avis est néputé favorable
sll nest pas émis dans le délai de deux mois ;

2° Declde Ia mise en compatibilité du schéma dans les autres cas.
Article L.143-49 {en vigusur au 01/01/20168)
{Crée par Qrdonnance N°2015-1174 du 23 septembre 2015 -art, }

La proposition de mise en compatibilité du schéma éventuellement modifiée
pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public
et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte est approuvée :

1° Par ia déclaration d'utilité publique, iorsque celleci est requise ;

2° Par la déclaration de prajet lorsqu'elle ast adoptée par I'Etat ou Fétablissement
public prévu a l'article L. 143-16;

3° Par arrété préfectoral forsqu'une procédure Intégrée mentionnée 3 [article
L. 300-6-1 est engagée par Ittat ;

4° Far délibération de I'établlssement public prévu 4 l'article L. 143-16 dans
les autres cas. A défaut de délibération dans un délai de deux mois & compter
de la réception par I'établissernent public de I'avis du commissaire enquéteur ou
de la commission d'enquéte, la mise en compatibilité est approuvée par l'autorité
administrative compétente de Etat.

Enquéte publique et plan local d'urbanisme {PLU)
Article L.153-19 [en vigueur au 01/01/2018)
| Créé par Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.)

Le projet de plan lacal d'urbanisme arrété est soumis & enquéte publique réalisée
conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement par
le président de I'établissernent publlc de coopération Intercormmunale ou le maire.



Le délai d'enquéte étant expiré,
/ Bucei
j&, soussignéel...... & el déclare clos

le(s) présent|s) registre(s} qui a {ont) été mis a ia disposition du public du.
Zfﬁf;é:aé‘m&-zttau ............... -»/9 ............ £ a.a.ﬁmz:!_bcr... %Zﬁ

A
Les observations consignées au(x) registre(s} sont au nombre deg ............... [Kia R 9 )

{
de la page n® 2 a " v’!"alapagen" 42
En outre, J'ai recu......... f ; ..................... lettres, notes écrites ou courriels qui sont annexés aux) présent(s} registre(s).
Lefs) présent(s) registre(s} ainsi que les. 43— [ﬂl%”ﬂ piéces qui y sont annexées et le dossier

d'enquéte ort-été-remis sw ont été adressés par mes soins le..... -*/6' .............. a/ek.eméft
aMalrre—dde E !q_jajc

A E. fgéyg_r C. |ef7a7aU£mJﬂ(Z:2$

Signature

21




20

7@ |



19




18

J6




J8

17



16




15






Mme ROBEIN Marie-France Flayosc Ie 21 10 2024
841 Chemin des Escruvelettes

83780 FLAYOSC Mr le Commiissaire enquétenr
06 72 13 7967 Mi Joel BURRIER

marierobein@orange.fr. W mdc 3B ”N stown

REF Commune Flaybsc N° saisine CU_2024_3712 Leffre {&{/fff/z"g’ =
N°MRAc 2024 ACPACA 55 rccﬁ: , sonnen

CORMISSALRE
ERQBETEUR.

Olijet : Modification N°3-d plan local d’urbanisme de Flayosc (83780)

Monsieur Le Commissaire Enguéteur,

Jé vous formule, dans ce couirier, fes obsérvations dans le catre de I’enquéte pebliqie ¢i-dessus
‘mentionnée, Je suis propriétaire en résidence principale de la maison située 3 Flaypse, B41 ¢hemin
des Escruvelettes A Flayost.

1~ Caracidristiques cadastrales de ma propriéss :

Achetée le 30 09 2013, elle figure au cadastre sous les références sitivantes au lieu-dit « les
Baosquets » : parcelle F 502 en zone 2NB. cos 0,06 & I"époqus et aujourd tiui en zone N, pour une
surface de 52 a 61 ca, autorisant la constructipn d’une maison pour une surface de brute de 386m2,

II existe une déclaration d*achévement partielle en date-du 28 11 1995, siiite 3 Vexécition potir
partie seulenvent du P.C. comprenaht uh garage en N-1 ( terrain en restangue).

Le 26 juiliet 2002 le P.C. 8305062NC046 a &# attyibué pour Ia construction d'un local « abri
piseine » et d*un garage « 2 roues » dont la déclaration d”achévement date da 12 09 2002.

Les annexes ainsi constituées: atteignent le maximurn autorisé (agjourd”hed 100M2) peur les
dépendances. Donc je n’al plus la possibilité de constuite une piscine.

2- Caractéristiques du secteur « des Bosquets »

At vu de Son nouvear référenceinent depuis 2017, le secteu est passé de Zone 2NB avec un ¢os de
0,06 en Zone N,

Les maisong avpisinarites ont toutes éé constrjtes & 1'origine sur des terrains supérieurs & 4000
Mz2et disposent de surface habitables confortables et de piscine enterrées de belle farture.

Quand nous.avons-achetés I¢ 30 09 2013 avec mon mari, ¢ poténtiel de cétte maison aux promwsses
évolutives selon Ie cadasire de I'épogue nous a séduit et nous permettait d’envisager tous les

travaux espérés-en 2016 ( Gge du dépant 3 Ia retratte de on Epowx)

Seulement celui-ci est décédé brutalement en 2014, pour cette raison entre gutre et au contexte
Covid plus tard, jeti*al pas pu exécter le projeét de couple en tamps et en heure, 3 savelr
I'installation d*unie piscine & faible constmmation avec dés matérizux recyclables tomme on St les
faire awjourd’hui par respect écclogigue et un petit agrandisseiment.



3- Conclusion

Aujourd’d le quartiér dispese de bornes 3 incendle, ma situation familiale a évolude ( je n'al plus
{'enfant & charge).

Pour ces raisons, je vous informe que je suis trés favorables au projet d*éveolution de la
réglementation relatives aux arinexes des habitations. C’est & dire, sortir du calcul de I"emprise au
sol des ahnexes avx habitations, la pischie ¢ dans [a limite des 50M2), afin de pouvoir procéder au
@épbt de I’autorisation de fravaux pour la réalisation de celle-ci,

Jeveuis remercie par avance, peur "atieftion gue vous porterez 3 ma demande et reste & votre.
disposition pour toutes informarions complémentaires dont vous aiirez besoin.

Avec mes respectueuses sahutations
Madaine Marié-France Robein

vl
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M. Cyril CUSANNO

3815 avenue de Grasse

83300 DRAGUIGNAN t
a J6EL BURRIER
M. le Commissaire enquéteur coRM | sSIﬁ:tf—
Mairie de Flayosc EnL \‘f-@;‘- “I
83780 FLAYOSG ‘L

OBJET : ENQUETE PUBLIQUE FLAYOSC
MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°3 DU PLU

P.J. : EXTRAIT DU PLAN DU PLU AVEC EMPRISE DE MES PARCELLES
LISTE DE MES PARCELLES AVEC LEUR S8UPERFICIES
PHOTOS (2)

Draguignan, le 29 octobre 2024

Monsieur le Commissaire enquéteur,
Ja suis propriétaire de 22 hectares sur la commune de Flayosc, quartier Gombert.

Cstte propriété est répartie en deux ensembles assez proches, Fun de prés de 7 ha au lleu-dit
« L'homme mort-Sud » classé au PLU en zone Nco — Espace boisé classé. L'autre ensemble est
pour partie en zone Aco pour 2,3 ha c6té Ouest et 12,7 ha en zone Nco cbté Est (cf. extralt joint du
plan Sud du PLU ol sont notées en Jaune mes parcelles).

Bien que je mrinterroge sur le classement du premier ensemble en espace boisé classé, sachant
que dans ma propriété il s'agit essentlellement d’un bois de pins, Je n'ai pas d'objections sur ce

classemant.

Par contre, pour ce qui conceme le second ensemble, J'ai un projet & caractére agricole de
plantation de vignes et d'oliviers qui me semble incompatible avec son classement au PLU en
zone Nco. Quand jal acquis ces parcelles — dont la liste est annexée a la présente - elles étalent
en friche depuis longtemps, envahles de broussallles et de dépbts sauvages (dont des caravanes)
et J'al d les faire nettoyer et falre enlever les milliers de déchets qui les parsemailent, ce qui a
représenté un travall et un codt trés conséquent.

Aussi, Je souhaiterals que ces parcelles — qui étalent jadis plantées de vignes et d'oliviers comme
mentionné au Cadastre Napoléonlen — retrouvent leur vocation premiére et soient classde en zone
agricole Aco, en continuité avec mes parcelles n°49,18,19,20, afin de pouvoir les remettre en
culture, formant alnsi une terre cultivable d'une quinzaine d'hectares d'un seul tenant dans un

contexte réglementaire adapté.

Par souci de cohérence fonciére, je suggére que cette modification de classement concernse la
zone entourée en rouge sur Fextrait de plan du PLU, qui viendrait ains! en continuité de la zone
Aco sliuée & I'Ouest; blen que dans cette zone rouge un certain nombre de parcelles ne
m'appartiennent pas, cela pourrait encourager leurs propriétaires & les nettoyer des broussailles et
autres repousses de pins comme Je I'ai fait sur mes parcelles, constituant par ailleurs un pare-feu

vis-a-vis du lotlssement volsin.

Dans I'attente de votre décislon, je reste & votre disposition pour tout document dont vous pourriez
avoir besoin ainsi que pour une visite sur le terrain & votre convenance, et vous prie de recevolr,

Monsieur le Commissaire enquéteur, mes respectueuses salutations.
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00ha37a20ca

H 18 GOMBERT

H 19| GOMBERT 00 ha 14 a 00 ca
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H 44 | GOMBERT

H 49 |GOMBERT
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Extralts du rapport de
présentation :

Page 148 sur 193

Zone N

Caractére de la zone

« La zone N représente la délimitation des secteurs de la commune, équipés
ou non, & protéger en ralson :

- soit de la qualité des sites, des milieux et espaces naturels, des paysages et
de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique,

- soit de l'existence d'une exploitation forestiére,

- soit de leur caractére d'espaces naturels,

- soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles,

- soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion de crues.
Aucune nouvelle construction & usage destirarion d'habitation n'y est autorisée, excepte
(orseue ic ehungemeni de destinating o 3 fndique au pians de zaimge lors de 1 éleboration
wir Dit, mais elle peut, exceptionnellement, accveillir des constructions ou Installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

La zone N comporte des sous-secteurs Nco et Neot localisant les secteurs de continuité
écologique. Les secteurs Nco représentent les continuités écologiques d'échelle locale et extra
territoriale; les secteurs Ncot représentent des réservoirs de biodiversité spécifiques d la
présence de la tortve d'Hermann (testudo hermanni).

La zone N comporte le secteur Nj, délimitant le parc public et le jardin botanique du Safranier.

est impératif de se reparter aux mesures réglementalres du Schéma Directeur de Gestion
des Eaux Pluviales.

La zone N comporte das Secteurs de Taille et de Capacité d‘Accuei! Limitdas : Pour plus
de lisibilité et des facilités d'instruction, les dispositions ont été regroupées, par STECAL, dln

suite du réglement général & lazone N. ».

\\Dans i zone N soumise au risque inondation par débordement ou rulssellement plovial, il

PLAN LOCAL D'URBANISME — Réglement pléce écrite (4. 1.1)









Madame MICHEL Germaine Flayosc-Le 29 octobre 2024

Quartier Saint-Barthélémy
933 Route de Salernes W=
83 780 FLAYOSC | 6t ""““ 1)
COmK ISSAIRE
BETEUR

a Madame le Maire de Flayosc ERY

Mairie de Flayosc

83 780 FLAYOSC.

Je suis propriétaire sur votre commune de Flayosc, au numéro 933 route de Salernes,
des parcelles n°2591 e 2593, sur lesquelles y est bitie ma maison, qui est également ma
résidence principale. Ces parcelles me viennent par héritage de ma mére, Mme Charlotte
Michel née Bondil, née A Flayosc en 1927. Ces parcelles font partie d'une grosse propriété
familiale baptisée "Saint-Barthélémy”, (une chapelle y existait avant la Révolution), de la
famille Truc, (par ma grand-mére) et achetée au début du 20 éme siécle par mon arriére-
grand-pére Truc. Mes ancétres y habitaient déja avant 1827. Ces parcelles agricoles sont
toujours entretenues et cultivées depuis au moins 200 ans.

A la suite de la modification du PL.U. de 2019, ces parcelles m'ont été gelées et
préemptées pour y construire des logements sociaux, appelés vulgairement "La dent creuse,
SMS-4", et ceci sans aucune information 3 mon égard par la municipalité de I'époque. Et
malheureusement, lors d'un conseil municipal d'octobre 2019, ce projet a &té validé.

Paradoxalement, je ne comprends pas la cible géographique d'impactation de mes
parcelles, étant donné que la Commune de Flayosc est propriétaire d’hectares de terres
situées au bas du village, en-dessous le lotissement de la Cadeniére, en friches et inoccupées.

La distance de ces terres par rapport au centre du village est exactement la méme qu'en
partant de chez moi vers le centre du village.

Cette zOne avait déja fait I'objet de prévisions de constructions de logements sociaux,
du temps de la municipalité (German, Peiron ou Guerrini...) avec plans dessinés, etc... pourquoi
actuellement ces parcelles ne seraient pas a nouveau utilisées pour ces logements ?

La logique serait de commencer par bétir "chez soi" avant d'acheter du terrain -a un
prix dérisoire et ne correspondant pas du tout au marché de l'immobilier- chez des
particuliers flayoscais, enracinés dans la commune depuis des siécles, et qui ne souhaitent pas
du tout céder leurs terres -achetées a force de travail et de privations- pour en faire du social.

Ayant appris qu'une nouvelle modification du PLU est actuellement en cours, je vous
demande d'annuler définitivement cette modification de PLU validée en 2019, ainsi que cette
modification portant sur toutes les parcelles concernées jouxtant mes terrains situés 933
route de Salernes -parcelles n°2591 et 2593.

Dans I'attente d'une suite favorable A2 ma requéte, je vous prie de recevoir, Madame le
Maire, mes salutations les plus cordiales.



Monsieur ARLAUD Patrick Saint-Martin-de-la-Brasque-Le 29 octobre 2024

Quartier Les Furets
84 760 Saint-Martin-de-la-Brasque
FOEL _BURRIEN
0490777235 SORH153AIRE
ENCUETEN

a Madame le Maire de Flayosc

Mairie de Flayosc

83 780 FLAYOSC

Je suis propriétaire sur votre commune de Flayosc, au 1043 route de Salernes, de la
parcelle n°2589, parcelle de pré que j'ai héritée de ma meére, Madame Jeanne Arlaud née Truc,
a Flayosc en 1927. Cette parcelle fait partie d'une grosse propriété familiale de la famille Truc,
baptisée "Saint-Barthélémy” (une chapelle y existait avant la Révolution) et achetée au début
du 20 éme siécle par mon arriére-grand-pére Truc. Mes ancétres y habitaient déja avant 1827,
Ces parcelles agricoles sont toujours entretenues et cultivées, et ceci depuis au moins 200 ans.

A la suite de la modification du PL.U. de 2019, cette parcelle m'a été gelée et préemptée
pour y construire des logements sociaux, appelée vulgairement "La dent creuse, SMS-4", sans
aucune information & mon égard par la municipalité de 1'époque. Et malheureusement ce
projet a été validé, lors d'un conseil municipal d'octobre 2019.

D'ailleurs je ne comprends pas la cible géographique d'impactation de ma parcelle,
étant donné que la Commune de Flayosc est propriétaire d'hectares de terres situées au bas
du village, dans le quartier de Michelage, en-dessous le lotissement de la Cadeniére, en friches

et inoccupées.
La distance de ces terres par rapport au centre du village est exactement la méme qu'en

partant de chez moi vers le centre du village.

Cette zbne avait déja fait I'objet de pré\nsmns de constructions de logements sociaux,
du temps de la municipalité {German, Peiron ou Guerrini...) avec plans dessinés, etc... pourquoi
actuellement ces parcelles ne seraient pas utilisées pour ces logements ? La logique veut qu'il
faut commencer par bitir "chez soi" avant d'acheter du terrain -3 un prix dérisoire et ne
correspondant pas du tout au marché de l'immobilier- chez des particuliers flayoscais,
enracinés dans la commune depuis des siécles, et qui ne souhaitent pas du tout céder leurs
terres -achetées i force de travail et de privations- pour en faire du social.

Ayant appris qu'une nouvelle modification du PLU est actuellement en cours, je vous
demande d'annuler définitivement cette modification de PLU validée en 2019, ainsi que cette
modification portant sur toutes les parcelles concernées jouxtant mon terrain situé 1043

route de Salernes -parcelles n°2589.
Dans l'attente d'une suite favorable 2 ma requéte, je vous prie de recevoir, Madame le

Maire, mes salutations les plus cordiales.



ZcH)‘( ne’s
Teqee le 29/vef 202:{
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Mr Gabriel BOUILLET Flayoscle 9 décembre 2019 fu##*
213 chemin de Pardigon p C =
83 780 FLAYOSC B Rﬂ.c:.e foalliae Ao 13 aar 2004 .
06 86 83 73 45 M
gaby.bouillet@orange.fr ) _I:f‘_r __'-*:"_1_{
LR/AR Z
V) ‘ll\ 11 )

Objet : Recours gracieux ‘“mn 1SSAIRE

T

Mairie de Flayosc,
Avenue Angelin German
83780 FLAYOSC

Monsieur le Maire,

Je suis propriétaire d'une parcelle a Flayosc, (83780) numéro G-2844
occupée par une maison d'habitation conséquente en indivision avec mon neveu
Emmanuel Nal, 1169 route de Salernes, ainsi qu'une deuxiéme parcelle numéro
G-2845 complantée d'arbres fruitiers ol je suis I'usufruitier de ma fille afnée
Valérie Fritsch.

La modification numéro 2 du PL.U de juillet 2019 prévoit la réalisation d'une z6ne
de secteur a mixité sociale, le S.M.S. Numéro 4 qui englobe nos parcelles

Ala suite de mon premier courrier de refus établi le 15 juin 2019, ce projet
a malgré tout été voté par le conseil municipal le 10 octobre 2019 et a été affiché
en mairie le 15 octobre 2019.

Je vous rappelle mon opposition 2 la création de ce SMS 4, qui empéche la
réalisation d'une construction individuelle personnelle ; dans une entité
géographique, vestige représentative du patrimoine et d'une racine profonde de
I'identité flayoscaise, baptisée depuis toujours : "Le Ginesté"

De plus; la Mairie est propriétaire de terrains constructibles, sur le site de
Michelage, ol I'équipe municipale précédente y avait déja prévu un plan de
construction de logements sociaux. Pour quelles raisons ce projet, qui ferait
économiser a la Commune le colt du rachat de terrains dont elle n'est pas
propriétaire, n'a-t-il pas abouti ?

D'autre part, le plan adopté par le conseil municipal du 10 octobre dernier,
et mis en ligne sur le site internet de la mairie, -0AP9 de la zéne 1AUda, (Route de
Salernes), page 46 du Document numéro 3, (Orientation dAménagement et de
Programmation)-, est complétement en opposition et ne respecte pas du tout les
conclusions énoncées dans le rapport établile 5 juillet 2019 par Monsieur Stalenq
Richard, Commissaire Enquéteur, qui stipule :

"Je demande que les parcelles déja bdtles avec des constructions ¢
destination d’habitation ainsi que les non bdties soient sorties de ce SMs
numéro 4",



a'
-y

*

Or le plan de prévision du SMS numéro 4 englobe trois constructions
béties A destination d’habitation, dont la mienne. Cecj prouve que le conseil
municipal a voté une modification du PLU non conforme aux conclusions du
commissaire enquéteur.

Détruire la tranquilité de personnes nées, élevées, et résidantes 3 Flayosc
depuis des générations, et leur affecter un préjudice moral ne vous posent donc
aucun probléme de conscience ?

Dans I'attente d'une suite favorable 3 Ce recours, je vous prie de croire,
Monsieur le Maire, en I'assurance de mes sentiments les plus cordiaux,
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Gmail - contribution avis d'enquéte publique - modification n°3 PLU hitps://mail.google.com/mail/u/0/?ik=5d56cf8b& view=pt&search=all&permthid=thread-F181...

\v“\&.ﬂ 7° “n Enquéte Publique MDC3 <enquetepubliquemdc3g@gmall.com>

contribution avis d'enquéte publique - modification n°3 PLU

1 message
MI DN Aamlotm:a:m_gﬂam:.gav - .H I . YRR M- Wed, Oct 30, 2024 at 10:25 PM
To: enquetepubliquemdc3@gmail.com EBMY 1SSAIRE

Bonjour, ERRVETEBA

Je fais suite a 'avis d'enquéte publique relative & la modification n°3 du PLU.

Propriétaire de la parcelle cadastrée 2847 relative au SMS N°4, je tiens & confirmer le bien fondé de la suppression de ce SMS pour les raisons suivanies

Lors de l'avis d'enquéte publique effectuée a 'occasion de la précédente modification du PLU en 2017, M. Richard STALENQ, commissaire enquéteur, avait émis la
réserve suivante concemnant le SMS n°4 : les parcelles baties devaient étre exclues du périmétre du SMS; en 'espéce, le procés verbal d'approbation par le conseil

Municipal du PLU modifié a indiqué avoir tenu compte des réserves émises par le Commissaire enquéteur sans que ces parcelles soient effectivement exciues du plan
local d'urbanisme adopts.

Maigré notre recours gracieux, M. le Maire, & 'époque, n'a pas souhaité donner une suite favorabie a notre demande,

La situation actuelle est donc juridiquement incohérente et, pour les propriétaires de parcelles concemées, injuste, et mérite d'étre corrigée.
En vous remerciant pour la prise en compte de ces éléments,

bien respectueusement a vous,

Marie-Laure DUFAUR-NAL
06868879451

=3 -06/11 "0aq, 17440
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Monsieur Luclen Beuf

Saint Barthélémy Flayosc, le 15 novembre 2024
921 Route de Salernes
83780 FLAYOSC
3 = Monsieur Jo&l BURRIER
Lf/ Commissaire Enquéteur
“ Mairle de Flayosc
\ ‘t\‘;‘ \ash n,p;/ 4 83780 FLAYOSC

Monsieur, /4

Veuillez trouver cl-dessous mes commentaires concernant le dossier de modification de droit commun
n°3 du PLU de la commune de Flayosc. Lors de [a modification de droit commun n°2 'al porté a
I'attention du Commissaire Enquéteur Monsieur Richard STALENQ les observations suivantes
concernant le SMS N° 1 Secteur Frangols Dol Parcelles 293 et 294 SECTION F :

Le PLU propose de réserver ces parcelles 3 100% pour du logement social. Ceci me parait assez
caricatural car une proposition de construction de logements soclaux a été soumise a la mairie par la
société Novalys, la municipalité a refusé cette proposition au motif que le projet était trop dense (voir
pitce jointe). Quel est Vintérét de réserver des emplacements pour les logements sociaux si les projets
concernant ces dits logements sont refusés par ia municipalité ? La note de présentation du PLU
mentionne clairement que les secteurs de SMS permettent une densité majorée et que la zone Ub, dans
laquelle se trouve le SMS1 ne limite pas Femprise au sol pour les LLS. Hl n’y avait donc pas de raison
objective pour refuser ce projet surtout pour une commune qui cherche a créer des logements sociaux, a
priori 650 méme si ce nombre parait exorbitant pour une commune de 4500 habitants oll les dossiers de
demandes de logements sociaux avoisinaient la trentaine en 2018 comme I'a indiqué le Député Matras
dans sa question 5912 3 'Assemblée Nationale. Le proet de construction qui a été soumis par la société
Novalys prenait en compte les intéréts de la commune et ceux du propriétaire. Il permettait d’une part
de créer de la mixité sociale et d’autre part de valoriser le terrain au prix du terrain a batir. Je comprends
le souhait de la municipalité de développer les logements soclaux mais il ne revient pas aux propriétaires
et aux contribuables de financer de tels programmes en cédant leurs biens & des prix dérisoires. En
conséquence je m’oppose fermement & la définition de ce secteur de pseudo mixité étant donné qu'avec
100% se logements sociaux je ne vois aucunement ou se trouve la mixité. Un SMS a 50% de la superficie
de plancher totale affectée & du logement social et avec une densité suffisante pour réaliser un projet
économiquement viable serait acceptable mais en tout état de cause certainement pas celui proposé en

{"état dans le PLU

A la suite du refus de la municipalité d’intégrer cette modification j'ai effectué un recours gracieux
auprés de la mairie en date du 08 décembre 2019. Cette demande de recours ayant été refusée par le
maire, je par la présente mon opposition au classement des parcelles 293 et 294 SECTION F en zone de
logement soclal & 100% et renouvelie ma demande d’un SMS a 50% de la superficie de plancher totale

affectée a du logement social

Cordialement,

(L %
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Secteur Font Geme 67 % de la superficie de plancher totale de
Parcelles 1442 1430 1429 ) .
opération de logements sera affectée a du
2250 1431 2249 1485 1432 . ) C .
17 logement social ; soit la création d’aumoins | 4,94 ha
1427 1425 1426 2514 1411 .
1757 30 50 _omm:wm:ﬁ a caractére social et de 15
SECTION D logements libres.
. 100 % de la superficie de plancher totale de
Secteur Grand Vigne sud I'opération de logements sera affectée a du >
18 Parcelle 400 _ e : ] . 7000 m
SECTION F ogement social ; soit la création d’au moins
21 44 logements a caractére soclal
Secteur des écoles 100 % de la superficie de plancher totale de
19 Parcelles 2605 3233 3232 | I'opération de logements sera affectée 2 du 185 ha
2655 156 1737... logement social ; soit la création d’au moins .
SECTION G 60 logements a caractére social

% wo.:nscn _.muu__nmn_o: de _.o-_mo:__u_m des secteurs de B_x_nm sociale vo_.__._.m_m_._n permettre la réalisation d’au moins 303Jogements

uS@B_oz aon_u_m a _u uBuq_mE

% 355 logements 3 caractere social (locatif soclal ou

Rappel : 'ensemble de ces dispositions réglementaires doivent étre compatibles avec les orientations du schéma des eaux pluviales traduit
en zonage (document 4.2.7 du PLU).
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imail - FLAYOSC - modification PLU https://mail.google.com/mail/n/0/?ik=5d56cfOf8b& view=pt&searc...

Nii Gmail Enquéte Publiqus MDC3 <enquetepubliquemdc3@gmall.com>

FLAYOSC - modification PLU

1 message

Nicolas Botte <nicolas.botte@gmail.com> Thu, Nov 14, 2024 at 9:37 AM
To: "enquetepubliquemdc3@gmail.com” <enquetepubliquemde3@gmail.com>

Monsieur le commissaire enquéteur,
Je suis le propriétaire de la maiscon, parcelle 1387, 19 hameau de Sauveclare a Flayosc.
Dans le cadre des travaux de révision du PLU en cours et de I'enquéte publique, je voudrais aveoir confirmation

que les parcelles (N°1342, 1390, 1343) entourant ma propriété ne sont pas concernées par des changements de
zonage.

Je comprends que NON & la lecture du dossier mais vous demande de bien vouloir me confirmer.

Bien cordialement. Merci d'avance. }[ fwﬂ ; /7/
Nicolas Botte 1& s :
0887480993 ) I’j;: -
4.4 £
pakl
VIR JwisshiRe

sur 1 15/11/2024, 08:54



imail - Observations enquéte publique PLU FLAYOSC https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=5d56cf9f8b& view=pt&searc...

M Gmail Enquéte Publique MDC3 <snquetepubliquemdc3@gmall.com>

Observations enquéte publique PLU FLAYOSC

1 message

Cindy Slmonetta <cindy.simonetta@gmail.com> Thu, Nov 14, 2024 at 6:36 PM
To: enquetepubliquemdc3@gmail.com

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Je me permets de vous adresser mes observations concernant le projet de modification de droit commun n®3 du
PLU de Flayosc.

Concernant le réglement sur les annexes des habitations existantes en zones agricoles et naturelles :

Le projet de modification proposa que les annexas (garage, pool house, etc.) des constructions existantes soient
autorisées dans la limite de 100 m2 d'emprises cumulées (emprise totale de toutes les annexes édifiées sur une
unité foncisre), et maximum 50 m2 pour les basgins de piscine.

Or, la CDPENAF émet une réserve a ce sujet (cf. annexe 5.2 avis de la CDPENAF). La CDPENAF propose de
limiter & 50 m? les annexes hors piscine et & 80 m? les piscines, plages comprises.

Je pense que la proposition de modification du PLU était judicieuse.

Une emprise au sol de 100 m? est rapidement atteinte surtout en prenant en compte les terrasses couvertes et les
garages.

La proposition de la CDPENAF est @ mon sens trop limitante pour ces zones A et N qui sont déja trés restreintes
en capacités.

Beaucoup d'habitations existantes dans ces zones seraient pénalisées par cette limitation & 50 m2 d'annexes.

J'aimerais que cette proposition de 100 m2 d'emprises cumulées et 50 m2 pour les bassins de piscine soit

approuvée. Leyye ‘{ 2

Veuillez agréer, Monsieur, mes salutations distinguées. 198 pURRY “
S 155ATRE
LIS
Mme SIMONETTA Cindy Z{} i

#

1971 route des Plans le Villard
83780 Flayosc /

15/11/2024, 08:55
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Wﬂ' Gma“ Enquéte Publique MDC3 <enquetepubliquemdc3@gmall.com>

Observation enquéte publique PLU Flayosc Ld%" ~43

1 message
Aude Le Cherple <audelecherpie@yahoo.fr> JOEI BUAR jIx Mon, Nov 18, 2024 at 8:43 AM
To: enquetepubliquemdec3@gmail.com CoM ME

Monsieur le Commissaire enquéteur, E H EI ?ﬁ EVR

Je vous adresse ce mail afin de vous faire part de mes observations concernant le projet de modification de droit
commun N° 3 du PLU de Flayosc.

Je souhaiterais attirer votre attention au sujet du réglement sur les annexes des habitations existantes en zones
naturelles et agricoles:

Le projet de modification propose que les annexes des constructions existantes et les bassins de piscine
possédent deux surfaces définies séparément, 100m2 d'emprises cumulées (emprises totales de toutes las

annexes édifiées sur une unité fonciére) pour les garages, pool house, terrasses couvertes, etc, et 50 m2 pour les
bassins de piscine.

Je trouve cette proposition judicieuse cependant le CDPENAF émet une réserve & ce sujet avec une proposition
limitant les annexes hors piscine & 50 m2 et & 80 m2 les piscines, plages comprises.

Une emprise au sol de 100 m2 pour les annexes est rapidement atteinte lorsque I'on prend en compte les garages
ainsi que les terrasses couvertes, je trouve de ce fait la proposition du CDPENAF trop limitante pour les ZONES N
et A qui sont des zones déja restreintes en capacité des constructions.

J'aimerais que cette proposition de 100 m2 d'emprises cumulées et 50 m2 pour les bassins de piscine soit
approuvée.

Veuillez agréer, Monsieur, mes salutations distinguées.
Mme Le Cherpie Aude
734 route de Saint Lambert

83780 Flayosc

sur 1 19/11/2024, 13:53
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Gmail Enquéte Publique MDC3 <enquetepubliquemdc3@gmall.com>

Contribution avis d'enquéte publique - modification n°3 PLU

1 message Lefire 1
Emmanuel Nal <emmanuelnal@gmail.com> e - Meon, Nov 18, 2024 at 11:03 AM
To: enquetepubliqguemdc3@gmail.com 4 ]
T MM ISYAIRE
Bonjour Madame, Monsieur, “ ENQUETHUR

Pour faire suite a l'avis d'enquéte publique relative & la modification n°3 du PLU :

Propriétaire de la parcelle cadastrée 2846 et de la moitié indivise de la parcelle 2844 (avec M. Gabriel Bouillet,
mon oncle) relative au SMS N°4, je tiens & confirmer le bien-fondé de la suppression de ce SMS pour les raisons
suivantes :

En 2017, lors de 'avis d'enquéte publique effectuée & l'occasion de la précédente modification du PLU, M. Richard
STALENQ, commigsaire enquéteur, avait émis la réserve suivante concernant !e SMS n°4 ;

les parcelles béties devaient éire exclues du périméire du SMS; en l'espéce, le procés verbal d'approbation par le
conseil Municipal du PLU modifié a indiqué avoir tenu compte des réserves émises par lse Commissaire enquéteur
sans que ces parcelles soient effectivement exclues du plan local d'urbanisme adopts.

Nous avions déposé & I'époque, sur la base de ces arguments un recours gracieux avec d'autres propriétaires
concernés, dont ma scsur Mme Marie-Laure Dufaur-Nal, mais aucune suite n'avait alors été donnée.

La situation actuelle est donc juridiquement incohérente et, pour les propriétaires de parcelles concemées, injuste,
et mérite d'étre corrigée.

En vous remerciant pour la prise en compte de ces éléments,
Bien cordialement,

Emmanuel NAL

0609574828

Maftre de Conférences HDR - Université de Mulhouse

Vice-Doyen de la Faculté des Lettres, Langues et Sciences Humaines
Directeur de I'équipe NeV du Laboratoire LISEC (UR 2310)

sur 1 19/11/2024, 13:53
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Demande de classification z_d%f /5

1 message
Mickas! GUEGUEN <mickael.gueguen@gmail.com> PO Mon, Nov 18, 2024 at 5:51 PM
To: enquetepubliquemdc3@gmail.com bl T
quetepubliquemdca@g /=Z4TEN BURRIER
Madame Le Maire et Monsieur le commissaire eniiéieur, g Ilclll'i‘ rTl Esl? : IRE

Nous faisons suite & l'enquéte publique ouverte ce jour, concernant le modificatif de droit commun N°3
du PLU.

Propriétaires des parcelles 1014, 999, 994, 1012, 1015, 997 et 998 en zone Ncot,

Notre requéte concerne essentiellement ces parcelles afin de demander un modificatif de classement de
zone en ACO dans la continuité de la Zone existante,

En effet nous vous joignons :

— La carte du PLU actuel qui met en exergue la continuité possible de cette zone.

— La carte Géoportail de 1950-1965 avec la photo aérienne actuelle qui montre I’évolution des zones
cultivées et des zones de friches.

— La carte des parcelles nominatives.

La zone agricole est en effet retravaillée depuis le dernier modificatif de PLU, avec autorisation et accord
pris en compte dans le PLU, dans un souci de réappropriation de terres agricoles produisant notamment
des olives et plantes diverses PAM (plantes aromatiques médicinales), et d’autres variétés adaptées au
climat actuel, figuiers, fruitiers, truffiers, ...

Nous souhaiterions, dans un souci de réutiliser ces friches, rendre ces terres de nouveau cultivables, afin
de produire aussi de I’oléiculture, plantes PAM, et essences diverses, fruitiers...

Notre deuxiéme souci est aussi de pouvoir retravailler ces terres dans un soucis de lutter contre le risque
de feux que peut engendrer une zone d’essences inflammables et non exploitée.

Des oliviers restent encore présents, méme si leur état est abimé et ne demandent qu’a étre remis en
valeur.

Naturellement dans le respect de la zone CO de corridor et zone de protection de tortue Herman.

Valant & qui de droit, nous souhaitons une réponse positive si cela est possible,
Vous remerciant, et vous présentant nos salutations respectueuses.

M. et Mme GUEGUEN Michaél et Catherine.
Tel : 0663485321

Mail : mickael.queguen@gmall.com
Adresse : 243 chemin des Sollids 83780 Flayosc

19/11/2024, 13:57
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M Enquéte Publique MDC3 <enquetepubliquemdc3@gmail.com>

e Lefhe 6 -

LA

BECKER Sylvle <sbecker@ville-lagarde.fr> JOEL ,B“‘t- f Tue, Nov 19, 2024 at 1:48 PM

To: enquetepubliquemdc3@gmail.com

Madame Le Maire,
Monsieur le commissaire enquéteur,

Nous nous rapprochens de vous concemnant I'enquéte publique ouverte ce jour, concarnant le modificatif de droit
commun N°3 du PLU.

Propriétaires de plusieurs parcelles : au pargir en zone Aco, et au lieu-dit Les fortunes en zone Ncot.

Nous avons déja eu la possibilité de faire devenir par le biais du dernier modificatif du PLU (n°2), plusieurs
parcelles d’'une zone Ncot en Aco.

Nous avons fait les demandes de défrichement nécessaires afin de remettre en état les oliviers qui se trouvaient
noyés dans la végétation diverse.

Ancienne exploitation agricole a4 I'abandon.

Nous nous sommes déclarés dans les normes (MSA, chambre d'agriculture, préfecture-DDTM...) et avons donc
notre statut d'agriculteurs, ce qui nous & permis de fravailler sur la remise en état de I'exploitation oléiculture,
PAM, bois, truffiers, vergers ...

Nous traitons nos olives au moulin coopératif de Flayosc.

Notre projet est de continuer & mettre en place notre production, exploitation et transformation de nos produits,
afin d'en retirer un bénéfice.

Nous vous sollicitons alors dans ce sens :

¢ D'une demande de passer 2 parcelles N° 1454 et 1480 de zone Ncot en zone Aco.

¢ Celles-ci jouxtent la zone Aco existante et seraient alors dans la continuité de cette zone.

¢ Nous voudrions continuer & metire des oliviers, truffiers, vergers et PAM.

* Nous pourrions alors rendre ces friches abandonnées en zones exploitées et de mémae rendre cette zone
avec un risgue de feux moindre.

Nous vous sollicitons donc dans ce sens pour prendre en compte notre demande en I'espérant naturellement
positive pour continuer notre projet.

Notre projet est & moyen-court terme de s'installer complétement et non plus & mi-temps au domaine (Domaine de
Florielle).

Vous remerciant cordialement et respectuausement.
M. GUEGUEN Guy-Erwann, Mme Anneva Gueguen, Mme BECKER Sylvie.

Le 19 novembre 2024.

sur2 19/11/2024, 13:54
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1 Von Schepdael Chantal ;
| 4 clos marquis de Bethunes .

1310 La Hulpe Jad” Mme la mairesse Karine ALSTERS

H | BELGIQUE A Mairie de Flayosc
} !} Gs.upsprl@gmail.com Av. Angelin German

i 83780 Flayosc

!i Ii FRANCE

[ par envoi recommandé

f ' avec accusé de réception.

A !

l 1310 La Hulpe, le 07/11/2024

| i
;,f! = —

Madame la mairesse,

by
" pai Iu avis public de révision de PLU prévu par la commune & partir du 21 novembre
ptodhain.

' Par la présente je soliicite de votre haute bienveillance Ia révision du classement PLU
delmpn terrain cadastré 1622 section D & Flayosc. Je souhaiterals que celui-ci soit mis en zone
Alj t en zone U, Je désire vendre mon terraln mals désire que l'acheteur puisse y construlre.
Je rappelle que mon défunt pére qui V'a acquls & payer les frals du raccord d’alimentation en
e[i.totable sur lequel tous les propriétaires voisins, d'initiative et d'autorité, se sont raccordés
gratuitement.

"Pourrlez-vous me dire si la présente missive est suffisante pour espérer la révision de
mon classement PLU ?

" Dans Fattente d’une réponse prompte de votre part, je vous prie de croire, Madame la
rr‘alrj'esse en mes sentiments respectueus.

Van Schepdael Chantal



Flayosc PV de synthése

Les Issambres 21/11/2024
Joél Burrier A J'attention de Mme le Maire,

Commissaire Enquéteur Commune de Flayosc
burrier.consuit@gmail.com

Objet : Enquéte publique n°® E 24000037/83 : modification de droit commun n°3 du PLU de la
commune de Flayosc du 21 octobre 2024 au 19 novembre 2024..

Procés-verbal de synthése des observations du public et demande de mémolre en réponse.
Madame le Maire,

L'enquéte Publique référencée ci-dessus s’est achevée le 19 novembre 2024.

Au cours de cette enquéte 22 personnes sont venues lors des permanences du commissaire
enquéteur, 9 observations ont été écrites sur le 1registre, (numérotées R1 A R 8), 17 lettres
(numérotées de L1 a L17) lui ont été remises (7 lors des permanences), 9 envoyées par mail
et une envoyée en recommandée avec accusé de réception.

Il n’y a pas eu d’observations inscrites sur le registre en dehors des permanences.

Comme c¢'était prévisible le public a raisonné PLU et non modification n°3 qui portait sur
quelques points précis du PLU. En conséquence, nombre d’observations sont hors sujet et
n’entrent pas dans le cadre de cette enquéte publique.

En tout il y a eu 26 observations formulées, certaines faisant double emploi ( L2 et R3, ) donc
25 observations différentes.

Cependant pour les observations qui peuvent étre retenues, deux thémes principaux
s’'imposent : les Secteurs de Mixité Sociale {(SMS) et la limitation de la dimension des annexes
et piscines.

Pour les SMS, 9 observations : R4 ,R6, L3, L4, L5, L7,L9, L10, L14
Piscine et annexes : 5 observations : RS, L1, L6, L12, |13

Une observation recevable concernant le monastére orthodoxe : R8
Une observation est sans objet : R1

Donc il y a 9 observations (R2,R5,R7 et L6,L8,L11,L15,L16, L17)

qui n‘entrent pas dans ce projet de modification n°3 du PLU.

SMS 9 observations :

SMS4:R4,13,14,15,1L7,L14

Ces six observations demandent la suppression du SMS 4, ce qui est proposé par le projet.
L9 : SMS 1 : Le SMS 1 est concerné par le projet car le nombre prévu de logements passe de
28 a 30. Mr Beuf regrette que ce SMS soit 100% logement social et souhaiterait 50% pour

plus de mixité.



ne 'f’(

L10 SMS 17 :. Ce SMS passe de 30 a 50 logements, c’'est une augmentation sensible.
Mr Werts souldve les objections suivantes :
1- Zone de ruissellement

2
3
4
5- Chemin surélevé mais inondé lors de fortes pluies pour accéder 3 mon terrain.

R6 : SMS n°18 : . Ce SMS passe de 21 3 44 logements. Pius du double de ce qui avait été
prévu  précédemmaent,

Observateur anonyme qui regrette de trop grosses et trop nombreuses constructions.
Difficuité du terrain : zone inondable, de ruissellement, route étroite, sans trottoir et sans
éclairage.

impact sur la valeur du bien existant.

Assainissement collectif et impossibilité d’assainissement individuel
Route étroite

Alimentation en eau aléatoire

Annexes et Piscines : 5 Observations R9, L1, L6, L12, L13

R9 : Mr Millet
Mr Millet demande de pouvoir poser une piscine sur la parcelle voisine de sa maison,
parceile qui lui appartient mais qui est classée A.

I S !
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L1 : Mme Robien.

En 2013 Mme Robien et son mari achétent leur maison sise 8410 chemin des Escruvelettes 2
Flayosc, maison qui posséde déja 100m2 d’annexe et de ce fait elle ne peut construire une
piscine.

Avant 2017 elle pouvait construire presque sans limite, mais la mort subite de son mari en
2014 a bousculé ses projets.

Elle est donc favorable au projet d'évolution de la réglementation relative aux annexes des
habitations, c’est-a-dire sortir la piscine du calcul de I'emprise au sol des annexes, dans la
limite de 50m2.

L6 : Jérome et Sandy Barbaroux demandent que les m2 des annexes (50m2 actuellement )
passent 3 100m2.

L12 : Cindy Simonetta pense que la proposition de modification du PLU de porter & 100 m2
'emprise des annexes et a 50m2 pour les piscines est judicieuse.

L13 : Aude Le Cherpie approuve la proposition de 100m2 pour les annexes et 50m2 pour les
piscines.

Remarque du commissaire enquéteur :

Je trouve l'avis de FAutorité environnementale assez réaliste et mesuré,

« Considérant que le projet de réglement autorise les emprises au soldes piscines dans la
fimite de 50m2 et celles des annexes, hors piscines dans la limite de ce que prévoit le
réglement actuel,

Considérant que I'adéquation besoin/ressource en eau potable des secteurs concernés par les
10ha ( ?) d'emprise au sol supplémentaire induites par les annexes( y compris les piscines) ne
sont ni quantifiées, ni évaluées, le dossier indique sans justification que la modification n°3 du
PLU n’engendre pas d'augmentation des besoins en eau potable/assainissement/pluvial} par
rapport aux estimations réalisés dans le cadre de I'élaboration du PLU. »

Serait-il possible de répondre a la question de la MRAe qui « invite la commune & préciser
Fadéquation des besoins/ressources en eau de sa population sur un horizon de long terme,
tenant compte des effets du changement climatigue. »
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Monastére orthodoxe : R8

Le pére Basile demande de déplacer 'emplacement prévue de la salle polyvalente pour la
rapprocher de I'église.

Nouvel emplacement de la salle polyvalente :

ancien emplacement de la salle polyvaiente ::
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Remarque : Parmi les 8 observations n’entrant pas dans le cadre de cette modification du
PLU, je me permets de vous transmettre 3 demandes pour information. Elles portent sur une
demande inhabituelle de changement de zonage pour passer de la zone N & la zone A pour
mettre en culture des oliviers, de la vigne, des arbres fruitiers sur des friches abandonnées
jadis cultivées. C’est dommage de ne pas encourager ces initiatives qui rendent les friches
abandonnées en zone exploitées avec un risque incendie moindre. ( ce sont les observations
12, L15 et L16)

Cas particulier de 'observation L11 :
Je suis le propriétaire de la maison, parcelle 1387, 19 hameau de Sauveclare & Flayosc Dans
le cadre des travaux de révision du PLU en cours et de I'enquéte publigue, je voudrais avoir
confirmation que les parcelles (N"1342, 1390, 1343) entourant ma propriété ne sont pas
concernées par des changements de zonage. Je comprends que NON & la lecture du dossier
mais vous demande de bien vouloir me confirmer. Bien cordialement. Merci d'avance.
Nicolas Botte 0687460993
Par souci de correction je vais répondre a Mr Botte en ayant confirmation qu’il n’y a pas
changement de zonage autour de chez lui

Le restant, soit 8 observations ne rentrent pas dans le cadre de cette enquéte. (R2,R5,R7 et
L6,L8,L11,L15,L16)

Afin de me permettre d’exprimer mes conclusions et mon avis motivé sur le projet, j'ai
'honneur, Madame, de vous demander de bien vouloir vous prononcer sur les différentes
observations retenues et les questions du commissaire enquéteur.

Je vous remercie de me faire parvenir votre réponse dans les 15 jours qui suivent la
réception de ce document.

Veuillez agréer, Madame, |'expression de mes cordiales salutations,

Le commissaire enquéteur

Joél Burrier Remis le 21 novembre 2024,

MAIRIE DE FLAYOSC]

J

Ci-joint : Les 9 observations du registre, les 17 lettres regues.
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ne {2 République Frangaise - Département du Var
MAIRIE DE FLAYOSC, le 03 décembre 2024

Madame Karive ALSTERS
Maire de FLAYOSC

Hétel de Ville

83780 FLAYOSC

A

FLAYOSC Monsient Joil BURRIER
Commissaire enquitent

RéF: SFU / AS / JBM/ KA

Objet : Eléments de réponse su PV du Cominissaire enquétenr EP n°E24000037/83
Modification du PLU n°3 — FLAYOSC -21/10/2024 au 19/11/2024

Monsieur le Commissaire enquéteur,

J'accuse bonne réception de votre PV de synthése portant sur Penquite publique
n°E24000037/83, remis en main propre le 21 novembre 2024 et vous en remercie.
Ce document sppelle des réponses de notre part.

6 observations : R4 / L3 /L4 /LS /L7etL14
SMS 4 : SMS supprimé par la procédure

3 Obsetvations : L9 / L10 et R6
SMS 1 /SMS17 et SMS 18 : objections sur les SMS



ne

Dans ses statistiques publiques sur les « conditions de logement en France » paru en 2017,
PINSEE indique que « 72 % des ménages francais n’habitant pas en logement socizl sont
&ligibles 4 un logement social de type PLS ou PLI, 55 % 4 un logement de type PLUS et 23
% & un logement de type PLAI ».

Ajoutons 4 ce constat que 50 % des menugx» varois disposent de revenus inférieurs 3 22
320€ (INSEE 2020).

11 était impératif dans le cadre de la procédure de modification du PLU de ne pas téduire le
nombre de logements sociaux initialement peévu par le PLU et validé par DPVa et par les
services de PEtat. La procédure permet de moins disséminés les programmes de logement
qui présentent plus de potentiel pour les opérateurs, ce qui va dans le sens d’une facilitation
de leur réalisation.

Les craintes ou objections soulevées dans les contributions, en patticulier concernant les
accés, les risques naturels ou encore les réseaux sont pris en compte dans le PLU. Certains
SMS sont positionnés dans des zones Utbaines quand d'autres sont situés dans des zones
4 utbaniser qui pour &tre ouvertes i l'urbanisation doivent faite l'objet de travaux
(voitie/réseau). La prise en compte des tisques naturels est également réglementée par le
PLU. La gestion du pluvial est imposée dans toutes les zones (compensation i
I'imperméabilisation).

Iobee:vauon R1
Piscine sur zone A et maison en zone N

Réponse de ls commune

Tl n’est pas envisageable de modifier le réglement du PLU pour zutotisct les piscines (et
annexes au sens large) sur une zone agricole lorsque la construction autorisée & bénéficier
de Fannexe ou de la piscine se situe dans une autte zone que la zone agticole, Il s’agit ici
d'une position claite et constante des Personnes Publiques Associées dans le Vat, en
patticulier de la chambre d’agriculture, de 'INAO, de la CDPENAF et de la DDTM.
L’objectif de cette régle est de ne pas créer de pression sur le foncier agricole. En effet un
pétitionnaire dont la parcelle serait classée en zone N pourmit acquétir une parcelle
limitrophe, classée en zone A pour y réaliser une annexe ou une piscine ce qui enttainetait
une perte d’espace agticole (mitage).

La commune ne peut donc pas accéder 4 la demande du pétitionnaire.

4 observations : L1/L6/1.12 /113
Annexe 100m? + piscine 50 m?

La commune a présenté cette évolution 4 la commission départementale de préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) qui 2 émis un avis réservé sur ce
point et qui propose de limiter les annexes & 50 m* et les piscines 4 80 m? plage de piscines
comprise. L'avis du Préfet va dans le sens de celui de la CDPENAF.

La commune entend et comptzend les demandes des pétitionnaires et propesse un

comptrommis :
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En zone Ua : maintien de la régle modifiée
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En zone Ua, UbetUc: msmtien de la régle modifiée
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En zone 1AUb et 1AUd : maintien de la régle modifiée
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En zone 2AU : maintien de la régle modifiée

Pour les zones A et N

Proposition : annexe autorisée dans la limite de 100 m?, piscine comprise. La piscine est
limitée 4 50 m? de bassin.

Pour les habitations disposant d’une supetficie d’annexes existantes i la date d’approbation
de la modification n°3 du PLU ne permettant pas la réalisation d’une piscine, celle-ci poutra
étre autuinsee et sera limitée 4 50 m?,
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Réponse de la commune :

L’analyse du besoin en eau est un des points traités par les {1 duations environnementales
des documents d’urbanisme. La modification du PLU de Flayosc, n’a pas fait I'objet d’'une
évaluation environnementzle suite i la décision motivée de la Mrae (avis dont est issu
Pextrait cité dans le PV).

La réponse a cette question devrait reposer sur une analyse de données quantitatives mais
pour répundre 4 la question du commissaire enquéteur, une «stimation (haute) peut étre
réalisec.
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En partant du principe que 4 habitations sur 5 disposent d’une piscine, le nombre de
piscines potenticlles supplémentaires par zone setait :

Zone A et sea secteurs : 700 habitations => 140 piscines potenticlles

Zone N et ses secteurs : 1000 habitations=> 200 piscines potenticlles

Zones 1AU : 200 habitations => 40 piscines potentielles

Zone 2AU : 100 habitations => 20 piscines potentielles

Soit potentiellement 400 piscines de 50 m? En partant du principe que chaque piscine
reptésente un volume d’ean de 50 m3 et que le remplissage et entretien de chaque piscine
correspond annuellement 4 1 fois son volume soit 50 m3, la production de piscines
autorisée par le PLU correspondrait 4 20 000 m3 d’eau par an. Soit Péquivalent de la
consommation d’eau d’environ 450 personnes.

1l convient de tappeler que les piscines sont déji autorisées dans le PLU spprouvé. La
modification vient encadrer la taille de ces piscines pour limiter leur taille et inditectement
leur volume.

Autre point important : il s’agit ici d’une hypothése haute car toutes les habitations ne vont
pas faire Iobjet de la création d’une piscine de 50 m? voite méme de la création d’une
piscine.

De plus la projection démographique annoncée par le PLU approuvé n’est pas augmentée
dans le cadte de cette modification du PLU. La projecton démographique du PLU
approuvé est compatible avec les travaux prévus par le schéma directeur d’eau potable.
Par conséquent, le besoin en eau du PLU modifié est considéré comme identique 4 celul
du PLU approuvé tel que justifié dans le rapport de présentation du PLU approuvé.

Réponse de le commune :
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Riprnse. de la commune :

La commune rappelle qu'une procédure de modification du PLU n'est pas la procédure
adaptée pour envisaget un déclassement de zone naturelle vers une zone agricole et que
seule une révision du PLU peut permettre d’envisager le déclassement d’Espaces boisés
classés FBC.

La commune rappelle également que la mise en cultute et possible dans les zones Naturelles
(N) non couverte par des Espaces Boisés Classés (EBC). La zone Nco et la zone Ncot sont
délimitées pour préserver les continuités écologiques identifiées 4 une échelle supra-
communale : prise en compte du schéma régional de cohérence écologique et du plan
national d’action en faveur de la tortue d’'Hetmann. En zone Ncot le défrichement est
interdit.




Dans Pattente de vous lire,

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire enquiteut, i I'assurance de mes sentiments
respectucux.

Le Maire, ( =0
Karine AL STERS \ o







